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1. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PODSTAWOWE INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

DL Invest Group PM Spétka Akcyjna, jednostka dominujgca, powstata w wyniku przeksztatcenia Spétki z
ograniczong odpowiedzialnosciag w Spdtke Akcyjng, na mocy Uchwaty z dnia 21 sierpnia 2012 roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig zsiedzibg w
Katowicach w sprawie przeksztatcenia Spotki w Spotke Akcyjna.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy KRS z dnia
26 wrzesnia 2012 r. nastgpito przeksztatcenie Spotki z 0.0. w Spdtke DL Invest Group PM Spétka Akcyjna i
wpisana zostata pod numerem KRS 0000434440. Przeksztatcenie nastgpito na zasadach przewidzianych w
opisanej wyzej uchwale oraz Planie Przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad Spétki z 0.0. w dniu 24 maja 2012
roku, nastepnie zbadanym przez biegtego rewidenta, wyznaczonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem z dnia 8 czerwca
2012 r. (sygn. akt KA VIII Ns- Rej. KRS 12216/12/085).

Siedziba Spotki miesci sie w Katowicach przy ul. Wroctawskiej 54. Spétka posiada numer statystyczny REGON:
243373767 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9542746226. Obszarem dziatalnosci jest teren Polski.
W roku obrotowym 2024 oraz w pierwszym pdétroczu 2025 roku nie zmienita sie forma prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci, jak rdwniez nie miato miejsca potgczenie Spoétki. W sktad Spétki nie wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktérej gtdwnym
zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami grupy kapitatowej
dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz $wiadczenia wobec jednostek zaleznych ustug generalnego
wykonawstwa, zarzgdzania oraz komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje Spoétki Dominujacej w strukturze spétek celowych utworzonych w celu
realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych obejmujgcych trzy segmenty nieruchomosci:
obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty biurowe typu mixed-use oraz obiekty handlowo-ustugowe.

Lista jednostek zaleznych tworzgcych wraz z Jednostkg Dominujgca sktad Grupy Kapitatowej przedstawiona
zostata w punkcie 2 w dalszej czesci dokumentu.

Podmiotem dominujgcym dla spétki DL Invest Group PM S.A. jest spdtka DL Invest Group S.A. posiadajaca
100% wyemitowanych akcji Spotki.

Organami Spoétki Dominujgcej wchodzagcymi w sktad jej struktury organizacyjnej jest Zgromadzenie
Akcjonariuszy, Zarzad oraz Rada Nadzorcza.

Skfad osobowy Zarzadu DL Invest Group PM S.A. w okresie miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2025 roku i do
dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego:

e Wirginia Leszczynska — Prezes Zarzgdu Spotki
e Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji Inwestycji Spotki

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2025 roku i do dnia
sporzadzenia poétrocznego sprawozdania finansowego:

o Dominik Leszczyniski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Jadwiga Leszczynska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Michnicki — Cztonek Rady Nadzorczej

o Mateusz Pasek — Cztonek Rady Nadzorczej

e Piotr Gaska — Cztonek Rady Nadzorczej (od 1 stycznia 2025 roku)
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CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI
Czas trwania dziatalnosci Spotki, jak réwniez spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest poéfrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i obejmuje dane finansowe jednostki dominujgcej wraz z jednostkami zaleznymi za okres od
1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, dane za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024
oraz dane poréwnawecze za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku.

Okresy sprawozdawcze poszczegdlnych spotek Grupy Kapitatowej sg takie same, a ich rok obrotowy pokrywa
sie z rokiem kalendarzowym.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Potroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke Dominujgcg oraz spoétki zalezne jako Grupa
Kapitatowa, w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie identyfikuje przestanek
mogacych $wiadczy¢ o braku kontynuacji Jednostki Dominujacej lub Grupy Kapitatowej w dajace] sie
przewidzie¢ przysztosci obejmujgcy okres przynajmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym.

PODSTAWA SPORZADZENIA | PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Podstawa sporzadzenia i format pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pétroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujagcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzniejszymi zmianami) wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi [,Ustawa”] oraz zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu wraz z
zatgcznikami, w brzmieniu przyjetym Uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy z dnia 1 marca 2007 z pdzniejszymi
zmianami, w tym zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Regulaminy Alternatywnego Systemu Obrotu.

Przyjete przez Jednostke Dominujgcg zasady rachunkowosci dla Grupy Kapitatowej stosowane byty w sposdb
ciggly i sg zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2024 roku zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.

Niniejsze pdtroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji
wymaganych przy petnym rocznym sprawozdaniu finansowym i powinno by¢ odczytywane razem ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej na dzien i za rok finansowy zakonczony
31 grudnia 2024 .

Dane przedstawione w sprawozdaniu finansowym za pierwsze pétrocze 2025 roku sg poréwnywalne z
danymi wykazanymi w tym sprawozdaniu za poprzednie okresy, przy czym wzgledem opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pdétrocze 2024 dokonano zmiany prezentac;ji
przychoddéw z tytutu mediéw opisanej w punkcie XVI “Uznawanie przychoddéw”.

W dalszej czesci sprawozdania finansowego, w szczegdlnosci w punkcie 8 ,Informacje dodatkowe i
objasnienia” przedstawiono informacje i wyjasnienia zapewniajgce wtasciwe zrozumienie istotnych zmian
odzwierciedlonych w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat w stosunku do danych zamieszczonych w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoéfki.

Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu
historycznego za wyjatkiem aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu i aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy oraz inwestycji w nieruchomosci (nieruchomosci inwestycyjne), ktére wyceniane
sg w wartosci godziwej.
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Grupa sporzadza poréwnawczy rachunek zyskow i strat.

Grupa sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metoda posrednis.

Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w tysigcach ztotych
polskich (jesli nie okreslono inaczej).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady
rachunkowosci:

I.Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzqgdkowanych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke
dominujgca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowigzania spétki zaleznej na dzier wigczenia jej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg wedtug wartosci godziwej. Rdznica miedzy
wartoscig godziwg tych aktywdw i zobowigzan oraz ceng nabycia powoduje powstanie wartosci firmy lub
ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.

Dane jednostek wspodtzaleznych wykazuje sie przy zastosowaniu metody konsolidacji proporcjonalnej, ktéra
polega na sumowaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych wspdlnika jednostki wspétzaleznej w
petnej wartosci, z czescia wartosci poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych, jednostek
wspotzaleznych, proporcjonalng do posiadanych przez jednostki Grupy Kapitatowej objete konsolidacja
udziatéw, dokonaniu wtgczen oraz innych korekt.

Il.Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg
one wptyw do Spétki wchodzacej w sktad grupy korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio
powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:
. Oprogramowanie komputerowe 2 lata.

Il.Srodki trwate
Srodki trwate s wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczatkowa srodka trwatego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z dwdch
okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania. Przyktadowe okresy ekonomicznej uzytecznosci
ksztattujg sie nastepujgco:

. Urzadzenia techniczne i maszyny: 3-7 lat
. Srodki transportu: 3 lata
o Inne srodki trwate: 2-5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowe]j wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000 ztotych, odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

IV.Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu  kosztéw  pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych od zobowigzan
zaciaggnietych na ich sfinansowanie, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.
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V.Inwestycje
Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
wartosci tych aktywoéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub
innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane
w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty, budynki albo czesci tych gruntéw lub budynkdéw, ktérych
wiascicielem, wspdtwtascicielem badz uzytkownikiem wieczystym jest Spoétka z Grupy, i ktére stuzg osigganiu
korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z przychoddéw z wynajmu (lub
z obu tych tytutdw jednoczesnie). Do nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej zalicza
sie rowniez nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania, jak i projekty
do realizacji w najblizszych latach ze wzgledu na to, ze Zarzad jednostki dominujgcej na zadnym etapie
inwestycyjnym nie wyklucza mozliwosci sprzedazy takiej nieruchomosci.

Nieruchomosci wykorzystywane czesciowo dla korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci
badz z przychodéw z najmu oraz czesciowo na witasne potrzeby Spétki, ujmuje sie zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi dla przewazajgcej (nie mniej niz 90% powierzchni) czesci tej nieruchomosci, z zachowaniem
zasady istotnosci. Kwalifikacji nabywanych nieruchomosci do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie w
momencie poczgtkowego ujecia tych pozycji w ksiegach. Zmiana kwalifikacji z nieruchomosci inwestycyjnych
do innej pozycji aktywéw nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu jednostki dominujgcej o zmianie
przeznaczenia danego sktadnika aktywow.

Jednostka ujmuje w swoich ksiegach nieruchomos¢ inwestycyjng, jesli jest prawdopodobne uzyskanie
przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z tg nieruchomoscig i mozna wiarygodnie wyceni¢ cene
nabycia lub koszt wytworzenia. Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych w momencie nabycia
nastepuje wedtug ceny nabycia, z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji, czyli kosztow
bezposrednio zwigzanych z transakcjg zakupu.

Wartos¢ poczgtkowa nieruchomosci inwestycyjnej, ktérej sktadnikiem jest budynek lub budowle wytworzone
we wiasnym zakresie ustala sie zgodnie z zasadami stosowanymi dla $rodkéw trwatych z uwzglednieniem
pozniejszych naktaddw.

Kosztem wytworzenia na dzien decyzji administracyjnej o pozwoleniu na uzytkowanie jest tgczna wartosc
dokonanych naktadéw na budowe obiektu do tego momentu, ktére facznie stanowig wartos¢ nieruchomosci
dla celdw amortyzacji podatkowej. Obejmujg one w szczegdlnosci:

- bezposrednie koszty budowlane, koszty projektowe oraz wszelkie inne koszty poniesione w celu
przeprowadzenia procesu budowlanego, zgodnie z zamierzeniami Zarzadu,

- podatek od nieruchomosci w trakcie trwania procesu inwestycyjnego,

- posrednie koszty doradcze dotyczace Scisle obstugi i zarzadzania procesem budowlanym, koszty
posrednictwa przy zawieraniu transakcji dotyczace procesu inwestycyjnego,

- koszty finansowania zewnetrznego, w tym w szczegdlnosci odsetki od kredytéw, pozyczek i obligacji, w
stopniu, w jakim sg uznawane za korekte kosztow odsetek, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowad
nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnikéw aktywdéw wymagajgcych dtuzszego okresu, aby mogty byc
zdatne do uzytkowania lub odsprzedazy sg aktywowane jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego
sktadnika aktywow. Kwote kosztodw finansowania zewnetrznego, ktéra podlega aktywowaniu.

- poziniejsze naktady, ktére zwiekszajg warto$¢ catego budynku zwiekszajg wartos¢ brutto takiej
nieruchomosci, a tym samym zwiekszajg podstawe do naliczania amortyzacji podatkowej. Ze wzgledu na
stosowang technike budowy zaktadajgcg mozliwie szerokie dostosowanie budynku dla potrzeb konkretnego
najemcy, moment uzyskania pozwolenia na uzytkowanie nie powoduje, iz mozna uzna¢ na moment decyzji
dang nieruchomos¢ za zdatng do uzytkowania.

Wedtug utrwalonej praktyki biznesowej, wykonczenie powierzchni na potrzeby konkretnego najemcy
obejmuje roboty budowlane dotyczace instalacji wewnetrznych, wykonczenia scian i podtdg, zorganizowania
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powierzchni wspdlnych i sanitariatéw jak réwniez ciggdw komunikacyjnych.

W zwigzku z powyzszym naktady na wykonczenie powierzchni najmu na potrzeby konkretnego najemcy lub
kilku najemcdw tzw. fit-outs stanowig naktady na te nieruchomos¢.

Przyjmuje sie, ze budynek uzyskuje status w petni przystosowanego do uzytkowania w momencie
wykonczenia po raz pierwszy catej powierzchni budynku na potrzeby pozyskanych najemcéw. Naktady
ponoszone po oddaniu nieruchomosci inwestycyjnej kapitalizowane sg tylko do wysokosci wartosci
odzyskiwalnej. Koszty remontdw i utrzymania nieruchomosci ujmowane sg w rachunku wynikow.

Po poczatkowym ujeciu, nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego, nieruchomosci inwestycyjne s
wyceniane wedtug wartosci godziwej zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 1a), ktéra odzwierciedla warunki rynkowe
na dzien raportowy. Wartos¢ godziwa to cena, ktdrg by otrzymano za sprzedaz sktadnika aktywéw lub by
zaptacono za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy
niepowigzanymi uczestnikami rynku na dzied wyceny. Warto$¢ godziwa odzwierciedla, w szczegélnosci
wysokos¢ przychoddw z czynszoéw z aktualnych umdéw najmu oraz racjonalne i uzasadnione zatozenia co do
rynkowej oceny przychoddéw z czynszéw z przysztych umoéw najmu, jak réwniez wiarygodnie oszacowane
wyptywy pieniezne dotyczace nieruchomosci. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku finansowym w tym okresie, w ktérym powstaty.

Dla nieruchomosci, co do ktérych zawarto porozumienia o ich sprzedazy albo w inny sposéb potwierdzono z
nabywcya cene sprzedazy, przyjmuje sie do wyceny cene wynikajgcg z tych porozumien. W pozostatych
przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej korzysta ze wsparcia ekspertéw w zakresie wyceny do wartosci
godziwej, wykorzystujgc operaty szacunkowe przygotowane przez niezaleznych rzeczoznawcéw.

Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezalezni rzeczoznawcy stosujg metody wyceny najbardziej
odpowiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci. S3 to:

1. Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika dyskontowania strumieni pienieznych -
stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, ktére przynoszg zmienny przychdd z najmu, polega na
zsumowaniu zdyskontowanych przeptywow pienieznych w przyjetym okresie prognozy oraz wartosci
rezydualnej nieruchomosci,

2. Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej — stosowana w odniesieniu
do nieruchomosci, ktore generujg przychdéd z najmu, wartos¢ nieruchomosci stanowi iloczyn rocznego
przychodu mozliwego do uzyskania z danej nieruchomosci oraz wspétczynnika kapitalizacji,

3. Podejscie poréwnawcze (metoda poréwnywania parami lub korygowania ceny $redniej) — stosowana w
odniesieniu do nieruchomosci, dla ktdrych mozna ustali¢ pordwnywalne transakcje sprzedazy na danym
rynku, a takze w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych,

4. Podejscie mieszane, metoda pozostatoSciowa - najczesciej stosowana przy wycenie wartosci
nieruchomosci w trakcie budowy, uwzgledniajgca jej warto$¢ docelowg (oszacowang w podejsciu
dochodowym lub poréwnawczym), pomniejszong o wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych pozostajgcych do
poniesienia na dany dzier wyceny i pomniejszong o marze zysku ujetg w docelowej wartosci rynkowe;j.

Wartosé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest aktualizowana nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego na bazie operatdw szacunkowych przygotowywanych przez niezaleznych zewnetrznych
rzeczoznawcéw renomowanych firm. Skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosé godziwej
odnoszone sg na wynik finansowy roku (w pozostate przychody lub koszty operacyjne), w ktérym dokonano
wyceny. Wycofanie z ksigg nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje z chwilg jej zbycia albo trwatego
wycofania z uzytkowania, jesli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci wynikajacych z jej
zbycia. Zyski lub straty wynikajgce z wycofania z uzytkowania lub zbycia nieruchomosci inwestycyjnej, czyli
réznice pomiedzy przychodami netto ze zbycia a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywdéw, ujmuje sie
w skonsolidowanym rachunku zyskdw i strat.
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Trwafta utrata warto$ci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétki wchodzgce w sktad grupy kapitatowe] oceniajg, czy istniejg obiektywne
dowody wskazujgce na utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spotki
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej ustalajg szacowang, mozliwg do odzyskania wartos$¢ sktadnika aktywoéw
i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku
zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata
pomniejsza wysokos¢ kapitatdw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat
biezgcego okresu.

Odpisy aktualizujgce wartosé sktadnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw aktywéw
finansowych ustala sie nastepujgco:

. w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
réznice miedzy wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzied wyceny i mozliwg do
odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartos¢ przysztych przeptywoéw
pienieznych oczekiwanych przez Spétke wchodzgcg w sktad grupy kapitatowej, zdyskontowana za pomoca
efektywnej stopy procentowej, ktérg Spdtka wchodzaca w sktad grupy ta stosowata dotychczas, wyceniajgc
przeszacowywany sktadnik aktywow;

. w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscia sktadnika aktywow
wynikajgca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscig przysztych przeptywodw pienieznych oczekiwanych przez
Spétke wchodzgcg w skfad grupy kapitatowej, zdyskontowang za pomocy biezgcej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow finansowych lub portfela
podobnych aktywdw, zaprzestaje sie naliczania przychodow z odsetek wedtug stopy dotychczas stosowanej.
Od tego dnia przychody z odsetek nalicza sie za pomoca stopy dyskontujgcej przyszte przeptywy pieniezne
przyjetej w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartosci.

Z chwilg ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
rownowartos¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza
wartos¢ danego sktadnika aktywdéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychoddéw
operacyjnych lub przychodéw finansowych.

W przypadku aktywow finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwiekszenie wartosci
aktywodw wycenianych przez Spétke wchodzacg w sktad grupy kapitatowej w wysokosci skorygowanych cen
nabycia moze nastgpi¢ o kwote, ktdrej doliczenie spowoduje przyrost wartosci aktywow finansowych nie
wyzszy od wysokosci skorygowanych cen nabycia, jakie bytyby ustalone na ten dzien, gdyby utrata wartosci
nie nastgpita.

Nieruchomosci inwestycyjne z uwagi na ich wycene do wartosci godziwej na dzien bilansowy nie podlegaja
analizie utraty wartosci.

Vl.Leasing
Spotki grupy kapitatowej nie sg strong umow leasingowych, na podstawie ktérych oddaje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne.
Spotki grupy kapitatowej sg strong uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.
W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty wedtug wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych
ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od okresu
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sg przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie tak, jak dla
Srodkow trwatych opisanych w punkcie llI.
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VIl.Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania zewnetrznego (tj. odsetki i prowizje) dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia Srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywoéw, jesli zobowigzania te
zostaty zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku
zyskoéw i strat.

VIll.Udziaty
Udziaty w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.
Prezentujac pozycje aktywéw, zobowigzan, przychoddéw, kosztéw oraz przeptywdw Grupa wyodrebnia
wartosci w odniesieniu do jednostek powigzanych i jednostek pozostatych,
w ktorych Spodtka wchodzgca w sktad grupy posiada zaangazowanie w kapitale. Pojecia te zostaty
zdefiniowane nastepujaco:

. jednostki powigzane - rozumie sie przez to dwie lub wiecej jednostek wchodzgcych w sktad tej samej
grupy kapitatowej;
° zaangazowanie w kapitale - rozumie sie przez to jakikolwiek udziat w kapitale innej jednostki, majacy

charakter trwatego powigzania; trwate powigzanie wystepuje przede wszystkim w przypadku nabycia, zakupu
lub pozyskania w innej formie udziatu w kapitale jednostki stowarzyszonej, chyba ze zbycie udziatu w krétkim
okresie od dnia jego nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce prawdopodobne, poprzez
zawarcie umowy lub podjecie innych aktywnych dziatan dotyczacych zbycia.

IX.Naleznosci krotko- i dtugoterminowe
Naleznosci s wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartosc.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartos$é lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztédw finansowych.
Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzien.
Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na ten dzien
Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

X.Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug ceny nabycia.
Wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie diuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty
potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Xl.Czynne rozliczenia miedzyokresowe
Spotki wchodzace w sktad grupy kapitatowej dokonujg czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli
dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych. W szczegdlnosci aktywa te dotyczg kosztodw bezposrednio
zwigzanych z realizacjg inwestycji realizowanych w danych okresie dla innych podmiotéw, ktére do dnia
bilansowego nie zostaty sprzedane.
Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposdb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
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Xll.Kapitat zaktadowy i zapasowy
Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapitatem zaktadowym wykazywanym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy jest kapitat
zaktadowy Jednostki Dominujgcej, w wartosci nominalnej akcji wyemitowanych zgodnie ze statutem i
zarejestrowanych w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Kapitat zapasowy wykazywany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym odpowiada kapitatowi
zapasowemu wykazywanemu przez Jednostke Dominujacy. Jest on tworzony na pokrycie straty Spotki
Dominujacej bedacej spdtka akcyjng i zgodnie z KSH przelewa sie do niego co najmniej 8% zysku za dany rok
obrotowy, dopdki kapitat zapasowy nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego Spdtki
Dominujacej.

Xlll.Rezerwy
Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoétce wchodzacg w sktad grupy kapitatowej cigzy istniejacy
obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych
korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

XIV.Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentdw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane w
ponizszej nocie nie dotyczg wytgczonych z Rozporzadzenia w szczegdlnosci: udziatdow i akcji w jednostkach
podporzadkowanych, praw i zobowigzah wynikajgcych z umow leasingowych i ubezpieczeniowych,
naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentédw finansowych wyemitowanych przez
Spétke wechodzacg w sktad grupy stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentoéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwe] poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikdw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Spétke wchodzacg w sktad grupy koszty transakgji.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary,
jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych
korzysci ekonomicznych.
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Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe,
z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka wchodzaca w sktad grupy uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,
w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin
wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajag prawo do otrzymania w ustalonych terminach
korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod
warunkiem ze Spétka wchodzgca w sktad grupy zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie
one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu Srodkéw pienieznych.
Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe
nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi
(transakcje odkupu). Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani
naleznosci, a takze wptat dokonanych przez Spétke wchodzacg w sktad grupy celem nabycia instrumentow
kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub
w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznos$ci wtasne wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$
zyski i straty zokresowej wyceny ujmowane s3 w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku
oprocentowanych instrumentéw dtuznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku zyskow i
strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny
sposdb, wyceniane sg w cenie nabycia.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski
i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do dostarczenia
pozyczonych papierdw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spétke wchodzgca w sktad grupy umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe].

Rachunkowos$¢ zabezpieczen
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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XV.Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywow, a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym oraz od strat podatkowych.
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejSciowych, za wyjatkiem rdznic przejSciowych dotyczgcych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie
powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajgcych z poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow
lub pasywdw przy transakcji nie stanowigcej potgczenia przedsiebiorstw ani nabycia jednostki albo jej
zorganizowanej czesci i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto ani na podstawe
opodatkowania.
Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry
pozwoli wykorzystaé wspomniane rdznice i straty.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisbw bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywdow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana. Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg
w bilansie oddzielnie.

XVI.Uznawanie przychoddéw
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne, ktédre mozna wiarygodnie wycenié. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze
sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za pierwsze poétrocze 2025 roku dokonano zmiany
prezentacji danych poréwnawczych tj. za pierwsze potrocze 2024 celem dostosowania do stosowanej polityki
rachunkowosci w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok oraz zapewnienia
poréwnywalnosci danych. Wzgledem opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
pierwsze potrocze 2024 dokonano zmiany prezentacji przychoddw i kosztdw z tytutu rozliczenia medidw i
wykazano odpowiednie kwoty w ramach dziatalnosci operacyjnej, ktére wczesniej wykazywane byty w
pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W zwigzku z powyzszym, dane poréwnawcze za poprzednie pétrocze tj.
za pierwsze potrocze 2024 w pozycji ,przychody ze sprzedazy” oraz odpowiednie pozycje kosztéow
operacyjnych sg wyzsze o kwote 23.305 tys. zi.

XVII.Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

XVIll.Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.
Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Waluta: 30 czerwca 2025 r. 31 grudnia 2024 . 30 czerwca 2024 .
EUR 4,2419 4,2730 4,3130
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XIX.Rachunek przepfywow pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadza sie metodg posrednig. Zobowigzania z tytutu pozyczek i
kredytow w rachunku biezgcym prezentowane sg jako zadtuzenie z tytutu pozyczek i kredytéw, a nie
ekwiwalent srodkéw pienieznych.

XX.Niepewnos¢ zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, podatku od
nieruchomosci, podatku u Zrédta oraz obcigzen dotyczgcych ubezpieczen spotecznych podlegajg licznym
zmianom, co moze powodowac trudnos¢ w przyjeciu odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne
interpretacje czy rédwniez ustanowione precedensy, ktére mogltyby mieé zastosowanie. Obowigzujgce
przepisy zawierajg nierzadko pewne niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej danych przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak rdwniez organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione s3 do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkim dodatkowym zobowigzaniom podatkowym wynikajgcym z kontroli moga
towarzyszy¢ znaczace kwoty odsetek do zaptacenia. Warunki takie powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym. W konsekwencji, kwoty prezentowane
i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji
organu podatkowego.

2. SPOLKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W sktad Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. na dzient 30 czerwca 2025 roku wchodzity Jednostka
Dominujaca tj. DL Invest Group PM S.A. oraz jej spoétki zalezne konsolidowane metoda petna.

Podmioty objete konsolidacja sg powigzane ze wzgledu na znaczacy udziat w kapitale tych podmiotéw oraz/
lub podmiot DL Invest Group PM S.A. lub bierze udziat bezposrednio lub posrednio w zarzadzaniu tymi
podmiotami oraz ich kontroli. W pierwszym pdtroczu 2025 roku nie zaszty zadne zmiany w sktadzie Grupy.

Nie wystepujg jednostki nieobjete konsolidacja.

Wykaz jednostek zaleznych wraz ze strukturg udziatowa zawarto w tabeli ponizej. Spétki te prowadza
dziatalnos$¢ w zakresie nieruchomosci komercyjnych lub dziatalnosci wspierajgce. Spotka DL Tax & Legal
Advisory Services Sp. z 0.0. $wiadczy ustugi ksiegowo-prawne na rzecz pozostatych spétek Grupy.

Czas trwania dziatalnosci jednostek objetych konsolidacjg nie jest ograniczony.




LISTA SPOLEK OBJETYCH KONSOLIDACIA

Lp. NAZWA SPOKI NIP KRS ADRES SIEDZIBY % posiadanych udziatéw
w kapitale / ogélnej
liczbie gtosow

1 DL INVEST GROUP PM S.A. - jednostka dominujgca 6252381542 0000434440 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

2 DL INVEST GROUP E SP. Z0.0. 9542820862 0000871160 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

3 DL INVEST GROUP SP. Z 0.0. 6252371667 0000302827 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

4 DL INVEST GROUP II SP. Z O0.0. 5252467585 0000340439 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

5 DL INVEST GROUP Ill SP. Z 0.0. 9542723998 0000378844 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%

6 DL INVEST GROUP IV SP. Z 0.0. 9542738770 0000418498 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

7 DL INVEST GROUP V SP. Z 0.0. 9542744061 0000464925 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

8 DL INVEST GROUP VI SP. Z 0.0. 9542745505 0000477856 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

9 DL INVEST GROUP VII SP. Z 0.0. 9542746232 0000480335 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

10 DL INVEST GROUP VIII SP. Z 0.0. 9542746249 0000481526 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

11 DL INVEST GROUP IX SP. Z 0.0. 9542751612 0000507059 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

12 DL INVEST GROUP X SP.Z 0.0. 9542808619 0000807047 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%

13 DL INVEST GROUP XI SP. Z 0.0. 6342735446 0000344568 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

14 DL INVEST GROUP XII SP. Z 0.0. 9542755484 0000559117 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

15 DL INVEST GROUP XIV SP. Z 0.0. 9542755923 0000561425 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

16 DL INVEST GROUP XVI SP. Z 0.0. 9542763288 0000607504 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

17 DL INVEST GROUP XVII SP. Z 0.0. 9542763325 0000607910 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

18 DL INVEST GROUP XVIII SP. Z 0.0. 9542764916 0000615527 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

19 DL INVEST GROUP XIX SP. Z 0.0. 9542765123 0000615524 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

20 DL INVEST GROUP XX SP.Z 0.0. 9542764885 0000633939 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

21 DL INVEST GROUP XXI SP.Z 0.0. 9542768311 0000633939 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

22 DL INVEST GROUP XXII SP. Z 0.0. 9542768558 0000633196 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

23 DL INVEST GROUP XXIII SP. Z 0.0. 9542770851 0000645654 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

24 DL INVEST GROUP XXIV SP. Z O0.0. 9542807821 0000804680 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

25 DL INVEST GROUP XXVI SP. Z 0.0. 9542784238 0000702538 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

26 DL INVEST GROUP XXVII SP. Z 0.0. 9542786131 0000709488 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

27 DL INVEST GROUP XXVIII SP. Z 0.0. 9542786579 0000711843 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

28 DL INVEST GROUP XXIX SP. Z 0.0. 9542787165 0000712912 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

29 DL INVEST GROUP XXX SP. Z 0.0. (100% od 16.10.2024) 9542787478 0000713952 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%

30 DL INVEST GROUP XXXII SP. Z 0.0. (50% do 16.10.2024) 9542803792 0000782558 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 50,00%

31 DL INVEST GROUP XXXIIl SP. Z O0.0. 9542803987 0000780925 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

32 DL INVEST GROUP XXXIV SP.Z 0.0. 9542811981 0000824959 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%

33 DL INVEST GROUP AM SP. Z O. O. (dawniej: DL INVEST GROUP XXXV SP.Z 0.0.) 9542812087 0000825173 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

34 DL INVEST GROUP XXXVI SP.Z 0. O. 9542812348 0000827277 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

35 DL INVEST GROUP XXXVII SP.Z 0. O. 9542811751 0000824146 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

36 DL INVEST GROUP XXXVIII SP. Z O. O. 9542812325 0000826733 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

37 DL INVEST GROUP XXXIX SP.Z O. O. 9542819155 0000863490 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

38 DL INVEST GROUP XL SP.Z 0. O. 9542819942 0000864120 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

39 DL INVEST GROUP XLISP.Z O. O. 9542820419 0000865455 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

40 DL INVEST GROUP XLII SP.Z 0. O. 9542819238 0000863912 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

41 DL INVEST GROUP XLIII SP. Z 0. O. 9542820572 0000863736  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

42 DL INVEST GROUP XLV SP.Z 0. O. 9542819511 0000864980 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

43 DL INVEST GROUP XLVISP.Z 0. O. 9542826422 0000899960 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

44 DL INVEST GROUP XLVII SP. Z O. O. 9542827309 0000972772 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

45 DL INVEST GROUP XLVIII SP. Z O. O. 9542841373 0000972772 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

46 DL INVEST GROUP XLIXSP.Z 0. O. 9542828697 0000907340 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

47 DL INVEST GROUP L SP.Z 0. O. 9542827491 0000904803  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

48 DL INVEST GROUP LISP.Z 0. 0. 9542826416 0000899831  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

49 DL INVEST GROUP LII SP.Z 0. O. 9542826824 0000901293 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

50 DL INVEST GROUP LIII SP.Z 0. 0. 9542840586 0000969059 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

51 DL INVEST GROUP LIVSP.Z 0. 0. 9542828668 0000910076 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

52 DL INVEST GROUP LV SP.Z 0. 0. 9542826600 0000899878 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

53 DL INVEST GROUP LVISP.Z 0. O. 9542847499 0001002574 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

54 DL INVEST GROUP LVII SP.Z 0. O. 9542847921 0001002793  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

55 DL INVEST GROUP LVIIISP.Z 0. O 9542848197 0001000817 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

56 DL INVEST GROUP LIXSP.Z O. O. 9542847915 0001002798 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

57 DL INVEST GROUP LX SP.Z 0. O. 9542847306 0001000860 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

58 DL INVEST GROUP LXI SP.Z 0. O. 9542849274 0001008097 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

59 DL INVEST GROUP LXII SP.Z 0. O. 9542848659 0001006092 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

60 DL INVEST GROUP LXIII SP. Z O. O. 9542847588 0001002789 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

61 DL SELF STORAGE SP. Z 0.0.(dawniej: DL INVEST GROUP LXIV SP.Z 0.0.) 9542847571 0001002791 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

62 DL INVEST GROUP LXV SP.Z 0. O. 9542848234 0001005498 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

63 DL INVEST GROUP LXVI SP. Z0.0. 9542879074 0001137326  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

64 DL INVEST GROUP LXVII SP.Z 0.0. 9542880605 0001144730 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

65 DL INVEST GROUP LXVIII SP. Z O0.0. 9542879588 0001138869 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

66 DL INVEST GROUP LXIX SP. Z 0.0. 9542879565 0001138220 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

67 DL INVEST GROUP LXXI SP. Z 0.0. 9542880143 0001141188 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

68 DL INVEST GROUP LXXII SP. Z 0.0. 9542879803 0001140104 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

69 DL INVEST GROUP LXXIII SP. Z O.0. 9542879507 0001138703  40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

70 DL INVEST GROUP LXXIV SP.Z 0.0. 9542879631 0001139327 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

71 DL INVEST GROUP LXXV SP. Z 0.0. 9542879855 0001138129 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

72 DL INVEST GROUP SUB | SARL n/d B285887 1912 Luksemburg, rue du Griinewald 94 100,00%

73 PSARY INVEST SP.Z 0.0. 6342735452 0000343958 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

74 PSARY INVEST Il SP.Z O.0. 6342728564 0000339386 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%

75 PSARY INVEST Il SP. Z O.0. 6342735475 0000346775 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

76 PSARY INVEST IV SP.Z 0.0. 6342735469 0000346644 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

77 _PSARY INVEST V SP.Z 0.0. 6342736871 0000346782 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

78 GLOBAL INVEST Il SP. Z0.0. 6342735423 0000343961 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

79 DL GENERAL CONSTRUCTION SP. Z 0.0. 6342736693 0000346690 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

80 IMMOBILE INVEST SP.Z O.0. 6252381559 0000313860 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

81 APISS INVEST SP.Z0.0. 6252381536 0000312721 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

82 DL TAX & LEGAL ADVISORY SERVICES SP. Z 0.0. 9542771141 0000647321 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%

83 DL INVEST GROUP ENERGY SP. Z0.0. 9542833681 0000934418 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

84 DL INVEST GROUP CAPITAL MANAGEMENT SP. Z 0.0. 9542756265 0000564403 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 95,00%

85 DL INVEST GROUP ISR SARL n/d B291971 1912 Luksemburg, rue du Griinewald 94 100,00%

86 B PROJEKT KATOWICE SP. Z 0.0. 9542828912 0000912746 40-382 Katowice, ul. Rozdzieriska 40 100,00%

87 M PROJEKT GLIWICE SP.Z 0.0. 5472223721 0000889476 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%

88 DL INVEST GROUP PROBATUS SP.Z 0. O. 9542783925 0000705872 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 50,00%

89 DL PIANO WINE & FOOD SP. Z 0.0. 9542826876 0000901283 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej przedstawiono wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje potrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro).

Wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej

AN . : 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
na dzien i za okresy zakonczone w dniu

Waluta tys. PLN tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 152 635 262 180 105916 36 163 60913 24 569
Zysk ze sprzedazy 77 425 143 498 54 831 18 344 33339 12719
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 711 226932 14 736 3959 52723 3418
Zysk (strata) netto za okres 13 186 176 932 13 205 3124 41107 3063
Skonsolidowana EBITDA* 75051 139751 52122 17 781 32469 12 091
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 115217 99 381 61 989 27 297 23 089 14 380
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -133 940 -486 204 -141 881 -31733 -112 960 -32912
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 35450 360 751 9376 8399 83814 2175
Przeptywy pieniezne netto razem 16 726 -26 072 -70516 3963 -6 057 -16 358
Srodki pieniezne 144 285 127 558 83113 34014 29 852 19 270
Aktywa razem 3989885 3951591 3349283 940 589 924 781 776 555
Aktywa trwate 3774866 3702825 3175406 889 900 866 563 736 241
Aktywa obrotowe 215019 248 765 173 878 50 689 58218 40315
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2 341996 2402945 2150788 552110 562 355 498 676
Zobowigzania dtugoterminowe 1236951 1170608 1661964 291 603 273 955 385338
Zobowigzania krétkoterminowe 788 130 917 291 226 454 185 796 214 671 52 505
Rgzerwy ng zobgwgzanla (w tym na podatek odroczony) oraz 316915 315 046 262 370 74711 73729 60832
bierne rozliczenia miedzyokresowe

Kapitat wtasny 1647 889 1548703 1183976 388 479 362 439 274 513
Liczba akcji Jednostki Dominujacej (w szt.) 2040000 2020000 2000000 2040000 2020000 2000000
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w PLN / EUR) 6,49 87,59 6,60 1,54 20,35 1,53
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN / EUR) 807,79 766,68 591,99 190,43 179,43 137,26

*Skonsolidowana EBITDA obliczana bez uwzglednienia wyniku na wycenie nieruchomosci inwestycyjnych.

Dane dla pozycji dotyczacych bilansu prezentowane sg na dany dzien, natomiast dla pozycji dotyczacych
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za okres zakoriczony w danym dniu.

Wybrane dane finansowe przeliczono na walute euro w nastepujacy sposdb: pozycje bilansowe przeliczono
na walute euro wg Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski (NBP) obowigzujacego na
30.06.2025 - 4,2419 PLN/EUR oraz dla danych poréwnawczych na 31.12.2024 - 4,2730 PLN/EUR i na
30.06.2024 - 4,3130 PLN/EUR. Poszczegdlne pozycje dotyczgce rachunku zyskow i strat oraz przeptywow
pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP obowigzujgcych
na ostatni dzien kalendarzowy poszczegdlnych miesiecy, ktory wynidst odpowiednio 4,2208 PLN/EUR (za
okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2025), 4,3042 PLN/EURO (za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2024)
oraz 4,3109 PLN/EURO (za okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2024).




4. SKONSOLIDOWANY BILANS

Stan na Stan na Stan na
LB L ARSI L e 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
A AKTYWA TRWALE 3774 866 3702 825 3175 406
| Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
Il Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0 0
Il Rzeczowe aktywa trwate 845 1063 1369
1 Srodki trwate 845 1063 1262
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0 0
b budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 200 218 236
c urzadzenia techniczne i maszyny 84 98 73
d  $rodki transportu 509 679 803
e inne $rodki trwate 53 68 149
2 Srodki trwate w budowie 0 0 107
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie (1] 0 0
IV Naleznosci dtugoterminowe 0 0 3
1 0Od jednostek powigzanych 0 0 0
2 0Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0 0 0
3 Od jednostek pozostatych 0 0 3
V  Inwestycje dtugoterminowe 3743035 3673 892 3139129
1 Nieruchomosci 3737445 3667 501 3114315
2 Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 5590 6391 24814
a wj. zaleznych, wspdtzal. niewycenianych m. konsolidacji petnej lub m. proporcjonalna 0 0 0
b wj. zaleznych, wspodtzaleznych i stowarzysz. wycenianych metodg praw wtasnosci 0 0 0
¢ w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0 0 0
d w pozostatych jednostkach 5590 6391 24814
- udziaty lub akcje 0 0 0
- inne papiery wartosciowe 1202 1202 1202
- udzielone pozyczki 3934 3719 19 565
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 453 1469 4046
4 Inne inwestycje diugoterminowe 0 0 0
VI Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30986 27871 34 906
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 704 12 321 15 708
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 13 282 15550 19197
B AKTYWA OBROTOWE 215019 248 765 173 878
| Zapasy 0 0 0
Il Naleznosci krétkoterminowe 59 166 104 940 66 289
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0 0
2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0 0 0
kapitale
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 59 166 104 940 66 289
a  ztytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 31338 29033 33457
- do 12 miesiecy 31338 29033 33211
- powyzej 12 miesiecy 0 0 246
b  ztyt. podatkéw, dotacji, cet, ub. spot. i zdrowotnych i innych tytutéw publ.-prawnych 21091 72543 24 884
c inne 6737 3364 7948
d dochodzone na drodze sadowej 0 0 0
Il Inwestycje krotkoterminowe 147 248 132539 89 089
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 147 248 132539 89 089
a w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych 0 0 0
b w jednostkach stowarzyszonych 0 0 0
¢ w pozostatych jednostkach 2963 4981 5976
- udziaty lub akcje 0 0 0
- inne papiery wartosciowe 1601 1601 662
- udzielone pozyczki 135 135 135
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1227 3245 5179
d srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 144 285 127 558 83113
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 144 285 127 558 83113
- inne $rodki pieniezne 0 0 0
- inne aktywa pieniezne 0 0 0
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 605 11 286 18 500
C Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0
D Udziaty (akcje) wiasne 0 0 0
AKTYWA RAZEM 3989 885 3951591 3349283
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Stan na Stan na Stan na
SKONSOLIDOWANY BILANS — PASYWA (w tys. zi) 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
A  KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1647 889 1548 703 1183976
| Kapitat (fundusz) podstawowy 102 000 101 000 100 000
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 426 991 334651 134 651
- nadwyzka wartosci sprzedazy emisyjnej nad warto$cig nominalng udziatéw (akcji) 285 000 200 000 0
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 1] 0
IV Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 0 0
V  Roznice kursowe z przeliczenia 0 0 0
VI Zysk (strata) z lat ubiegtych 1105712 936 120 936 120
VIl Zysk (strata) netto 13 186 176 932 13 205
VIII  Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0 0 0
B KAPITALY MNIEJSZOSCI 0 -58 14 519
C  UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH (1] 0 0
I Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 0 0 0
Il Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzalezne 0 0 0
D ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2341 996 2402 945 2150788
| Rezerwy na zobowigzania 297 161 294 964 247 904
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 296 635 293915 247 064
2  Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0
3  Pozostate rezerwy 526 1049 840
- dtugoterminowe 0 0 0
- krétkoterminowe 526 1049 840
Il Zobowigzania dtugoterminowe 1236 951 1170 608 1661 964
1  Wobec jednostek powigzanych 71333 28171 17 406
2 Wobec pozost. jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0 0 0
3 Wobec pozostatych jednostek 1165618 1142437 1644 558
a  kredyty i pozyczki 1079 324 1055 802 1544 299
b ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 72021 71982 88313
¢ inne zobowigzania finansowe 3390 3907 1829
d  zobowigzania wekslowe 0 0 0
e inne 10 883 10 746 10118
Il Zobowigzania krétkoterminowe 788 130 917 291 226 454
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 0 0
2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 788 130 917 291 226 454
a  kredyty i pozyczki 700 359 756 696 76 604
b ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 26 635 26 675 13 758
c inne zobowigzania finansowe 1684 1469 667
d  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 46 536 112 594 98 161
- do 12 miesiecy 33717 101479 80615
- powyzej 12 miesiecy 12 819 11116 17 545
e  zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 145 1295 117
f  zobowigzania wekslowe 0 0 0
g  ztyt. podatkéw, dotacji, cet, ub. spot. i zdrowotnych i innych tytutéw publ.-prawnych 7454 12 854 29 250
h  ztytutu wynagrodzen 1043 950 874
i inne 4274 4757 7022
4  Fundusze specjalne 0 0 0
IV Rozliczenia miedzyokresowe 19 754 20 082 14 466
1  Ujemna wartosc¢ firmy 0 0 0
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 19 754 20 082 14 466
- dtugoterminowe 15914 16 143 12177
- krétkoterminowe 3840 3939 2290
PASYWA RAZEM 3 989 885 3951 591 3349 283
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5. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Za okres Za okres Za okres
— WERSJA POROWNAWCZA (w tys. zt) 01.01 - 30.06.2025 01.01 -31.12.2024 01.01 -30.06.2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 152 635 262 180 105916
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodq konsolidacji petnej 0 0 0
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw 152 635 262180 105916
Il Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0 0 0
B  Koszty dziatalnosci operacyjnej 75210 118 681 51085
| Amortyzacja 218 473 235
Il Zuzycie materiatéw i energii 36 507 63216 26 794
Il Ustugi obce 8631 18 620 7591
IV Podatki i optaty, w tym: 20127 20325 9532
V  Wynagrodzenia 7211 11720 5091
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1308 2327 1041
- emerytalne 523 931 416
VIl Pozostate koszty rodzajowe 1208 2001 802
VI Wartos¢ sprzedanych towaréw 0 0 0
C  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 77 425 143 498 54 831
D  Pozostate przychody operacyjne 1119 217 033 12 948
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0 30
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0 201042 9099
Il Inne przychody operacyjne 1119 15992 3820
E  Pozostate koszty operacyjne 3711 20212 6794
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0 0 0
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0 0 0
Il Inne koszty operacyjne 3711 20212 6794
F  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 74 833 340 320 60 986
G  Przychody finansowe 16 386 39 896 21197
| Dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0
Il Odsetki, w tym: 3584 15771 7158
- od jednostek powiqzanych 2 740 370
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0 14 0
IV Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 371 734 3329
V  Inne 12431 23379 10710
H  Koszty finansowe 74 508 153 284 67 447
I Odsetki, w tym: 59 345 118328 52 025
- dla jednostek powigzanych 1806 849 425
Il Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0 0 0
Il Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 3183 9716 3621
IV Inne 11980 25239 11801
| Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek 0 0 0
podporzadkowanych
) Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H % 1) 16 711 226 932 14736
K  Odpis wartosci firmy 0 0 0
K  Odpis ujemnej wartosci firmy (1] 0 1]
M Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych 0 0 0
metodg praw wtasnosci
N Zysk (strata) brutto (J-K+L + M) 16 711 226 932 14736
O Podatek dochodowy 3467 56 531 2816
P  Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) 0 0 0
R Zyski (straty) mniejszosci 58 -6 531 -1285
S Zysk (strata) netto (N-O-P  R) 13 186 176 932 13 205
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6. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

(w tys. z1) 01.01 - 30.06.2025 01.01-31.12.2024 01.01 - 30.06.2024

. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1548 703 1170771 1170771

- korekty btedéw 0 0 0

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1548703 1170771 1170771

1 Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 101 000 100 000 100 000

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 1000 1000 0

a  zwiekszenie (z tytutu) 1000 1000 0

- wydania udziatéw (emisji akcji) 1000 1000 0

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 102 000 101 000 100 000

2 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 334651 116 963 116 963

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 92 340 217688 17 688

a  zwiekszenie (z tytutu) 92 340 217 688 17 688

- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej 85 000 200 000 0

- podziatu zysku (ustawowo) 0 0 0

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 7340 17 688 17 688

b zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 426 991 334651 134 651

3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych 0 0 0
zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0 0

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0 0 0

4  Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0 0 0

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0 0 0

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0 0 0

5  Rodznice kursowe z przeliczenia 0 0 0

6  Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1113 052 953 808 953 808

6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 1113052 953 808 953 808

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0

- korekty btedow 0 0 0

6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1113 052 953 808 953 808

a  zwigkszenie (z tytutu) 0 0 0

b zmniejszenie (z tytutu) 7340 17 688 17 688

- podziatu zysku z lat ubiegtych 7 340 17 688 17 688

- pozostate 0 0 0

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 1105712 936 120 936 120

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (-) 0 0 0

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0

- korekty btedéw 0 0 0

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0 0 0

a  zwiekszenie (z tytutu) 0 0 0

b zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0 0

6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 1105712 936 120 936 120

7  Wynik netto 13 186 176 932 13 205

a  zysk netto 13186 176 932 13 205

b strata netto (wielko$¢ ujemna) 0 0 0

¢ odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0 0 0

Il Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 1647 889 1548 703 1183976

Il Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 1647 889 1548 703 1183976
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7. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
- METODA POSREDNIA (w tys. zt)

01.01 - 30.06.2025

01.01 - 31.12.2024

01.01 - 30.06.2024

A Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1 Zysk (strata) netto 13 186 176 932 13 205
1} Korekty razem 102 031 -77 551 48 785
1 Zyski (straty) mniejszosci 58 -6 531 -1285
2 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jedn. wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0 0
3 Amortyzacja 218 473 311
4 Odpisy wartosci firmy 0 0 0
5 Odpisy ujemnej wartosci firmy 0 0 0
6 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -8 590 -10921 -1108
7 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 69 941 113124 54 865
8 2Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 -191 048 -9.099
9 Zmiana stanu rezerw 2197 49 057 1997
10 Zmiana stanu zapasow 0 0 0
11 Zmiana stanu naleznosci 50723 -38 585 -6 325
12 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéow -6 804,70 691 16 714
13 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -5712 6190 -7 286
14 Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0 0 0
1] Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I 1) 115217 99 381 61989
B Przeptywy sSrodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1 Wptywy 0 9 882
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0 0
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0 16 0
3 Z aktywoéw finansowych, w tym: 0 9 866 609
a w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0 0
b w pozostatych jednostkach 0 9 866 609
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 9 866 609
4 Inne wptywy inwestycyjne 0 0 0
1] Wydatki 133 940 496 086 142 490
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0 80 223
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 133 940 495 036 142 267
3 Na aktywa finansowe, w tym: 0 970 0
a w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0 0
b w pozostatych jednostkach 0 970 0
- nabycie aktywoéw finansowych 0 935 0
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 36 0
4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom) 0 0 0
mniejszosciowym
5 Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0
1] Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) -133 940 -486 204 -141 881
C Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1 Wptywy 180 209 601 099 132396
1 Wptywy netto z wydania udziatdéw (emisji akcji) i innych instrumentow 86 000 201 000 0
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 Kredyty i pozyczki 91 400 333310 75 320
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 53 666 45 165
4 Inne wptywy finansowe 2 809 13124 11910
] Wydatki 144 759 240348 123 020
4 Sptaty kredytéw i pozyczek 84 401 103 189 56 141
5 Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 28 169 15 000
6 Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0
7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 302 427 0
8 Odsetki 60 056 108 562 51588
9 Inne wydatki finansowe 0 0 292
m Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 35450 360 751 9376
D Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll £ B.III = C.1II) 16 727 -26 072 -70 516
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 16 727 -26 072 -70 516
- zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 583 -1 900 -922
F $rodki pieniezne na poczatek okresu 127 558 153 629 153 629
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 144 285 127 558 83113
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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8. INFORMACIJE DODATKOWE | OBJASNIENIA
OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktérej gtdwnym
zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami grupy kapitatowej
dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz Swiadczenia wobec jednostek zaleznych ustug generalnego
wykonawstwa, zarzgdzania oraz komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki dominujacej w strukturze spétek celowych utworzonych w celu
realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych obejmujgcych trzy gtéwne segmenty
nieruchomosci: obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty biurowe typu mixed-use oraz obiekty handlowo-
ustugowe (convenience centre).

Lista jednostek zaleznych tworzgcych wraz z Jednostkg Dominujaca sktad Grupy Kapitatowej przedstawiona
zostata w punkcie 2 we wczesniejszej czesci dokumentu.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Strategia Grupy oparta jest o realizacje projektow z podpisanymi przedwstepnymi umowami najmu w ramach
posiadanego i nabytego banku ziemi z pozwoleniami na budowe i gwarantowanym finansowaniem. Grupa
nie realizuje projektow spekulacyjnych. Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowigce wtasnosc
Spétek Grupy wynajete nieruchomosci wraz z gruntami i prawem wieczystym uzytkowania gruntéw
bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomosciami.

Ponizsza tabela przedstawia zmiane stanu nieruchomosci inwestycyjnych w pierwszym pétroczu 2025 roku
oraz dla danych poréwnawczych w catym 2024 roku oraz w pierwszym potroczu 2024 roku.

Wartos¢ na 1 stycznia 2025 r. 3 667 501
Zakup gruntow pod inwestycje 16 450
Zwiekszenia wynikajgce z kosztow poniesionych na obiektach i akwizycji 52038
Skapitalizowane odsetki i prowizje od kredytow i pozyczek 1455
Przeniesienie ze srodkéw trwatych 0
Zmiana wartosci godziwe;j 0
Sprzedaz nieruchomosci 0
Wartos¢ na 30 czerwca 2025 r. 3737 445
Wartosé na 1 stycznia 2024 r. 3 030 046
Zakup gruntow pod inwestycje 18 880
Zwiekszenia wynikajace z kosztéw poniesionych na obiektach i akwizycji 423 077
Skapitalizowane odsetki i prowizje od kredytow i pozyczek 4798
Przeniesienie ze srodkow trwatych 0
Zmiana wartosci godziwe;j 201 042
Sprzedaz nieruchomosci -10 341
Wartos¢ na 31 grudnia 2024 r. 3667 501
Wartos¢ na 1 stycznia 2024 r. 3 030 046
Zakup gruntow pod inwestycje 19 359
Zwiekszenia wynikajgce z kosztow poniesionych na obiektach i akwizycji 45 592
Skapitalizowane odsetki i prowizje od kredytow i pozyczek 9190
Przeniesienie ze srodkéw trwatych 0
Zmiana wartosci godziwe;j 9099
Pozostate zmiany 1030
Wartos¢ na 30 czerwca 2024 r. 3114 315

Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na rok w oparciu o operaty szacunkowe
sporzadzane przez niezaleznych renomowanych rzeczoznawcéw majgtkowych (takich jak Knight Frank i
Avison Young oraz sg weryfikowane w ramach badania sprawozdan finansowych sporzadzanych na koniec
roku finansowego przez biegtego rewidenta Grupy). W trakcie roku wykonywana jest analiza majaca na celu
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potwierdzenie aktualnosci ostatniej wyceny. Taka analiza zostata przeprowadzona na dzierl 30 czerwca 2025
roku. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w
okresie, w ktdrym wystgpity. Wartosci godziwe gruntéw i budynkéw wycenianych wedtug wartosci godziwej
sg uaktualniane w taki sposdb, aby odzwierciedlaty warunki rynkowe wystepujgce na koniec okresu
sprawozdawczego.

Wartoscig godziwg nieruchomosci inwestycyjnych jest cena, po jakiej nieruchomos$¢ ta mogtaby zostac
wymieniona pomiedzy dobrze poinformowanymi, chetnymi i niepowigzanymi stronami.

KAPITAL PODSTAWOWY JEDNOSTKI DOMINUJACE)

KAPITAt PODSTAWOWY SPOtKI DL INVEST GROUP PM S.A.
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
30 czerwca 2025 31 grudnia 2024 30 czerwca 2024
Liczba akcji (w szt.) 2 040 000 2 020 000 2 000 000
Warto$¢ nominalna akcji (PLN / akcje) 50 50 50
Kapitat podstawowy (w PLN) 102 000 000 101 000 000 100 000 000
STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO SPOLKI DL INVEST GROUP PM S.A. WG STANU NA DZIEN 30.06.2025
Seria/emisja Rodzaj . | Wartostseri/ -
Lp Rodzaj akcp/ L!dZIafOW uprzywilejowania Liczba akcji emisji wg wart.osa Data rejestracji
(zwykte / imienne) nominalnej
1. | Seria A akcje imienne uprzywilejowane co do gtosu :E)ijd”a akejg dwa 59 677 2983 850 | 26 wrzesnia 2012
2. | seria B akcje imienne uprzywilejowane co do glosu gii‘;d”a akdje dwa 1131637 56581 850 | 26 wrzeénia 2012
3. | Seria A akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 5989 299 450 | 26 wrze$nia 2012
4. | Seria B akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 1232 61 600 | 26 wrzesnia 2012
5. | Seria C akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 259 763 12 988 150 | 26 wrzesnia 2012
6. | Seria D akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 541702 27 085 100 | 26 wrzesnia 2012
5. | Seria E akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 20 000 1000000 | 11 pazdziernika 2024
6. | Seria F akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 20 000 1000 000 | 27 maja 2025
Razem 2 040 000 102 000 000
STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO SPOEKI DL INVEST GROUP PM S.A. WG STANU NA DZIEN 30.06.2025

Lp Akcjonariusz Liczba akcji po?st:\?vt?ntgo Liczba gtoséw % oggc’;l::})'vl\ilczby
1. | DL Invest Group SA akcje serii A 59 677 2,93% 119354 3,69%
2. | DL Invest Group SA akcje serii B 1131637 55,47% 2263274 70,04%
3. | na okaziciela akcje serii A 5989 0,29% 5989 0,19%
4. | na okaziciela akcje serii B 1232 0,06% 1232 0,04%
5. | na okaziciela akcje serii C 259 763 12,73% 259 763 8,04%
6. | na okaziciela akcje serii D 541702 26,55% 541702 16,76%
7. | na okaziciela akcje serii E 20 000 0,98% 20 000 0,62%
8. | na okaziciela akcje serii F 20 000 0,98% 20 000 0,62%

Razem 2 040 000 100,00% 3231314 100,00%

W dniu 4 kwietnia 2025 r. jedyny akcjonariusz Spotki dominujgcej DL Invest Group PM S.A. , tj. DL Invest
Group S.A., podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu Spotki Dominujgcej o kwote 86.000.000 zt, w tym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 101.000.000 zt do kwoty 102.000.000 zt. Podwyzszenie kapitatu
zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 27 maja 2025 .

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 wszystkie akcje na okaziciela Jednostki Dominujgcej byty w posiadaniu
DL Invest Group S.A. Brak zmian w strukturze akcjonariatu Jednostki Dominujgcej w pierwszym pétroczu 2025
roku.
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYT. KREDYTOW | POZYCZEK OTRZYMANYCH OD JEDNOSTEK NIEPOWIAZANYCH

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW OTRZYMANYCH OD PODMIOTOW NIEPOWIAZANYCH (W TYSIACACH ZtOTYCH)

Kredytodawca Spétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do wtym czesé biezaca Kwota pozostajagcado  wtym czesé Odsetki Terminsptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
wynikajaca z kredytu sptaty na dzieri 30.06.2025 sptaty na dzien biezaca
umowy r. 31.12.2024r.
ING Bank Slaski S A. DL Invest Group sp. z 0.0. 12150 PLN 7595 581 7885 581 WIBOR 2027 -hipoteka umowna Kredyt przeznaczoy wytacznie na refinansowanie zmienna - WIBOR +
1M + marza -pefnomocnictwa do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na wszystkich rachunkach  kredytu zaciagnietego w Alior Bank S.A. marza
Banku bankowych kredytobiorcy prowadzonych przez Bank
-oswiadczenie o poddaniu sig egzykucji
blokady $rodkéw na Rachunku rezerwy na Obstudze Dlugu
~zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach spélki
-poreczenie wediug prawa cywilnego udzielonego przez DLV
ING Bank Slaski S A. DL Invest Group Il sp.  0.0. 25000 PLN 7747 592 8044 592 WIBOR 2027 -hipoteka umowna wraz z cecja praw z polisy Kredyt refinansowy, diugoterminowy z zmienna stopa WIBOR
1M+ marza -przelew na rzecz Banku wierzytelnosci przeznaczeniem na refinansowanie kredytu +marza
Banku -zastaw rejestrowy na udziatach udzielonego przez Alior Bank S.A. w roku 2012 na
-dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy budowe obiektu Galeria Ruda Slaska
-zastaw rejestrowy na wszystkich kontach
-oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
ING BankSlaskiSA. DL Invest Group VIsp.z 0.0. 19500 PLN 1539 129 16 044 1296 WIBOR 2027 “hipoteka umowna wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowe] Kredyt refinansowy, dfugoterminowy z stafa usztywniona IRS
1M+ marza -przelew na rzecz banku wierzytelnosci przystugujacych klientowi z tytutu najmow przeznaczeniem na refinansowanie kredytu +marza
Banku -blokada érodkéw na rachunku rezerwy na obstuge diugu (3x rata) udzielonego przez BANK POLSKA OPIEKA S A. oraz
-zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach klienta bedacych wiasnoscia DL PM refinansowanie poniesionych przez Klienta nakidéw
-owiadczenie o poddaniu sie egzekudji Klienta inwestycyjnych.
-petnomocnictwo do dysponownia srodkami zgromadzonymu na wszystkich rachunkach
otwartych i prowadzonych na rzecz Klienta.
mBank Hipoteczny SA. Apiss Invest sp. z 0.0. 10500 PLN 6325 348 6544 348 WIBOR 2029 “hipoteka umowna Kredyt refinansowy, dfugoterminowy z zmienna - WIBOR +
3M+ marza -przelew na rzecz Banku wierzytelnosci przeznaczeniem na refinansowanie kredytu marza
Banku -zastaw rejestrowy na udziatach inwestycyjnego udzielonego w roku 2013 na
-dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy refinansowanie remontu i modernizacji
-zastaw rejestrowy na wszystkich kontach nieruchomosci APISS CENTER POINT w Katowicach.
-oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 21 000 000
PLN
-rezerwa obstugi dfugu w wysokoéci 3 rat kapitafowo-odsetkowych
Silesia BankS.A. DL Invest Group IV sp. z 0.0. 12000 PLN 9372 472 9669 472 WIBOR 2035 “hipoteka umowna Kredyt dfugoterminowy, inwestycyjny z zmienna - WIBOR +
1M+ marza ~dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy przeznaczeniem na refinansowania kredytu marza
Banku -oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty udzielonego przez Pekao Bank Hipoteczny oraz
finansowanie celu
BNP Paribas DL Invest Group XI sp. z 0.0, 19200 PLN 14 880 1152 15456 1152 WIBOR 2026 “hipoteka Kredyt dfugoterminowy, inwestycyjny z czeciowym  stafa usztywniona IRS
1M+ marza -oéwiadczenie o poddaniu sie egzakucji przeznaczeniem na refinansowanie kredytu PEKAO  +marza
Banku -petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy S.A. obiektu Galeria Knuréw
-umowa secji praw
-umowa gwarancj
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawow
“kazde pefnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy oraz
kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze kredytodawcy w zwiazku z lub na podstawie
dowolnego dokumentu finansowego
Macquarie Euro DL Invest Group XX sp.z 0.0. 13475 EUR 56932 56932 57830 57830 EURIBOR 2027* “hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone — stata usztywniona
Limited 3M+marza -umowy zastawu na akdje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczert -refinansowania istniejacego adfuzenia
sptacone w cafosci -umowy zastawu na rachunkach bankowych -finansowania wydatkow kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy —kwoty premii naleznej i platnej w zwiazku z umowa
2025%* -umowy ia wierzyciela 1ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-pelnomocnictwa do akgji —zapfata wszelkich opfat, kosztéw | wydatkéw
~oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
-pelnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Bank Gospodarstwa DL Invest Group Xll sp.z 0.0. 11000 PLN 7039 519 7339 519 WIBOR 2032 -hipoteka umowna Kredyt inwestycyjny z przeznaczeniem na stata usztywniona IRS
Krajowego S A 1M+ marza —przelew praw na rzecz BGK z kazdej umowy ubzpieczenia refinansowanie kredytu budowlanego oraz czesci +marza
Banku ~zastaw rejestrowy na udziatach wkiadu wiasnego.

-przelew na rzecz Banku wierzytelnosci
~dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy

-rezerwa obstugi diugu- w wysokosci 3 rat kapitatoOodsetkowych
-oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzegucji do kwoty 16 500 000 PLN
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW OTRZYMANYCH OD PODMIOTOW NIEPOWIAZANYCH (W TYSIACACH ZtOTYCH)

Kredytodawca Spétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do W tym czesé biezaca Kwota pozostajagcado  wtym czesé Odsetki Terminsptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
wynikajaca z kredytu sptaty na dzieri 30.06.2025 sptaty na dzien biezaca
umowy r. 31.12.2024r.
ING Bank Slaski S A. DL Invest Group V sp.  0.0. 18000 PLN 11014 842 11435 842 WIBOR 2027 -hipoteka umowna wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej Kredyt diugoterminowy na refinansowanie kredytu  zmienna - WIBOR +
1M+ marza -weksla in blanco wystawionego przez klienta wraz z deklaracja wekslowa udzielonego przez mBank Hipotecny S A. oraz marza
Banku “potwierdzonej cesji wierzytelnosci refinansowanie poniesionych przez Klienta nakiadéw
inwestycyjnych poniesionych a budowe Galerii
Manhattan
mBank Hipoteczny S.A. DL Invest Group XV|sp.z 0.0, 16634 PLN 12834 419 13102 419 WIBOR3M 2027 -hipoteka umowna Kredyt inwestycyjny z przeznaczeniem na stafa usztywniona IRS
+marza Banku -rezerwa obstugi diugu refinansowanie i finansowanie projektu Shopping +marza
~przelew wierzytelnosci  tytutu wszystkich uméw najmu dotyczacych powierzchni w Park Zawiercie
Budynku
-zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na wszystkich udziatach w spétce Kredytobiorcy
ustanowiony przez ich whascicieli na rzecz Banku
-zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na prawach do wszystkich rachunkéw bankowych
-przelew na rzecz Banku wierzytelnosci kredytobiorcy z tytutu umowy z Generalnym
Wykonawca
-pefnomocnictwo dla Banku do dysponowania kontami
~oéwiadezeni noddail sie eozelicii da kwan 1509% keodyt
BNP Paribas DL Invest Group X sp. z 0.0, 17789 PLN 13786 1067 14320 1067 WIBOR 1M 2026 “hipoteka Kredyt dfugoterminowy, inwestycyjny z czeéciowym  stafa usztywniona IRS
+marza Banku -o$wiadczenie o poddaniu sig egzakugji przeznaczeniem na refinansowanie kredytu PEKAO  + marza
~petnor do rachunkéw bankowych kr S.A. obiektu Galeria Knuréw
-umowa secji praw
-umowa gwarandji
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawow
~kazde petnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy oraz
kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze kredytodawcy w zwiazku z lub na podstawie
dowolnego dokumentu finansowego
ING BankSlaskiS.A. DL Invest Group XIV sp.z 0.0. 21850 PLN 11495 1404 12197 1404 WIBOR 1M 2027 “hipoteka umowna kredyt na refinansowanie kredytu inwestycyjnego zmienna - WIBOR +
+marza Banku ~cesji praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu udzielonego przez inny bank i na refinansowanie marza
-petnomocnictwa do <rodkami zgrom na wszyskich obecnych i ponieszonych nakladéw inwestycyjnych.
przysziych rachunkach bankowych
-oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
“blokada érodkéw na rachunkurezerwy na obstuge diugu
- zastawu rejestrowego na 100 udziatach
-poreeczenie udzielonego przez DLV oraz DL inves group
BNP Paribas DL Invest Group XIX sp.z 0.0. 11989 PLN 9067 702 9417 702 WIBOR 3M 2026 -hipoteka Kredyt inwestycyjny pozyskany na finansowanie stafa usztywniona IRS
+marza Banku -oéwiadczenie o poddaniu sie egzakudji dziatalnodci Shopping Center w Rybniku +marza
~petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa secji praw
-umowa gwarancji
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawow
~kazde pefnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy oraz
kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze kredytodawcy w zwigzku z lub na podstawie
dowolnego dokumentu finansowego
BNP Paribas DL Invest Group XXI sp.z 0.0. 79062 EUR 72869 3491 75098 3516 WIBOR 3M 2026 - hipoteka umowna Kredyt na refinansowanie kredytu inwestycyjnego stafa usztywniona IRS
+marza Banku - pefnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi Ki przez BOS Banki na refinansowanie +marza
~cesja wierzytelnogci obecnych i przyszlych z tytutu uméw najmu, oraz umowy zawartejz  poniesionych nakiadéw inwestycyjnych
Generanym wykonawca
- zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udziatach w spéice kredytobiorcy
~oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w kwocie 200% kwoty kredytu
Macquarie Euro Psary Invest Il Sp. z 0.0. 29251 EUR 186 681 186 681 189623 189623 EURIBOR 2027* “hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone — stata usztywniona
Limited 3M+marza -umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczert -refinansowania istniejacego adfuzenia
sptacone w cafosci -umowy zastawu na rachunkach bankowych -finansowania wydatkow kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papierow wartosciowych akcjonariuszy -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwigzku z umowa
2025%* -umowy ia wierzyciela ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-pelnomocnictwa do akgji —zapfata wszelkich opfat, kosztéw | wydatkéw
~oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
-pelnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group XXIl Sp.z 0.0. 29251 EUR 81996 81996 83289 83289 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone ~ stata usztywniona
Limited 3M+marza -umowy zastawu na akdje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczert -refinansowania istniejacego adiuzenia

splacone w catosci
w dniu 19 lipca
2025**

-umowy zastawu na rachunkach bankowych
-umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy

-umowy i
~pelnomocnictwa do akji
~oéwiadczenia o poddaniu sie egzekuci
~pelnomocnictwa do rachunkéw

podpor ego

finansowania wydatkéw kapitatowych
~kwoty premii naleznej i platnej w zwiazku z umowa
zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
—zapfata wszelkich opfat, kosztow | wydatkéw
poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
Kredytem
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW OTRZYMANYCH OD PODMIOTOW NIEPOWIAZANYCH (W TYSIACACH ZtOTYCH)

Kredytodawca Spétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do W tym cze$é biezaca Kwota pozostajacado  wtym czesé Odsetki Terminsptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
wynikajaca z kredytu sptaty na dzieri 30.06.2025 sptaty na dzien biezaca
umowy r. 31.12.2024r.
Macquarie Euro DL Invest Group XXXIV Sp. z 29251 EUR 22 404 22 404 22728 22728 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone  stata usztywniona
Limited oo. 3M + marza -umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczen -refinansowania istniejacego adtuzenia
spiacone w cato$ci -umowy zastawu na rachunkach bankowych -finansowania wydatkow kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy ~kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa
2025%* -umowy ia 1ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-petnomocnictwa do akcji -zapfata wszelkich opfat, kosztéw i wydatkéw
—oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
-pefnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group XXXIX Sp. z 29251 EUR 18221 18221 18508 18508 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone  stata usztywniona
Limited oo 3M + marza -umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczen -refinansowania istniejacego adtuzenia
spiacone w catosci -umowy zastawu na rachunkach bankowych -finansowania wydatkow kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy —kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa
2025%* -umowy ia ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-pefnomocnictwa do akcji -zaplata wszelkich optat, kosztéw i wydatkow
—oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
-pefnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group XLV Sp. z 29251 EUR 56158 56158 57043 57043 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone — stata usztywniona
Limited 00 3M+ marza —umowy zastawu na akdje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczen -refinansowania istniejacego adtuzenia
spiacone w catosci -umowy zastawu na rachunkach bankowych -finansowania wydatkow kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy —kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa
2025%* -umowy ia ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
“pelnomocnictwa do akdji —zapfata wszelkich opfat, kosztow | wydatkw
—oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
—pelnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group X Sp.z 0.0. 19284 EUR 81477 81477 82761 82761 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone — stata usztywniona
Limited 3M + marza -umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczert —refinansowania istniejacego adiuzenia
splacone w catosci -umowy zastawu na rachunkach bankowych ~finansowania wydatkéw kapitatowych
w dniu 19 lipca -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy —kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa
2025%* -umowy ia 1ego zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-petnomocnictwa do akcji -zapfata wszelkich optat, kosztéw i wydatkéw
—oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
—pelnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Aion Bank DLInvest Group PM S.A 65000 EUR 20041 8628 24515 8691 EURIBOR 2027 - hipoteka umowna Kredytobiorca przeznaczy wszystke kwoty pozyczoe  zmienna - EURIBOR +
1M+ marza “pelnomocntictwo do rachunkéw bankowych przez siebie w ramach Kredytu na pfatnosci marza
spiacone w cafosci Banku -zastaw na rachunkach bankowych natrzgrupowe i T Ipowe.
w dniu 25 lipca -umowa cesji
2025%* -poddanie sig egzekudji
-umowa podporzadkowania
-umowa poreczenia
ING Bank SlaskiS.A. DL Invest Group PM S.A. 13000 EUR 38177 16 632 47003 25638 EURIBOR 2025 “hipoteka umowna kredyt zaciagniety w celu finansowania biezacej zmienna - WIBOR +
1M+ marza ~oéwiadczenie o poddaniu sie egzykucji dziatalnosci spotki marza
splacone w catosci Banku —gwarancja udzielona przez BGK na podstawie umowy portfelowej linii gwarancyjnej
w dniu 18 lipca -cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
2025%*
BOS Bank DL Invest Group XXVIIl sp.z 28000 PLN 19322 1604 20124 1604 WIBOR 3M 2034 -petnomocnictwo na pobieranie érodkéw z konta bankowego ~spfata zobowiazar kredytobiorcy wynikajacych z stata usztywniona IRS
00 +marza Banku ~zastaw finansowy na rzecz banku na prawach do érodkéw pienigznych zgromadzonych na — kredytu inwestycyjnego zaciagnietego w ING Bank ~ + marza
splacone w catosci rachunkach Slaski
w dniu 18 lipca - hipoteka umowna ~utworzenie rezerwy obstugi dfugu w kwocie 3-
2025%* - petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi Kredytobiorcy miesiecznej raty kapitalowo-odsetkowej udzielonego
“przlew praw z umowy \ia zawartej z toarzystwem L ym na kredytu
kwote nie wyzsz3 niz 120% kredytu -pozostata kwota zostanie przekazana na rachunek
- zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udziatach biezacy kredytobiorcy na podstawie jego dyspozycji
- oéwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzykucji
mBankS.A DLINVEST GROUP XXIIISP.Z 17037 EUR 14174 673 14653 678 WIBOR3M 2028 - hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci podstawie Oswiadczenia o Finansowanie i refinansowanie nakfadéw netto stata usztywniona IRS
00. +marza Banku L i Hipoteki na ie Banku wynikajacych z umowy 2wiazanych z budowg obiektu magazynowegow +marza
kredytu Dabrowie Gérniczej. Kredyt skonwertowany w okresie
- zastawy rejestrowe na wszelkich udziatach w kapitale zakladowym, ktére zostang na diugoterminowy kredyt inwestycyjny, wyrazony po
. e zgodnie z iami Umowy Zastawu na Udziatach konwesji w Euro
- wpisane zastawy rejestrowe na prawach z umowy rachunkéw bankowych, ustanowione
na podstawie umowy zastawu na rachunkach
~oéwiadczenie o poddanie sie egzykucji
~pelnomocnicto do banku do dysponowania érodkami na rachunkach
-umowa podporzadkowania
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTUEU POZYCZEK | KREDYTOW OTRZYMANYCH OD PODMIOTOW NIEPOWIAZANYCH (W TYSIACACH ZtOTYCH)

Kredytodawca Spétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do wtym czesé biezaca Kwota pozostajaca do Odsetki Termin sptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
wynikajacaz  kredytu sptaty na dziet 30.06.2025 sptaty na dzier
umowy s 31.12.2024r.
Macquarie Euro DLINVEST GROUP XXVISP. 9716 EUR 38625 38625 39225 39225 EURIBOR 2027* hipoteki umowne Ki wszystkie kwoty pozy stata u:
Limited zoo 3M+ marza ~umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczeri ~refinansowania istniejacego adtuzenia
spiacone w catoscl ~umowy zastawu na rachunkach bankowych ~finansowania wydatkéw kapitatowych
w dniu 19 lipca umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy kwoty premii naleznej i platnej w zwiazku z umowa
2025%* ~umowy eg: zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
~pefnomocnictwa do akcji ~zapfata wszelkich opfat, kosztow i wydatkow
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
-pefnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
European Bank for Dl Invest Group E Sp.z 0.0. 34690 EUR 147152 0 148 230 0 EURIBOR 2026 “Hipoteka umowna Finansowanie budowy wskazanych nieruchomosci  zmienna - EURIBOR +
reconstruction and 3M+ marza - O$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji magazynowych wraz z dodatkowa pula do marza
development Banku - Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych wykorzystania na finansowanie kolejnych projektow
- Umowa cesji Praw magazynowych po spefnieniu okreslonych warunkéw
- Umowa Gwarandji umownych
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
- Gwarancja Sponsora (Jednostka Dominujaca) w zakresie wsparcia w przypadku
przekroczenia budzetu kosztéw budowy oraz w przypadku trudnosci z obstuga
finansowania
European Bank for DI Invest Group E Sp.z 0.0. 18188 EUR 75862 0 77717 0 EURIBOR 2027 ~Hipoteka umowna Finansowanie budowy wskazanych nieruchomosci  zmienna - EURIBOR +
reconstruction and 3M+marza - Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji magazynowych wraz z dodatkowa pula do marza
development Banku - Petnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych wykorzystania na finansowanie kolejnych projektéw
- Umowa cesji Praw magazynowych po spefnieniu okreslonych warunkow
- Umowa Gwarandji umownych
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
- Gwarancja Sponsora (Jednostka Dominujaca) w zakresie wsparcia w przypadku
przekroczenia budzetu kosztéw budowy oraz w przypadku trudnosci z obstuga
finansowania
BNP Paribas DL Invest Group XXXVII Sp. z 10597 EUR 42113 1893 43375 1907 statawoparciuo 2027 “hipoteka umowna Kredyt inwestycyjny, ktéry zostanie przeznaczony na:  zmienna - EURIBOR +
oo. IRS -oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji -zaplate prowizji przygotowawczej marza
+marza ~pefnomocnictwo do rachunkéw bankowych ~czedciwoa zaplate ceny nabycia oraz kosztow nabycia
~umowa secji praw zaakceptowanych przez kredytodawce
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawow
BNP Paribas DL Invest Group XXVII Sp. z 9294 PLN 8780 370 8961 306 stalaw oparciuo 2026 “hipoteka umowna Finansowanie i refinansowanie nakladow netto Stata usztywniona IRS
00. IRS - Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji 2wiazanych z budowa obiektu handlowego w +marza
+marza -Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych Knurowie. Kredyt budowlany, ktéry bedzie
Umowa cesji Praw konwertowany na kredyt inwestycyiny.
- Umowa Gwarancji
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
Santander Bank DL Invest Group XXXII Sp. z 10440 EUR 42248 1359 43242 1369 staftaw oparciuo 2028 -hipoteka umowna Finansowanie i refinansowanie naktadéw netto stata usztywniona IRS
oo. cap - O$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji 2 budowa obiektu w +marza
+marza ~Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych Katowicach (DL Tower). Kredyt po ukoriczeniu projektu
- Umowa cesji Praw bedzie skonwertowany na 5-letni kredyt inwestycyiny,
- Umowa Gwarandji wyrazony po konwesji w Euro. Kredytobiorca moze
- Umowa Podporzadkowana ¢ niesptacone
- Umowa zastawow (w tym wszelkie
naroste i niezaptacone odsetki od ich kwoty) w
Wykorzystanie Inwestycyine w Dacie Konwersji
mBankS.A. DL Invest Group XXX Sp. z 79886 PLN 68 300 2613 70107 2632 WIBOR 1M 2031 hipoteki umowne Kredyt budowlany, ktéry bedzie y stata u: IRS
.. +marza Banku ~wpisane na pierwszym miejscu zastawy rejestrowe oraz ustanowione zastawy finansowe  péZniejszym terminie na kredyt inwestycyjny. Kredyt — + marza
na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym kredytobiorcy budowlany w PLN, po konwersji przechodzi na EUR.
~pefnomocnictwo do rachunkéw dla banku do dysponownia $rodkami na wszystkich Przeznaczenie na finansowanie Catkowitych Kosztow
rachunkach Projektu i refinansowanie Catkowitych Kosztow
~bezwarunkowa blokada na rachunkach bankowych kredytobiorcy za wyjatkiem rachunkéw ~ Projektu przekraczajacych Wymagany Wkiad Wiasny
biezgcych, ktdre beda zablokowane warunkowo okreslony zgodnie z Budzetem Projektu; oraz
~cesja na h $ci z tututu umow finansowanie kosztéw finansowania
b enia, najmu, umow o d kontraktu , wszelkich uméw
pozyczek
- umowy podporzadkowania
-umowy poreczenia z kazdym ze sponsordw jako poreczycielem
-o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Macquarie Euro DL Invest Group XL Sp. z 0.0. 6341 EUR 26 792 26792 27214 27214 EURIBOR 2027* -hipoteki umowne K wszystkie kwoty pozy stata usztywniona
Limited 3M+ marza ~umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczeri ~refinansowania istniejacego adtuzenia
spiacone w catoscl ~umowy zastawu na rachunkach bankowych ~finansowania wydatkéw kapitatowych
w dniu 19 lipca umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy kwoty premii naleznej i platnej w zwiazku z umowa
2025** ~umowy eg: zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
~pefnomocnictwa do akeji -zaptata wszelkich opfat, kosztow i wydatkow
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
pefnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group XLI Sp. 2 0.0. 8647 EUR 36603 36603 36658 36 658 EURIBOR 2027* “hipoteki umowne K wszystkie kwoty p ne  stafa usztywniona
Limited 3M+ marza ~umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpieczeri ~refinansowania istniejacego adtuzenia

spiacone w catosci
w dniu 19 lipca
2025%*

~umowy zastawu na rachunkach bankowych
~umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy
-umowy ierzyciela eg:
~pefnomocnictwa do akeji

-oéwiadczenia o poddaniu sig egzekucji
~pefnomocnictwa do rachunkéw

~finansowania wydatkéw kapitatowych
~kwoty premii naleznej i platnej w zwigzku z umowa
zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
~zaptata wszelkich opfat, kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligariusza w zwiazku
Kredytem
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Kredytodawca Spoétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do ‘wtym czeéé biezaca Kwota pozostajacado  wtym czesé Odsetki Termin sptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
‘wynikajaca z kredytu sptaty na dzier 30.06.2025 sptaty na dzieri biezaca
umowy T 31.12.2024r.
European Bank for Dl Invest Group E Sp.z 0.0. 34690 EUR 147152 147152 148 230 0 EURIBOR 2026 -Hipoteka umowna Finansowanie budowy wskazanych nieruchomosci zmienna - EURIBOR +
reconstruction and 3M+ marza - Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji magazynowych wraz z dodatkowa pul do marza
development Banku - Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych wykorzystania na finansowanie kolejnych projektow
- Umowa cesji Praw magazynowych po spefnieniu okreslonych warunkéw
- Umowa Gwarandji umownych
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
- Gwarancja Sponsora (Jednostka Dominujaca) w zakresie wsparcia w przypadku
przekroczenia budzetu kosztow budowy oraz w przypadku trudnosci z obstuga
finansowania
European Bank for Dl Invest Group E Sp.z 0.0, 18188 EUR 75862 0 77717 0 EURIBOR 2027 -Hipoteka umowna Finansowanie budowy wskazanych nieruchomosci zmienna - EURIBOR +
reconstruction and 3M+ marza - Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekudji magazynowych wraz z dodatkowa pul do marza
development Banku - Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych wykorzystania na finansowanie kolejnych projektow
- Umowa cesji Praw magazynowych po spefnieniu okreslonych warunkéw
- Umowa Gwarancji umownych
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
- Gwarancja Sponsora (Jednostka Dominujaca) w zakresie wsparcia w przypadku
przekroczenia budzetu kosztéw budowy oraz w przypadku trudnosci z obstuga
finansowania
BNP Paribas DL Invest Group XXXVII Sp. z 10597 EUR 42113 1893 43375 1907 stalawoparciuo 2027 “hipoteka umowna Kredyt inwestycyjny, ktdry zostanie przeznaczony na: ~ zmienna - EURIBOR +
oo. IRS -oéwiadczenie o poddaniu si egzekucji -zapfate prowizji przygotowawczej marza
+marza -petnomocnictwo do rachunkéw bankowych ~czesciwoq zaplate ceny nabycia oraz kosztéw nabycia
-umowa secji praw zaakceptowanych przez kredytodawce
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawow
BNP Paribas DL Invest Group XXVII Sp. z 9294 PLN 8780 370 8961 306 statawoparciuo 2026 -hipoteka umowna Finansowanie i refinansowanie nakladéw netto stata usztywniona IRS
oo. IRS - Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekudji 2zwiazanych z budowa obiektu handlowego w +marza
+marza -Petnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych Knurowie. Kredyt budowlany, kiéry bedzie
- Umowa cesji Praw konwertowany na kredyt inwestycyjny.
- Umowa Gwarangji
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawow
Santander Bank DL Invest Group XXXIIl Sp. z 10440 EUR 42248 1359 43242 1369 statawoparciuo 2028 -hipoteka umowna Finansowanie i refinansowanie nakladéw netto stata usztywniona IRS
oo. CAP - Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekudji 2zwiazanych z budowa obiektu biurowego w +marza
+marza -Petnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych Katowicach (DL Tower). Kredyt po ukoriczeniu projektu
- Umowa cesji Praw bedzie skonwertowany na 5-letni kredyt inwestycyjny,
- Umowa Gwarangji wyrazony po konwesji w Euro. Kredytobiorca moze
- Umowa Podporzadkowana skonwertowac niesptacone Wykorzystania Budowlane
- Umowa zastawéw (w tym wszelkie
narose i niezaptacone odsetki od ich kwoty) w
Wykorzystanie Inwestycyjne w Dacie Konwersji
mBank S.A DL Invest Group XXX Sp. z 79886 PLN 68 300 2613 70107 2632 WIBOR 1M 2031 “hipoteki umowne Kredyt budowlany, ktéry bedzie konwerotwany w. stafa usztywniona IRS
oo. +marza Banku -wpisane na pi ym miejscu zastawy oraz e zastawy finan péiniejszym terminie na kredyt inwestycyjny. Kredyt ~ +marza
na wszystkich udziatach w kapitale zakladowym kredytobiorcy budowlany w PLN, po konwersji przechodzi na EUR
~petnomocnictwo do rachunkéw dla banku do dysponownia érodkami na wszystkich Przeznaczenie na finansowanie Catkowitych Kosztéw
rachunkach Projektu i refinansowanie Catkowitych Kosztéw
~bezwarunkowa blokada na rachunkach bankowych kredytobiorcy za wyjatkiem rachunkéw ~Projektu przekraczajacych Wymagany Wkiad Wiasny
biezacych, ktére beda zablokowane warunkowo okreglony zgodnie z Budzetem Projektu; oraz
~cesja na zabezpiecenie przystugujacych kredytobiorcy wierzytelnosci  tututu uméw finansowanie kosztow finansowania
ubezpiezpieczenia, najmu, uméw o zarzadzanie, kontraktu budowalnego, wszelkich umoéw
pozyczek
- umowy podporzadkowania
-umowy poreczenia z kazdym ze sponsoréw jako poreczycielem
-oéwiadczenie o poddaniu sie egzekudji.
Macquarie Euro DL Invest Group XL Sp. z 0.0. 6341 EUR 26792 26792 27214 27214 EURIBOR 2027% “hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone  stafa usztywniona
Limited 3M+marza -umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku -umowy cesji zabezpiecze “refinansowania istniejacego adfuzenia
umowy zastawu na rachunkach bankowych —finansowania wydatkéw kapitatowych
-umowy cesji papieréw wartoéciowych akcjonariuszy ~kwoty premii naleznej i pfatnej w zwiazku z umowa
~umowy ia wierzyciela zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
-petnomocnictwa do akji ~zaptata wszelkich opfat, kosztéw i wydatkéw
~oéwiadczenia o poddaniu sie egzekudji poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
~pefnomocnictwa do rachunkéw Kredytem
Macquarie Euro DL Invest Group XLI Sp. z 0.0. 8647 EUR 36603 36603 36658 36658 EURIBOR 2027% “hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone  stafa usztywniona
Limited 3M+marza ~umowy zastawu na akcje w ramach kredytu na poczet: transakcja CAP+marza
Banku umowy cesji zabezpieczer: _refinansowania istniejacego adfuzenia

-umowy zastawu na rachunkach bankowych
-umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy
~umowy
~petnomocnictwa do akdi
-oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucii
-petnomocnictwa do rachunkéw

ia wierzyciela

finansowania wydatkéw kapitatowych
~kwoty premil naleznej i pfatnej w zwiazku z umowa
zabezpieczajaca zawarta w dacie wykorzystania
—zapfata wszelkich opfat, kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Obligariusza w zwiazku z
Kredytem
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTULU POZYCZEK | KREDYTOW OTRZYMANYCH OD PODMIOTOW NIEPOWIAZANYCH (W TYSIACACH ZEtOTYCH)

Kredytodawca Spétka Kwota Waluta Kwota pozostajaca do W tym cze$é biezaca Kwota pozostajagcado  wtym czesé Odsetki Terminsptaty Zabezpieczenie Komentarz Stopa procentowa
wynikajaca z kredytu sptaty na dzieri 30.06.2025 sptaty na dzien biezaca
umowy r. 31.12.2024r.

Santander Bank Psary Invest Sp. 2 0.0 55862 EUR 323574 13609 281165 8260 stafa woparciuo 2030 hipoteki umowne Kredytobiorca przeznaczy wszystkie kwoty uzyskane w usztywniona
CAP - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji ramach Kredytu Budowlanego na cele: transakcja CAP +
+marza - pefnomocnictwo o poddaniu sig egzekucji -zaplate odsetek naliczonych od poszczegdlnych kwot - marza

- umowy cesji praw Wykorzystart wyptaconych w ramach Kredytu

- umowa gwarangji Budowlanego i Kredytu VAT,

- umowa podporzadkowania -zapfate Prowizji Przygotowawczej, Prowizji od

- umowy zastawéw z , Prowizji inej oraz

- petnomocnictwa udzielonw przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy prowizji naleznych zgodnie z Dokumentami
Hedgingowymi;
-czgéciowe sfinansowanie lub refinansowanie do 70%
Catkowitych Kosztéw Projektu w oparciu o
Akceptowalne Faktury, w tym czgéciowe
refinansowanie $rodkéw Wiasnych wniesionych
ponad Wymagany Wkiad Wiasny zgodnie warunkami
wykorzystari

BNP Paribas DL Invest Group VIl Sp. 2 0.0 6233450 EUR 18481 2386 18 380 0 WIBOR 1M 2030 " hipoteka Diugoterminowy kredyt inwestycyjny, sztywno ustalona na
+marza Banku - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji przeznaczony czgsciowo na podstawie

- upowaznienie dotyczace rachunkéw bankowych Kredytobiorcy refinansowanie kredytu PEKAO IRS + marza”
-umowa cesji praw S.A. udzielonego na obiekt Galeria
-umowa gwarancyjna Knuréw
-umowa podporzadkowania
-umowa zastawu
- wszelkie pefnomocnictwa udzielone przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy
oraz wszelkie
inne Tia udzielone kredh YW 2wigzku 2
finansowym lub na jego podstawie
BNP Paribas DL Invest Group XXIX Sp. z 26800000 PLN 0 0 27456 27456 WIBOR 1M 06/2025 - hipoteka Kredyt VAT zmienna: WIBOR
0.0. +marza Banku - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji +marza”
- upowaznienie dotyczace rachunkéw bankowych Kredytobiorcy
- umowa cesji praw
-umowa podporzadkowania
- wszelkie pefnomocnictwa udzielone przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy
oraz wszelkie inne zabezpieczenia udzielone kredytodawcy w zwigzku z dokumentami
finansowymi lub na ich podstawie
BNP Paribas DL Invest Group LXV Sp. z 23200000 PLN 0 0 22490 22490 WIBOR 1M 06/2025 - hipoteka Kredyt VAT zmienna: WIBOR
0.0. +marza Banku - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji +marza”
- upowaznienie dotyczace rachunkéw bankowych Kredytobiorcy
- umowa cesji praw
- umowa podporzadkowania
- wszelkie pefnomocnictwa udzielone przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy
oraz wszelkie inne Tia udzielone kred v w zwiazku z dokumentami
finansowymi lub na ich podstawie

BNP Paribas, DL Invest Group LIX Sp.z 0.0 6671612 EUR 29153 0 28508 0 stafawoparciuo 2031 " hipoteka Kredyt budowlany, ktéry zostanie sztywno ustalona na
IRS - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji przeksztatcony w podstawie
+marza - upowaznienie dotyczace rachunkéw bankowych Kredytobiorcy kredyt inwestycyjny w pézniejszym IRS + marza”

-umowa cesji praw - umowa podporzadkowania terminie.

- umowa zastawu Kredyt inwestycyjny”
- wszelkie pefnomocnictwa udzielone przez podmiot zobowiazany na rzecz kredytodawcy

oraz wszelkie

inne Tia udzielone kredh v W zwigzku z lub na podstawie jakiegokolwiek

dokumentu finansowego

Invesco DL Invest Group SubIS.a.rl 21452793 EUR 97993 0 91668 0 stata 2026 -umowa zastawu wraz z wymaganymi w jej ramach pefnomocnictwami Mezzanine stata

(IRE — Europe Il FinCo - umowa due diligence

Sarl) -umowa gwarancyjna

- umowa podporzadkowania.

PFR DL Invest Group PM S.A. 3500 PLN 1750 1750 1750 1750 M/A 2025 N/A Dotacja finansowa z tarczy PFR stafa

Osoba prywatna DL Invest Group PM S A. 7000 EUR 35687 35687 33994 33994 stafa 2025 - hipoteka umowna Pozyczka od osoby fizycznej na etapie budowy stafa

splacone w cafosci

w dniu 18 lipca

2025**

Razem 1788116 705978 1824769 764 565

Wycena wediug PLN -8433 -5619 -12270 -7 869
zamortyzowanego kosztu
(rozliczenie prowizji w
czasie)
Podsumowanie 1779 683 700 359 1812499 756 696
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Wskazane finansowania sg systematycznie sptacane lub odnawiane w oparciu o state przeptywy generowane przez aktywa w oparciu o dtugoterminowe umowy
najmu. Grupa utrzymuje stabilne wskazniki zadtuzenia oraz obstugi zaréwno na poziomie poszczegdlnych aktywéw w spdtkach celowych oraz na poziomie
skonsolidowanym. Poziom zadtuzenia finansowego Grupy ulega zmianie z uwagi biezgce sptaty i obstuge zadtuzenia, jak réwniez z uwagi na rozwéj Grupy oraz
procedowanie nowych inwestycji w oparciu o finansowania zewnetrzne oraz w oparciu o kapitat wtasny. W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2025
roku Grupa sptacita 2 pozyczki VAT w kwotach 27.456 tys. zt i 22.490 tys. zt.

Spoétki Grupy nie naruszyty zadnego z warunkdw obowigzujgcych uméw finansowania.

**Po dniu bilansowym, w dniu 10 lipca 2025 roku Spétka Dominujaca DL Invest Group PM S.A. wyemitowata niezabezpieczone obligacje o f3cznej wartosci
nominalnej 350.000.000 EUR z 5-letnim terminem zapadalnosci w dniu 10 lipca 2030 roku notowane na rynku Euro MTF w Luksemburgu (,,Euroobligacje”).
Grupa przeznaczyta srodki z emisji Euroobligacji czesciowo na petng splate niektérych kredytéow i poiyczek zawartych przez spétki Grupy, w tym
zabezpieczonych aktywami Grupy. Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sptacono juz ok. 738,3 min zt, w tym wiekszos¢ biezacej czesci
kredytéw i pozyczek przedstawionych w powyiszej tabeli.

W zwigzku z emisjg Euroobligacji i sptatg zadtuzenia krétkoterminowego po dniu bilansowym, obecna struktura zadtuzenia Grupy z tytutu kredytéw i pozyczek
ma charakter diugoterminowy.




ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYT. WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Emisja Kwota emisji Waluta Kwota pozostata do W tym czes¢ Kwota pozostata W tym czes¢ Termin wykupu Stopa pr Zab
(wPLN w sptaty na dzieri krotkoterminowa  do sptaty na dziern  krétkoterminowa
tys.) 30.06.2025 31.12.2024
WEO F 15000 PLN 0 0 0 0 2024  WIBOR + marza - hipoteka
(wykupione w marcu 2024 r.) - cesje - przeniesienie praw z nieruchomosci
polisa ubezpieczeniowa na administratora zabezpieczenia
WEO H 13870 EUR 13532 13532 13631 13631 6/2025 EURIBOR 3M + marza -hipoteka
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji
WEO H 12000 PLN 12 000 12 000 12 000 12 000 8/2025  WIBOR 3M + marza -hipoteka
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji
WEO | 10870 EUR 3478 0 3503 0 2026 EURIBOR 3M + marza -hipoteka
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji
WEO J 8801 EUR 2816 0 2836 0 2026  EURIBOR 3M + marza - hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
- umowa o cesji praw

WEO K 13021 PLN 13020 0 13020 0 2026  WIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO L 10682 EUR 10 604 0 10682 0 2027 EURIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO M 10200 PLN 10 200 54 10200 0 2027  WIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO N 9815 EUR 9744 0 9815 0 2027 EURIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO O 14248 EUR 14 145 0 14 248 0 2027 EURIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO P 9250 PLN 9250 0 9250 0 2027  WIBOR 3M + marza -hipoteka

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Naliczone odsetki 1050 PLN 1050 1050 1050 1050 Odsetki naliczone na dzien bilansowy, ptatne w nastepnym roku
Wycena wedtug PLN -1181 -1579 -6

zamortyzowanego kosztu
(rozliczenie prowizji w czasie)

98 657 26 635 98 657 26 675

Wymienione powyzej serie obligacji zostaty wyemitowane przez Spétke Dominujgcg DL Invest Group PM S.A. W lutym 2025 roku Zarzad Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat uchwaty o dopuszczeniu do obrotu siedmiu serii obligacji wyemitowanych przez Spétke Dominujaca DL Invest Group
PM S.A. (obligacje serii: K, L, M, P oraz H, N, O). Pierwszy dzier notowania obligacji w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst miat miejsce w dniu na
18 marca 2025 roku.

W pierwszym poétfroczu zakoriczonym 30 czerwca 2025 roku nie Grupa nie dokonywata emisji nowych obligacji, jak réwniez nie dokonywata wykupu obligacji.

Jak opisano wyzej po dniu bilansowym 10 lipca 2025 roku, Spétka Dominujgca DL Invest Group PM S.A. wyemitowata niezabezpieczone obligacje o tacznej
wartosci nominalnej 350.000.000 EUR z 5-letnim terminem zapadalnosci 10 lipca 2030 roku. Grupa przeznaczyta $rodki z emisji Euroobligacji cze$ciowo na
petny wykup pozostatych istniejacych obligacji wyemitowanych przez Spotke Dominujaca (wszystkie przedstawione w tabeli powyzej). Do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego (tj. do 29 wrzesnia 2025 roku) wykupione zostaty obligacje o wartosci ok. 89,5 min zt, w tym biezaca czes$¢ zadtuzenia
obligacyjnego przedstawiona w tabeli powyzej, natomiast pozostata czes$¢, ok. 9,2 min zt zostanie wykupiona w dniu 9 pazdziernika 2025 roku.
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PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody z najmu stanowig znaczng cze$¢ przychoddw Grupy. Relacje z najemcami budowane sg na
zaufaniu, doswiadczeniu i dtugoterminowej wspdtpracy, wspieranej przez reputacje Grupy jako
wiarygodnego partnera zapewniajgcego wysokiej jakosci powierzchnie magazynowe i ustugi zarzadzania
dostosowane do oczekiwan najemcéw. Sukces Grupy wynika z potgczenia wysokiej jakosci ustug,
profesjonalnego podejscia do obstugi klienta oraz elastycznosci w dostosowywaniu sie do zmieniajgcych sie
wymagan rynku. Dzieki owocnej wspdtpracy z najemcami, Grupa ma mozliwos¢ realizowania kolejnych
projektéw z dotychczasowymi klientami w kolejnych lokalizacjach lub w ramach rozbudowy istniejgcych
obiektéw. Silne fundamenty pozwalajg Grupie na rozszerzanie portfolio projektéw.

Przychody z ustug najmu sg stabilne i przewidywalne dzieki dtugoterminowym umowom i powtarzalnym
projektom. Stabilnos¢ ta nie tylko zapewnia state przychody, ale takze wspiera strategiczne planowanie
Grupy w zakresie dalszego rozwoju i inwestycji. Ponadto pozytywne relacje z najemcami sprzyjajg nowym
mozliwosciom biznesowym i podnoszg prestiz Grupy na rynku globalnym.

Grupa priorytetowo traktuje ciggte doskonalenie oferowanych ustug i wysoki poziom obstugi klienta, aby
utrzymac te cenne relacje. Do kluczowych najemcéw Grupy nalezg takie podmioty jak: DHL, Inpost, Inditex,
Rossmann, Pepco, Valeo, Still, Saar Gummi, Hutchinson, Gefco, FM Logistic, Stokrotka, Dr. Max, Biedronka,
Asseco, Ista oraz Bank Gospodarstwa Krajowego. Kluczowym elementem dla Grupy w utrzymaniu tych relacji
jest ciggte doskonalenie oferowanych ustug i dbatosé¢ o wysoki standard obstugi klienta.

Przychody ze sprzedazy Grupy w roku 2025 oraz 2024 dotyczyty sprzedazy krajowej.

Dla ustug najmu Grupa stosuje okresy zwolnienia z czynszu na poczgtku umoéw najmu, zgodne ze standardami
rynkowymi. Czas trwania tych okreséw zwolnienia z czynszu zalezy od dtugosci umowy najmu, zgodnie z
praktyka branzowa.

Przychody ze sprzedazy Ustugi najmu  Ustugi zarzadzania Media Pozostata Razem
za | pétrocze 2025 nieruchomosciami sprzedaz
(service charge)
Parki handlowe 13951 1326 3911 99 19 287
Mixed-use (biura) 23 654 6027 5325 1488 36 495
Logistyka 60 902 18 246 15458 1579 96 186
Pozostate / Holding 0 0 0 668 668
SUMA 98 506 25 600 24 694 3834 152 635
Przychody ze sprzedazy Ustugi najmu  Ustugi zarzadzania Media Pozostata Razem
za 2024 rok nieruchomosciami sprzedaz
(service charge)
Parki handlowe 26793 2279 9199 154 38424
Mixed-use (biura) 46 796 11260 11638 1773 71467
Logistyka 89 824 21239 38158 535 149 755
Pozostate / Holding 44 0 0 2490 2533
SUMA 163 457 34778 58 994 4952 262 180
Przychody ze sprzedazy w okresie Ustugi najmu  Ustugi zarzadzania Media Pozostata Razem
za | pétrocze 2024 nieruchomosciami sprzedaz
(service charge)
Parki handlowe 13323 1075 3964 16 18378
Mixed-use (biura) 22 304 5494 5626 1185 34 609
Logistyka 29 338 8529 13714 204 51785
Pozostate / Holding 0 0 0 1144 1144
SUMA 64 965 15 098 23 305 2548 105 916
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PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE
Za okres

Wyszczegdlnienie 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Odsetki (w tym IRS zrealizowane) 3584 15771 7 158
Przychdd z tyt. wyceny instrumentow finansowych (IRS) 371 734 3329
Aktualizacja wartosci inwestycji 0 23392 0
Réznice kursowe dodatnie iinne 12431 39896 10710
Razem 16 386 15771 21197
KOSZTY FINANSOWE

Za okres

Wyszczegdlnienie 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Odsetki* 59 345 118 328 52 025
Koszty z tyt. wyceny instrumentdw finansowych (IRS) 3183 9716 3621
Prowizje i optaty 11649 23214 11549
Réznice kursowe ujemne i inne 331 2025 252
Razem 74 508 153 284 67 447

Gtéwng pozycjg kosztéw finansowych sg koszty odsetkowe oraz prowizje i optaty
(wptyw wyceny zobowigzan finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu), ktére sg
stabilne okresowo. Zyski lub straty z tytutu réznic kursowych zalezg od kursu
walutowego w okresie i na koniec okresu, w szczegdlnosci od kursu EUR/PLN. Grupa
jest naturalnie zabezpieczona przed ryzykiem kursowym z uwagi na posiadanie uméw
z najemcami i fakturowanie sprzedazy w tej samej walucie, w ktdrej finansowane sg
poszczegdlne projekty.

Ponizej przedstawiono zestawienie kosztéw odsetkowych, ktdére stanowig gtowny
sktadnik kosztow finansowych.

*Specyfikacja kosztow odsetek Za okres

01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
- odsetki od kredytéw i pozyczek zrealizowane 43963 98 325 47 547
- odsetki od kredytdw i pozyczek naliczone 10 304 9821 180
- odsetki od obligacji zrealizowane 4315 8288 3342
- odsetki od obligacji naliczone (netto) 0 577 471
- koszt dot. realizacji IRS 330 422 101
- inne koszty odsetkowe (budzetowe handlowe) 433 894 384
Razem 59 345 118 328 52025

Koszty odsetek w 2025 roku s ksztattujg sie na zblizonym poziomie jak w 2024 roku z uwagi na procesowane
nowe inwestycje Grupy i zwigzany z tym poziom dtugu oraz z uwagi na nizsze srednie stopy procentowe w
pierwszych 6 miesigcach 2025 roku wzgledem 2024 roku. W ostatnim okresie Grupa obserwuje obnizenie
poziomu inflacji oraz tendencje na obnizanie stép procentowych, co pozytywnie wptywa na wyniki finansowe
Grupy.
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KOMENTARZ NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIAtALNOSC GRUPY
KAPITALOWE), JEJ SYTUACJE FINANSOWA | WYNIKI OSIAGNIETE W | POtROCZU 2025 ROKU

W pierwszym potroczu 2025 roku Grupa zrealizowata ok. 152,6 mlin zt przychoddw ze sprzedazy oraz zysk ze
sprzedazy w kwocie 77,4 min zt wzgledem 54,8 min zt zysku ze sprzedazy w pierwszym pétroczu 2024 roku i
wzgledem 143,5 min zt w catym 2024 roku. Grupa wypracowata w pierwszym pétroczu zysk netto na poziomie
13,2 min zt. Przychody w Grupie oparte s3 o przeptywy generowane przez najemcOw w oparciu o
dtugoterminowe umowy najmu zawarte na okres od 5 do 20 lat z opcjg odnowienia na kolejne okresy najmu.
Praktyka rynkowa zaktada stosowanie w pierwszym okresie najmu tzw. okresu stabilizacji, zwolnienie z
czynszu najmu przez okres od 3 do 12 miesiecy (zasada 1 miesigc zwolnienia odpowiada 1 roku
obowigzywania umowy nie wiecej niz 12 miesiecy), co charakteryzuje sie pewnym opdznieniem w
generowanych przychodach pienieznych z tytutu najmu w stosunku do kosztéw generowanych przez projekty
(operacyjnych oraz finansowych), po oddaniu projektéw do uzytku, co powoduje ze w pierwszych okresach
po oddaniu projektu do uzytku, projekt nie generuje jeszcze docelowych dochoddw. Znormalizowane NOI
(net operating income) po okresie stabilizacji (okresie zwolnien z czynszow ) pokazujgce docelowe przychody
z tytutu najmu w oparciu o dtugoterminowe przeptywy z uméw najmu ksztattuje sie na znaczaco wyzszym
poziomie z uwagi na realizacje w ostatnich okresach znaczacych projektow.

W trakcie pierwszego pétrocza 2025 roku Grupa realizowata zarowno nowe projekty inwestycyjne w zakresie
nieruchomosci komercyjnych, jak réwniez finalizowata rozpoczete inwestycje w roku ubiegtym, w
szczegodlnosci:

e DL Invest Park Bielsko-Biata Ill — obiekt magazynowy zlokalizowany w Jasienicy koto Bielska-Biatej,
oddany do uzytku w pierwszej potowie 2025 r. w specjalnej strefie przemystowej niskoemisyjnej,
spetniajgcej najwyzsze standardy Srodowiskowe w zakresie niskiej emisji i niskiego zuzycia energii.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi okoto 12.000 m? i zostata w catosci wynajeta jednemu najemcy
na podstawie dtugoterminowej umowy.

e DL Invest Park Psary — obiekt magazynowy zlokalizowany w Psarach; obiekt ma powierzchnie najmu
168.582 m?, z czego gtéwna czesé zostata ukoriczona na przetomie 2023/2024 r. (ok. 123.000 m?), a
dodatkowa powierzchnia zostata oddana do uzytku na przetomie 2024/2025 r. (45.000 m?), w catosci
wynajety miedzynarodowej firmie z branzy modowej. DL Invest Group ma mozliwos$¢ dalszej rozbudowy
Parku Psary.

e DL Craft Katowice - w grudniu 2024 r. pomyslnie sfinalizowano nabycie istniejgcej nieruchomosci
komercyjnej, ktdra jest przebudowywana i komercjalizowana w 2025 rok. DL Craft to projekt
wielofunkcyjny o powierzchni najmu wynoszacej okoto 28.000 m?, zlokalizowany w silnie
zurbanizowanej czesci Katowic, tj. w centrum miasta, w sgsiedztwie najwiekszej galerii handlowej na
Slasku. Wojewddztwo $lgskie liczy ponad 4,4 min mieszkaricdw i cieszy sie rosngcym zainteresowaniem
jako zrédto nowych inwestycji, dlatego na szczegdlng uwage zastuguje wysoka dostepnosc sity roboczej,
w tym wykwalifikowanego personelu.

e DL Invest Park Bielsko-Biata Il - kompleks produkcyjno-magazynowy o tacznej powierzchni najmu
267.461 m? w Bielsku-Biatej i tgcznej powierzchni nieruchomosci 52,8 ha, co czyni go idealnym do
rekomercjalizacji i wynajmu wielopodmiotowego, z bezposrednim dostepem do gtdwnych regionalnych
weztéw komunikacyjnych; nieruchomosé posiada wtasng infrastrukture, w tym pie¢ dojazdéw do
gtéwnych drég, bezposrednie potfaczenie z centrum miasta oraz platforme roboczg obstugujaca
potgczenie Katowice-Bielsko, co dodatkowo zwieksza jej atrakcyjnosc; jest to pomysinie sfinalizowana
transakcja nabycia w grudniu 2024 r., ktéra jest przebudowywana i rekomercjalizowana w 2025 r. i jest
jednym z najwiekszych komplekséw logistycznych w Europie, potozonym w doskonatej lokalizacji, gdzie
wysokie zapotrzebowanie na powierzchnie sprawia, ze projekt ten stanowi doskonaty okazje do
rozwoju.
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e DL Invest Park Opole i DL Invest Park Kielce - w 2025 r. Grupa rozpoczeta dziatania zwigzane z dwoma
nowymi projektami deweloperskimi zlokalizowanymi w Opolu i Kielcach, dotyczagcymi obiektéw
magazynowych. Powierzchnia uzytkowa obiektéw ma wynie$¢ okoto 16.000 m? i 14.000 m2. Oba
projekty facza gtéwna czes¢ przeznaczong dla strategicznego najemcy z nowoczesng jednostkg Small
Business Unit (SBU), oferujacg elastyczne powierzchnie magazynowe i biurowe o powierzchni ponad 500

m?2.

DL Invest Group jest funkcjonujgcg od blisko 20 lat Grupg dewelopersko-inwestycyjng, ktdra operuje w
sektorze nieruchomosci komercyjnych na terenie catej Polski. Strategia Grupy opiera sie na realizacji
projektéw z podpisanymi przedwstepnymi umowami najmu na posiadanych i zakupionych gruntach, z
pozwoleniami na budowe i zagwarantowanym finansowaniem. Grupa nie realizuje projektéw
spekulacyjnych. Strategig DL Invest Group jest budowa portfela nieruchomoscii czerpanie zyskéw z ich najmu
w dtugim terminie. Generowane w ten sposéb srodki pieniezne reinwestowane sg w nowe projekty
powiekszajgc wartosé aktywow. Grupa DL Invest Group PM S.A. realizuje projekty w ramach spétek celowych.
Spétka Dominujgca DL Invest Group PM S.A. jako spétka dewelopersko-holdingowa i zarzgdzajgca obiektami
Grupy zapewnia wsparcie i pozyskiwanie finansowan na realizacje i prowadzenie projektéw w spdtkach
celowych. Ponadto spdtki celowe funkcjonujgce w ramach Grupy Kapitatowej posiadajg finansowania
zewnetrzne do obstugi proceséw i realizacji projektéw z zakresu nieruchomosci komercyjnych.

Skonsolidowany kapitat wtasny Grupy Kapitatowe] wzrdst w pierwszym pétroczu 2025 roku o kwote
99,2 min zt, co wynika z wypracowanego wyniku finansowego Grupy za ten okres oraz z podwyzszenia
kapitatu Spétki Dominujacej.

W lutym 2025 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwaty o dopuszczeniu
do obrotu siedmiu serii obligacji wyemitowanych przez spétke DL Invest Group PM S.A. (obligacje serii: K, L,
M, P oraz H, N, O). Pierwszy dzien notowania obligacji w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst miat
miejsce w dniu na 18 marca 2025 roku.

W okresie styczen — czerwiec 2025 roku Grupa nie dokonywata emisji ani wykupu obligacji, natomiast po dniu
bilansowym w dniu 10 lipca 2025 roku Spdétka Dominujgca DL Invest Group PM S.A. wyemitowata
niezabezpieczone obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 350,0 min EUR z 5-letnim terminem wykupu
10 lipca 2030 roku. Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Euro MTF Luksemburskiej Gietdy
Papieréw Wartosciowych (the Luxembourg Stock Exchange). Zamierzeniem Grupy jest przeznaczenie
Srodkow pozyskanych z emisji euroobligacji na:

(i) catkowity wykup pozostatych istniejgcych obligacji wyemitowanych przez Spétke Dominujaca (do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego ok. 89,5 min zt zostato juz wykupione, natomiast
pozostata czes¢ ok. 9,2 min zt zostanie wykupiona w dniu 9 pazdziernika 2025 roku);

(ii) catkowitg sptate niektdorych kredytéw Grupy, w tym zabezpieczonych aktywami Grupy (do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego ok. 738,3 mlin zt zostato juz sptacone, w tym wiekszos$¢
biezgcej czesci kredytéw i pozyczek prezentowanych w bilansie w ramach zobowigzan krétkoterminowych
na 30 czerwca 2025 roku);

(iii) sfinansowanie nowych projektow inwestycyjnych;
(iv) zaptate optat i wydatkéw zwigzanych z przeprowadzeniem oferty i emisji.

W zwigzku z emisjg euroobligacji oraz sptatg krotkoterminowego zadtuzenia z tytutu obligacji, kredytéw i
pozyczek po dniu bilansowym, obecna struktura zadtuzenia Grupy ma charakter dtugoterminowy.
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W kwietniu 2025 roku nastgpito podwyzszenie kapitatu w Spétce Dominujgcej o kwote 86 min zt przez
jedynego akcjonariusza (jak opisano w nocie dot. kapitatu wtasnego). Ponadto w pierwszej potowie 2025 r.
pozyczka od jedynego akcjonariusza Spotki Dominujgcej zostata powiekszona o ok. 43 min zt, co znajduje
odzwierciedlenie w zrealizowanych naktadach inwestycyjnych Grupy, ktdre wyniosty 133,9 min zt w pierwszej
potowie 2025 r. W zakresie kredytdow i pozyczek od podmiotdw niepowigzanych, w zwigzku z realizacjg
nowych projektdw w obszarze nieruchomosci inwestycyjnych i pozyskaniem nowego finansowania przez
spotki Grupy, a takze podwyzszeniem kapitatu w Jednostce Dominujacej, a takze w zwigzku ze sptatami
dokonywanymi zgodnie z harmonogramami w pierwszej potowie 2025 r., faczne saldo kredytow i pozyczek
od podmiotéw niepowigzanych zmniejszyto sie z 1 812,5 min zt na dzien 31 grudnia 2024 r. do 1 779,7 min zt
na koniec czerwca 2025 r.

Wskaznik LTV netto utrzymuje sie na stabilnym poziomie ok. 47% (obliczonym jako stosunek catkowitego
zadtuzenia netto do aktywow ogdtem pomniejszonych o srodki pieniezne) na koniec czerwca 2025 roku.

Na prezentowane wyniki finansowe za pierwsze pétrocze 2025 roku nie ma wptywu wynik z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa nieruchomosci jest aktualizowana co
najmniej raz w roku na podstawie operatdw szacunkowych sporzadzanych przez niezaleznych i
renomowanych rzeczoznawcéw oraz weryfikowanych w ramach badania sprawozdania finansowego
przeprowadzanego na koniec roku obrotowego przez zewnetrznego audytora Grupy. W ciggu roku
przeprowadzana jest analiza potwierdzajaca aktualnos¢ ostatniej wyceny. Analiza ta zostata przeprowadzona
dla okresu 6 miesiecy zakoriczonego 30 czerwca 2025 roku.

W ocenie Zarzadu, rezultaty osiggniete przez Grupe w pierwszej potowie 2025 roku odzwierciedlajg zaréwno
efektywnos¢ prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, jak i trwate fundamenty umozliwiajgce dalszy, stabilny
wzrost przychoddéw oraz wynikéw finansowych w nadchodzgcych okresach.
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9. OSWIADCZENIE ZARZADU

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Spédtki, potroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz

odzwierciedlajg w sposdéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Grupy Kapitatowej oraz
jej wynik finansowy.

Katowice, 29 wrzesnia 2025 roku
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