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1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Spétka DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYJNA powstala w wyniku przeksztatcenia Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spdtke Akcyjng, na mocy Uchwaty z dnia 21 sierpnia 2012 r.
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Katowicach w sprawie przeksztatcenia Spotki w Spdtke Akcyjna.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS z dnia 26
wrzes$nia 2012 r. nastgpito przeksztatcenie podmiotu Spoétki z 0. 0. w przedsiebiorstwo DL Invest Group PM
Spotka Akcyjna. Na tej podstawie podmiot zostat wpisany do Centralnej Ewidencji Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000434440. Siedziba Spdtki miesci sie w Katowicach przy ul. Wroctawskiej 54
(poprzednio w Katowicach, ul. Mieleckiego 10), zmiana adresu siedziby spoétki zostata wpisana do KRS
24.03.2022 roku. Obszarem dziatalnosci jest obszar Polski. Spétka posiada numer statystyczny REGON:
241020540 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 6252381542. W roku obrotowym nie miato miejsce
potgczenie spdtki. W sktad Spétki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe.

Wedtug statutu Spoétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest miedzy innymi:
a) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
b) Dziatalnos¢ holdingdw finansowych

Sktad osobowy Zarzagdu w okresie miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2025 roku i do dnia sporzadzenia
potrocznego sprawozdania finansowego:

. Wirginia Leszczyriska — Prezes Zarzgdu Spotki

° Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji Inwestycji Spotki

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2025 roku i do dnia sporzadzenia
potrocznego sprawozdania finansowego:

. Dominik Leszczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

. Jadwiga Leszczyniska — Cztonek Rady Nadzorczej

. Marcin Michnicki — Cztonek Rady Nadzorczej

. Mateusz Pasek — Cztonek Rady Nadzorczej

. Piotr Gaska - Cztonek Rady Nadzorczej (od 1 stycznia 2025 roku)

CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI

Czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieograniczony.

OKRES OBJETY POLROCZNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest pétrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym i
obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, dane za okres od
1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 oraz dane porownawcze za okres od 1 stycznia 2024 roku do
30 czerwca 2024 roku.
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Pétroczne skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke, w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Nie identyfikuje
sie przestanek zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

ZALOZENIE KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

PODSTAWA SPORZADZENIA | PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
I Format oraz podstawa sporzgdzenia potrocznego sprawozdania finansowego

Niniejsze pétroczne skrdocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz.
120 z pdzniejszymi zmianami) [,Ustawa”] oraz zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu wraz
z zatgcznikami, w brzmieniu przyjetym Uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy z dnia 1 marca 2007 z
pozZniejszymi zmianami, w tym zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Regulaminy Alternatywnego Systemu Obrotu.

Niniejsze poétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji
wymaganych przy petnym rocznym sprawozdaniu finansowym i powinno by¢ odczytywane razem z
jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki na dzien i za rok finansowy zakoniczony 31 grudnia 2024
roku. Dane przedstawione w sprawozdaniu finansowym za pierwsze pétrocze 2025 roku sg poréwnywalne z
danymi wykazanymi w tym sprawozdaniu za poprzednie okresy. W dalszej czesci sprawozdania finansowego,
w szczegdlnosci w punkcie 7, Informacje dodatkowe i objasnienia” przedstawiono informacje i wyjasnienia
zapewniajgce wiasciwe zrozumienie istotnych zmian odzwierciedlonych w bilansie oraz rachunku zyskéw i
strat w stosunku do danych zamieszczonych w ostatnim rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Spoftki.

Spoétka sporzadza rowniez potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
DL Invest Group PM S.A. za okres 6 miesiecy zakornczony 30 czerwca 2025 roku.

Zastosowane przez Spotke zasady rachunkowosci w niniejszym pétrocznym skréconym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym sg takie same jak te zastosowane przez Spétke w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2024 roku zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.
Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu
historycznego za wyjatkiem aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu i aktywdédw finansowych
dostepnych do sprzedazy, ktdre wyceniane sg w wartosci godziwe;.

Spétka sporzadza porédwnawczy rachunek zyskéw i strat.
Spétka sporzadza rachunek przeptywoéw pienieznych metoda posrednis.
Sprawozdanie sporzadzono w ztotych polskich.

I1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg
one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczagtkowe ujecie wartosci niematerialnych iprawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosSci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.
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Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:
e Oprogramowanie komputerowe 2 lata.

Ill.  Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszajg one wartosé poczatkowg srodka trwatego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sy amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z dwdch
okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania. Przyktadowe okresy ekonomicznej uzytecznosci
ksztattujg sie nastepujgco:

e  Urzadzenia techniczne i maszyny: 5 lat
e  Srodki transportu: 3 lata
e Inne srodki trwate: 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000 ztotych, odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

IV.  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu  kosztéw  pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych od zobowigzan
zaciggnietych na ich sfinansowanie, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.

V. Leasing

Spétka nie jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych oddaje do odpfatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne.

Spoétka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce srodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty wedtug wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych
ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb

umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od okresu pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sg przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie tak, jak dla
Srodkow trwatych opisanych w punkcie ll.
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Koszty finansowania zewnetrznego (tj. odsetki i prowizje) dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w
tym celu.

V. Koszty finansowania zewnetrznego

Vil. Udziaty

Udziaty w jednostkach podporzgdkowanych wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

Prezentujac pozycje aktywow, zobowigzan, przychoddw, kosztéw oraz przeptywow Spédtka wyodrebnia
wartosci w odniesieniu do jednostek powigzanych i jednostek pozostatych,
w ktorych Spoétka posiada zaangazowanie w kapitale. Pojecia te zostaty zdefiniowane nastepujgco:

e jednostki powigzane - rozumie sie przez to dwie lub wiecej jednostek wchodzacych w skfad tej same;j
grupy kapitatowej;

e zaangazowanie w kapitale - rozumie sie przez to jakikolwiek udziat w kapitale innej jednostki, majacy
charakter trwatego powigzania; trwate powigzanie wystepuje przede wszystkim w przypadku nabycia,
zakupu lub pozyskania w innej formie udziatu w kapitale jednostki stowarzyszonej, chyba ze zbycie
udziatu w krétkim okresie od dnia jego nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce
prawdopodobne, poprzez zawarcie umowy lub podjecie innych aktywnych dziatan dotyczacych zbycia.

Viil. Zapasy

Poszczegdlne grupy zapaséw wyceniane sg w nastepujgcy sposob:
e materiaty — wedtug ceny nabycia
e produkty w toku - wedtug kosztu bezposrednich materiatéow i zakupionych ustug od wykonawcéw;
e zaliczki na dostawy —w kwocie zaptaconej zaliczki.

IX. Naleznosci krotko- i dtugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopied prawdopodobienstwa ich zapfaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartosé lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym na ten dzien
Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

X.  Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.
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Wykazana w rachunku przeptywdéw pienieznych pozycja $rodki pieniezne sktada sie ze s$rodkéw na
rachunkach bankowych, gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3
miesigce, ktdre nie zostaty potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Xl Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych. W szczegdlnosci aktywa te dotyczg kosztéw bezposrednio zwigzanych z realizacjg
inwestycji realizowanych w danych okresie dla innych podmiotéw, ktére do dnia bilansowego nie zostaty
sprzedane.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

XIl. Utrata wartosci aktywdw

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej
réznicy miedzy wartoscig mozliwag do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci
jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezgcy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywdéw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatéw z przeszacowania, a nastepnie jest
odnoszona na rachunek zyskow i strat biezgcego okresu.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw aktywow
finansowych ustala sie nastepujgco:

e w przypadku aktywodw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
- jako rdznice miedzy wartoscig tych aktywéw wynikajacag z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i
mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartos¢ przysztych
przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez Spoétke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy
procentowej, ktérg Spotka stosowata dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywow;

e w przypadku pozostatych aktywoéw finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika aktywow
wynikajaca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscig przysztych przeptywoéw pienieznych oczekiwanych
przez Spotke, zdyskontowang za pomoca biezgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do
podobnych instrumentéw finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow finansowych lub portfela
podobnych aktywdw, zaprzestaje sie naliczania przychoddw z odsetek wedtug stopy dotychczas stosowanej.
Od tego dnia przychody z odsetek nalicza sie za pomocg stopy dyskontujgcej przyszte przeptywy pieniezne
przyjetej w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartosci.

Z chwilg ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
rownowarto$¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza
warto$¢ danego skfadnika aktywdéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychodéw
operacyjnych lub przychodéw finansowych.

W przypadku aktywoéw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwiekszenie wartosci
aktywow wycenianych przez Spétke w wysokosci skorygowanych cen nabycia moze nastgpic¢ o kwote, ktérej
doliczenie spowoduje przyrost wartosci aktywéw finansowych nie wyzszy od wysokosci skorygowanych cen
nabycia, jakie bytyby ustalone na ten dzien, gdyby utrata wartosci nie nastgpita.

XIll. Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Réznice
miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng udziatdw sg ujmowane w kapitale
zapasowym.
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XIV. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spodfce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze  zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é¢ wyptywu srodkédw uosabiajgcych korzysci
ekonomiczne oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

XV. Instrumenty finansowe
Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane w
ponizszej nocie nie dotyczg wytgczonych z Rozporzadzenia w szczegdlnosci: udziatdow i akcji w jednostkach
podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajagcych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych,
naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez
Spoétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:
¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
® pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,
¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwe] poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikdw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzierh uwzglednia sie poniesione
przez Spoétke koszty transakcji.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary,
jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywoéw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych
korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe,
z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,
w ktérym nastgpito przeszacowanie.
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Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych

zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do
otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania,
w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spdtka zamierza i moze utrzymad
te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wiasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw pienieznych.
Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe
nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi
(transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze wpftat
dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentdw kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy
nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji -
takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznos$ci wtasne wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartos$ci godziwej zas zyski i straty z okresowe;j
wyceny ujmowane sg w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku oprocentowanych instrumentéw
dtuznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny
sposéb, wyceniane sg w cenie nabycia.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski
i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do dostarczenia
pozyczonych papierdw warto$ciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywow, a
ich wartoscia bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym oraz od strat podatkowych.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, za wyjatkiem réznic przejsciowych dotyczgcych wartosci firmy, ktdrej amortyzacja nie
powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywoéw
lub pasywéw przy transakcji nie stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw ani nabycia jednostki albo jej
zorganizowanej czesci i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto ani na podstawe
opodatkowania.

Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry
pozwoli wykorzysta¢ wspomniane rdznice i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

XV Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepiséw bedg obowigzywaé w okresie, gdy skfadnik aktywdéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg w bilansie
oddzielnie.

XVl Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

XVl Odsetki

Przychody z tytutu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej przedstawiono wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje pétrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro).

Zzz?;fgf f;gg;sé':f)‘:: g;‘:ﬂf‘a”mwe 30062025 31122024 30062024 | 30062025 31122024  30.06.2024
Waluta PLN PLN PLN EUR EUR EUR
Przychody ze sprzedazy 58 161 149 229 462 545 87180829 13779651 53311311 20223348
Zysk ze sprzedazy 301061 19987 158 14 634 091 71328 4643 641 3394672
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1242220 9278 457 13571124 294 309 2155675 3148 095
Zysk (strata) netto za okres 993776 7 339 685 10759 264 235 447 1705 238 2 495 828
EBITDA 251518 15315760 15 086 980 59 590 3558329 3499729
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -52 459042 -93 053 500 -82 482023 -12 428 697 -21619232 -19 133 365
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -28 078422 -170 062 160 6 344 007 -6 652 393 -39510748 1471620
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 107 237 940 221404021 17320335 25407018 51439064 4017 800
Przeptywy pienigezne netto razem 26700476 -41711638 -58 817 682 6325928 -9690 915 -13 643 945
Srodki pieniezne 57 851653 31151176 14 045 133 13 638 146 7290 236 3256 465
Aktywa razem 1063442148 1007 568 637 789131872 250 699 486 235798 835 182 965 887
Aktywa trwate 969 594 359 909 138 004 727907 896 228 575 487 212 763 399 168 770 669
Aktywa obrotowe 93 847790 98 430633 61223976 22123999 23035486 14 195 218
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 533457475 564 577 739 543721396 125759 088 132126782 126 065 707
Zobowigzania dtugoterminowe 391977 066 349 451 787 349028 585 92 406 013 81781368 80924782
Zobowigzania krétkoterminowe 126 782 528 201 206 266 183 553 704 29 888 146 47087 823 42558 243
zzigx’g’nr;? ;‘r’:’zogi”:fnae“iraoz(;?’cztma”;f;‘i?fkkresowe 14697 881 13919687 11139108 3464929 3257591 2582682
Kapitat wtasny 529984 674 442 990 898 245410476 124 940 398 103 672 103 56 900 180
Liczba akcji (w szt.) 2 040 000 2020000 2 000 000 2 040 000 2020000 2 000 000
Zysk (strata) netto na jedna akcje 0,49 3,63 5,38 0,11 0,85 1,25
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje 259,80 219,30 122,71 61,25 51,32 28,45

Dane dla pozycji dotyczacych bilansu prezentowane sg na dany dzien, natomiast dla pozycji dotyczacych
rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za okres zakoriczony w danym dniu.

Wybrane dane finansowe przeliczono na walute euro w nastepujgcy sposdb: pozycje bilansowe przeliczono
na walute euro wg Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski (NBP) obowigzujacego na
30.06.2025 — 4,2419 PLN/EUR oraz dla danych poréwnawczych na 31.12.2024 - 4,2730 PLN/EUR i na
30.06.2024 - 4,3130 PLN/EUR. Poszczegdlne pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz przeptywow
pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP obowigzujgcych
na ostatni dzien kalendarzowy poszczegdlnych miesiecy, ktéry wynidst odpowiednio 4,2208 PLN/EUR (za
okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2025), 4,3042 PLN/EUR (za okres 12 miesiecy zakoniczony 31.12.2024)
oraz 4,3109 PLN/EUR (za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2024).
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3. BILANS
BILANS - AKTYWA
Wyszczegdlnienie 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
(badane)
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
IIl. | Rzeczowe aktywa trwate 645 634,04 844 318,82 1025 132,27
1. | Srodki trwate 645 634,04 844 818,82 1025 132,27
a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu) 0,00 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 83571,43 98 275,41 73 238,03
d) srodki transportu 509 056,64 678 764,50 802 934,83
e) inne srodki trwate 53 005,97 67 778,91 148 959,41
2. | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
Ill. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 960 383 641,74 900 780 010,28 721700 279,47
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 960 383 641,74 900 780 010,28 721700 279,47
a) w jednostkach powigzanych 957 988 226,23 898 585 037,98 718 824 503,03
- udziaty lub akcje 200 564 376,72 200 564 376,72 199 707 596,56
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 757 423 849,51 698 020 661,26 519 116 906,47
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 18 494,19 18 176,90 17 854,35
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 18 494,19 18 176,90 17 854,35
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 2376921,32 2176 795,40 2857 922,09
- udziaty lub akcje 50,00 50,00 50,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 2376 871,32 2176 745,40 2857 872,09
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne inwestycje dfugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8565 082,94 7513 175,00 5182 484,41
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8565 082,94 7513 175,00 4473 048,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 709 436,41
I. | Zapasy 0,00 0,00 0,00
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 32303 573,82 65 364 270,97 44712 171,84
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 28 556 521,98 62599 421,67 37 265 224,34
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 25188 167,87 59 209 061,33 34497 092,42
- do 12 miesiecy 25188 167,87 59 209 061,33 34 497 092,42
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 3368 354,11 3390 360,34 2768 131,92
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 3747 051,84 2 764 849,30 7 446 947,50
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 307 452,88 812 831,18 2 690 075,00
- do 12 miesiecy 307 452,88 801 839,01 2446 757,51
- powyzej 12 miesiecy 0,00 10992,17 243 317,49
b) z t\l/tufu pqdatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 2242 316,00 68161836 492 986,00
tytutéw publicznoprawnych
c) inne 1197 282,96 1270 399,76 4 263 886,50
d) dochodzone na drodze sgdowe;j 0,00 0,00 0,00
Ill. | Inwestycje krétkoterminowe 57 887 128,43 31186 652,17 14 080 608,80
1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 57 887 128,43 31186 652,17 14 080 608,80
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 35 475,70 35 475,70 35 475,70
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 35475,70 35 475,70 35 475,70
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 57 851 652,73 31151176,47 14 045 133,10
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 57 851 652,73 31151 176,47 14 045 133,10
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00
- inne aktywa pienigezne 0,00 0,00 0,00
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3657 087,44 1879 709,53 2431195,24
C. | NALEZNE WPLATY NA KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00 0,00
D. | UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00 0,00
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BILANS - PASYWA
Wyszczegélnienie 30.06.2025 3?‘6:3;?)4 30.06.2024

I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 102 000 000,00 101 000 000,00 100 000 000,00
IIl. | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 426990 897,50 334651212,12 134 651 212,12
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 285 000 000,00 200 000 000,00 0,00
IIl. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
VI. | Zysk (strata) netto 993 776,10 7339 685,38 10 759 263,52
VII. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00
I. | Rezerwy na zobowiazania 14 603 077,20 13 824 830,91 11079 564,11
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 105 624,96 12 805 273,00 10 268 947,00
2. | Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
3. | Pozostate rezerwy 497 452,24 1019 607,91 810617,11
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 497 452,24 1019 607,91 810617,11
Il. | Zobowiazania dtugoterminowe 391977 065,64 349 451 786,54 349028 585,10
1. | Wobec jednostek powiazanych 287393 737,06 241200 097,06 202 609 398,18
2. | Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. | Wobec pozostatych jednostek 104 583 328,58 108 251 689,48 146 419 186,92
a) kredyty i pozyczki 31997 112,94 35626 939,10 57373 173,94
b) z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 72021 261,74 71981 744,67 88312 625,07
¢) inne zobowigzania finansowe 560 869,48 638921,29 729 303,49
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
e) inne 4084,42 4084,42 4084,42
Ill. | Zobowigzania krétkoterminowe 126 782 527,96 201 206 265,97 183 553 703,56
1. | Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 14 641 965,81 54 620 943,36 11328 022,75
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 14 205 045,70 54189 198,70 384972267
- do 12 miesiecy 14 205 045,70 54189 198,70 3849722,67
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 436 920,11 431 744,66 7478 300,08
2. | Zobowigzania wobec pozost.jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. | Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 112 140 562,15 146 585 322,61 172 225680,81
a) kredyty i pozyczki 62 696 959,71 70073 227,51 58 198 803,13
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 26 635477,11 26 675 214,11 13 758 470,00
c) inne zobowigzania finansowe 161 122,42 163922,43 153 305,13
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 17 525 843,66 41944 140,62 88 447 496,18
- do 12 miesiecy 8731596,12 32953920,75 71626 278,73
- powyzej 12 miesiecy 8794 247,54 8990 219,87 16 821 217,45
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 66 931,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00
gz t.ytufu podatkow, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 1164 228,10 3110856,90 5906 090,88

publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 879 234,78 809 283,93 756 486,19
i) inne 3077 696,37 3808677,11 4938 098,30
4. | Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 94 804,01 94 805,85 59 543,62
1. | Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. | Inne rozliczenia migdzyokresowe 94 804,01 94 805,85 59 543,62
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 94 804,01 94 805,85 59 543,62
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4, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (W WARIANCIE POROWNAWCZYM)
za okres
Wyszczegdlnienie 01.01 - 30.06.2025 01.01-31.12.2024 01.01 - 30.06.2024
(badane)

- od jednostek powigzanych 85728 248,95 227050 438,80 85728 248,95

I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 58 161 149,43 229462 544,86 87090 742,03
Il. | Zmiana stanu produktow (zwieksz. "+", zmniejsz. "-") 0,00 0,00 90 086,78
Il. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00 0,00
I. | Amortyzacja 199 184,78 435 775,74 216 813,41
Il. | Zuzycie materiatow i energii 394 793,53 985 492,95 436 941,55
IIl. | Ustugi obce 48 610 908,45 192 420412,97 64191 162,13
IV. | Podatki i optaty, w tym: 478 133,29 257 126,51 92722,31
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00

V. | Wynagrodzenia 6732 716,04 12 284 703,86 6 085 608,74
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 1255751,94 2498 788,19 1248 129,31
- emerytalne 552 530,85 1106 221,46 557525,22

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 188599,99 593 086,31 275 360,34

VIII. | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00 0,00

I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
IIl. | Dotacje 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
IV. | Inne przychody operacyjne 3717 539,07 7154 977,90 947 428,62
| E [POZOSTALEKOSZIVOPERACUNE [ 39ee2e705| 1226215224 71135313
I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
Il. | Inne koszty operacyjne 3966 267,05 12 262 152,24 711353,13

I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 15793 629,39 21154 918,53 10 045 967,05
- od jednostek powigzanych 15495 203,45 20073 272,96 9945 968,74
1. | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 13 500,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
V. | Inne 508 436,46 2687 453,87 114 207,66
. Odsetki, w tym: 13 889 438,64 27 468 729,13 10 267 382,04
- dla jednostek powigzanych 5536 357,57 7448 172,77 3682 595,38
Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
IV. | Inne 1222 740,52 1988 669,88 1191 834,78

| K. | POZOSTAtE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) | ooo|l o000 o000
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5. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

DL

GROUP

RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

za okres
WyszezegSlnienie 01.01-3006.2025 | O101-3112.2024 1 ) 35062024
(badane)
I. | Zysk (strata) netto 993 776,10 7 339 685,38 10 759 263,52
IIl. | Korekty razem (53 452 818,38) (100 393 185,06) (93 241 286,98)
1. | Amortyzacja 199 184,78 435 775,74 216 813,41
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 896 637,03 (1276 101,72) (1222 307,50)
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (737 610,83) 10924 404,23 434 526,08
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00
5. | Zmiana stanu rezerw 778 196,30 2 655 230,02 (90 086,78)
6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00
7. | Zmiana stanu naleznosci 15 244 995,23 (39990 744,32) (13342 180,93)
8. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (67 004 933,20) (73 229 140,19) (81069 385,09)
9. | Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (2 829 287,69) 87 391,18 1831 333,83
10. | Inne korekty 0,00 0,00 0,00
1ll. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (I11) (52 459 042,28) (93 053 499,68) (82 482 023,46)
I. | Wplywy 1480 353,34 196 604 846,72 40 434 998,92
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 1480 353,34 196 604 846,72 40 434 998,92
a) w jednostkach powigzanych 1197 000,00 195 086 885,64 39810 818,72
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1197 000,00 193 134 456,07 39810 818,72
- odsetki 0,00 1952 429,57 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 283 353,34 1517 961,08 624 180,20
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 283 353,34 1368 221,89 624 180,20
- odsetki 0,00 149 739,19 0,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
IIl. | Wydatki (29558 774,91) 366 667 006,46 34090 992,41
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 79 598,88 40 950,00
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: (29558 774,91) 366 587 407,58 34 050 042,41
a) w jednostkach powigzanych (29 558 774,91) 366 587 407,58 34 050 042,41
- nabycie aktywow finansowych 0,00 708 803,76 52 023,60
- udzielone pozyczki dtugoterminowe (29 558 774,91) 365 878 603,82 33998 018,81
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
1ll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (28 078 421,57) (170 062 159,74) 6 344 006,51
I. | Wptywy 127789 528,58 289 449 549,68 46 387 770,78
1. | Wptywy netto z emisji akcji i innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 86 000 000,00 201 000 000,00 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 41 789 528,58 34 783 884,87 1937 106,55
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 53 665 664,81 44 450 664,23
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki (20 551 588,46) 68 045 528,69 29 067 435,62
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00
3. | Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek (12 876 901,58) 23374 624,59 6 874 397,55
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 28 169 100,80 15 000 000,00
6. | Ztytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. | Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego (80851,82) 157 849,65 0,00
8. | Odsetki (7 593 835,06) 16 343 953,65 7193 038,07
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
ll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 107 237 940,12 221 404 020,99 17 320 335,16
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00
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6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WYASNYM
za okres
Wyszczegdlnienie 01.01 - 30.06.2025 01.01 - 31.12.2024 01.01 -
(badane) 30.06.2024

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 442 990 897,50 234 651 212,12 234 651 212,12
l.a. | Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 44?2 990 897,50 234 651 212,12 234 651 212,12
1. | Kapitat podstawowy na poczatek okresu 101 000 000,00 100 000 000,00 100 000 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu podstawowego 1000 000,00 1000 000,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 1 000 000,00 1 000 000,00 0,00

- emisji akcji 1000 000,00 1000 000,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00

1.2. | Kapitat podstawowy na koniec okresu 102 000 000,00 101 000 000,00 100 000 000,00
2. | Kapitat zapasowy na poczatek okresu 334 651 212,12 116 963 214,29 116 963 214,29
2.1. | Zmiany kapitatu zapasowego 92 339 685,38 217 687 997,83 17 687 997,83
a) zwiekszenie (z tytutu) 92 339 685,38 217 687 997,83 17 687 997,83

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc¢) 7 339 685,38 17 687 997,83 17 687 997,83

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej (agio) 85 000 000,00 200 000 000,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00

2.2. | Kapitat zapasowy na koniec okresu 426 990 897,50 334651 212,12 134 651 212,12
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 7 339 685,38 17 687 997,83 17 687 997,83

3.1. | Zyskz lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 7 339 685,38 17 687 997,83 17 687 997,83
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 7 339 685,38 17 687 997,83 17 687 997,83

- podziatu zysku z lat ubiegtych (na kapitat zapasowy) 7 339 685,38 17 687 997,83 17 687 997,83

3.2. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
4.1. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00
4.2. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4.3. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5. ‘Wynik netto 993 776,10 7 339 685,38 10759 263,52
a) zysk netto 993 776,10 7 339 685,38 10 759 263,52

1. | Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 529 984 673,60 442 990 897,50 245 410 475,64
Ill. | Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 529 984 673,60 442 990 897,50 245 410 475,64
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7. INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIENIA

OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktérej gtéwnym
zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami grupy kapitatowej
dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz Swiadczenia wobec jednostek zaleznych ustug generalnego
wykonawstwa, zarzgdzania oraz komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki dominujacej w strukturze spétek celowych utworzonych w celu
realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych obejmujgcych trzy segmenty nieruchomosci:
obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty biurowe typu mixed-use oraz obiekty handlowo-ustugowe.

Szczegdtowy opis organizacji Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A., z wyszczegdlnieniem jednostek
podlegajacych konsolidacji, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw
— przedstawiono w potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe;j
DL Invest Group PM S.A. sporzagdzonym na dzien i za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2025 roku.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
01.01.2025-30.06.2025

Aktywa finansowe
w pozostatych w pozostatych
Lp Wyszczegdlnienie Nieruchomosci w jednostkach k:z(:;ohsjt:::gsaa Jednostiach (;;me lnwes?tyqe Razem
ugoterminowe
powigzanych posiada
zaangazowanie w
kapitale

1. | Wartoéc bilansowa na poczatek okresu 0,00 898 585 037,98 18 176,90 2 176 795,40 0,00 | 900 780 010,28

2. | Zwigkszenia (tytuty): 0,00 60 600 188,25 317,29 200 125,92 0,00 | 60800631,46
2.1a - udzielenie pozyczki 0,00 29558 774,91 0,00 0,00 0,00 29558 774,91
2.1b - nabycie udziatow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 - aport, nieodptatne otrzymanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. - aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

aktualizacji

2.4, - wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 0,00 -2084 121,42 0,00 0,00 0,00 -2084 121,42
2.5. - odsetki naliczone 0,00 15309 832,84 317,29 200 125,92 0,00 15510 276,05
2.6. - konwersja zobowigzan 17 815 701,92 0,00 0,00 0,00 17 815 701,92

3. | Zmniejszenia (tytuty): 0,00 1197 000,00 0,00 0,00 0,00 1197 000,00
3.1 - wykup / sptata pozyczki 0,00 1197 000,00 0,00 0,00 0,00 1197 000,00
3.2. | Przemieszczenia wewnetrzne / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

przekwalifikowanie
4, | Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 0,00 957 988 226,23 18 494,19 2376921,32 0,00 | 960 383 641,74

INVEST
(‘wRUL P

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
01.01.2025-30.06.2025
i . . Inne papie . s . | Inne dtugoterminowe

Lp Wyszczegdlnienie Udziaty lub akcje wartc?s’c?owz Udzielone pozyczki aktywagﬁnansowe Razem

1. Wartos$¢ na poczgtek okresu 200 564 376,72 0,00 698 020 661,26 0,00 898 585 037,98

2. Zwigkszenia (tytuty): 0,00 0,00 60 600 188,25 0,00 60 600 188,25
2.1. - nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. - udzielenie pozyczki 0,00 0,00 29558 774,91 0,00 29558 774,91
2.2.a - konwersja zobowigzan 0,00 0,00 17 815 701,92 0,00 17 815 701,92
2.3. - aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4. - wycena ujeta w rachunku zyskow i strat 0,00 0,00 -2084 121,42 0,00 -2084 121,42
2.3. - odsetki naliczone 0,00 0,00 15309 832,84 0,00 15309 832,84

3. Zmniejszenia (tytuly): 0,00 0,00 1197 000,00 0,00 1197 000,00
3.1. - wykup / sptata pozyczki 0,00 0,00 1197 000,00 0,00 1197 000,00

4. Wartos¢ na koniec okresu 200 564 376,72 0,00 757 423 849,51 0,00 957 988 226,23
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W pierwszym potroczu 2025 roku Spdétka DL Invest Group PM S.A. zwiekszyta saldo udzielonych pozyczek do
jednostek powigzanych wraz z naliczonymi odsetkami z kwoty 698.020.661,26 zt na dzien 31.12.2024 roku
do kwoty 757.423.849,51 zt na dziert 30.06.2025 roku.
Wartosé posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach powigzanych nie ulegta zmianie.

KAPITAL PODSTAWOWY
KAPITAt PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Lp Wyszczegolnienie na dzief
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
1. | Liczba akcji 2 040 000,00 2 020 000,00 2 000 000,00
2. | Wartos¢ nominalna 1 akgji 50,00 50,00 50,00
STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN 30.06.2025
Seria / emisja Rodzai Wartosé serii /
Lp Rodzaj akcji / udziatéw . ! .| Liczba akcji | emisji wg wartosci Data rejestracji
. uprzywilejowania N R
(zwykte / imienne) nominalnej
1 Seria A akcje imienne uprzywilejowane co do | Na jedng akcje 59 677 2983 850 | 26 wrzeénia 2012
gtosu dwa gtosy
5 Seria B akcje imienne uprzywilejowane co do | Na jedng akcje 1131637 56581 850 | 26 wrzeénia 2012
gtosu dwa gtosy
3. | Seria A akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 5989 299 450 | 26 wrzesnia 2012
4. | Seria B akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 1232 61 600 | 26 wrzesnia 2012
5. | Seria C akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 259763 12 988 150 | 26 wrzesnia 2012
6. | Seria D akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 541 702 27 085 100 | 26 wrzesnia 2012
5. | Seria E akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 20 000 1000 000 | 11 pazdziernika 2024
6. | Seria F akcje zwykte nieuprzywilejowane nie dotyczy 20 000 1000000 | 27 maja 2025
STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
0, H 0, 7 'S

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu Liczba gtosow % ogolnelj liczby

podstawowego gtosow
1. | DL Invest Group SA akcje serii A 59677 2,93% 119 354 3,69%
2. | DL Invest Group SA akcje serii B 1131637 55,47% 2263274 70,04%
3. | na okaziciela akcje serii A 5989 0,29% 5989 0,19%
4. | na okaziciela akcje serii B 1232 0,06% 1232 0,04%
5. | na okaziciela akcje serii C 259 763 12,73% 259 763 8,04%
6. | na okaziciela akcje serii D 541702 26,55% 541702 16,76%
7. | na okaziciela akcje serii E 20 000 0,98% 20 000 0,62%
8. | na okaziciela akcje serii F 20 000 0,98% 20 000 0,62%
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WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA CO NAJIMNIEJ 3% UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNEI LICZBIE GtOSOW W ORGANIE
STANOWIACYM SPOtKI LUB POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE WEDEUG STANU NA DZIEN BILANSOWY 30.06.2025
Lp Nazwa oraz siedziba spotki Wartolé(: ’bilansolyva % p?siadanysh % gfoséw W orga’n ie.
udziatéw/akcji udziatéw w kapitale stanowigcym spotki
1. | Apiss Invest Sp. z 0.0. 12 988 187,48 100% 100%
2. | DLInvest Group Sp.zo0.0. 17 075 181,76 100% 100%
3. | DLInvest Group Il Sp.z 0.0. 641 400,00 100% 100%
4. | DL Invest Group Il Sp. z 0.0. 2 100 000,00 100% 100%
5. | DL Invest Group IV Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
6. | DL Invest Group V Sp.z 0.0. 5 000,00 100% 100%
7. | DLInvest Group VI Sp. z 0.0. 705 000,00 100% 100%
8. | DL Invest Group VII Sp.z o.0. 5 000,00 100% 100%
9. | DL Invest Group VIII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
10. | DL Invest Group IX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
11. | DL Invest Group X Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
12. | DL Invest Group XI Sp. z 0.0. 1005 000,00 100% 100%
13. | DL Invest Group XII Sp. z 0.0. 3598 334,00 100% 100%
14. | DL Invest Group XIV Sp. z 0.0. 405 000,00 100% 100%
15. | DL Invest Group XVI Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
16. | DL Invest Group XVII Sp. z 0.0. 1945 000,00 100% 100%
17. | DL Invest Group XVIII Sp. z 0.0. 2110 000,00 100% 100%
18. | DL Invest Group XIX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
19. | DL Invest Group XX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
20. | DL Invest Group XXI Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
21. | DL Invest Group XXII Sp. z 0.0. 1005 000,00 100% 100%
22. | DL Invest Group XXIII Sp. z 0.0. 205 000,00 100% 100%
23. | DL Invest Group XXIV Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
20| e oo oy
25. | DL Invest Group XXVI Sp. z o0.0. 1005 000,00 100% 100%
26. | DL Invest Group XXVII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
27. | DL Invest Group XXVIII Sp. z 0.0. 805 000,00 100% 100%
28. | DL Invest Group XXIX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
29. | DL Invest Group XXX Sp. z 0.0. 606 684,56 100% 100%
30. | DL Invest Group XXXIII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
31. | DL Invest Group XXXIV Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
32. | DL Invest Group XXXV Sp. z 0.0. 5000,00 100% 100%
33. | DL Invest Group XXXVI Sp. z 0.0. (poprzez DL Invest Group E Sp.z 0.0.) 0,00 100% 100%
34. | DL Invest Group XXXVII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
35. | DL Invest Group XXXVIII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
36. | DL Invest Group XXXIX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
37. | DL Invest Group XL Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
38. | DL Invest Group XLI Sp. z 0.0. 5000,00 100% 100%
39. | DL Invest Group XLII Sp. z 0.0. (poprzez DL Invest Group E Sp. z 0.0.) 0,00 100% 100%
40. | DL Invest Group XLIII Sp. z 0.0. (poprzez DL Invest Group E Sp. z 0.0.) 0,00 100% 100%
41. | DL Invest Group XLV Sp. z 0.0. 5000,00 100% 100%
42. | DL Invest Group XLVI Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
43. | DL Invest Group XLVII Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
44. | DL Invest Group XLVIII Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
45. | DL Invest Group XLIX Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
46. | DL Invest Group L Sp. z 0.0. 0,00 100% 100%
47. | DL Invest Group LI Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
48. | DL Invest Group LIl Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
49. | DL Invest Group LIll Sp.z0.0. 5318,00 100% 100%
50. | DL Invest Group LIV Sp. z 0.0. 5318,00 100% 100%
51. | DL Invest Group LV Sp.zo.0. 0,00 100% 100%
52. | DL Invest Group LVI Sp. z 0.0. 5214,00 100% 100%
53. | DL Invest Group LVII Sp. z 0.0. 5214,00 100% 100%
54. | DL Invest Group LVIII Sp. z.0.0. 5 214,00 100% 100%
55. | DL Invest Group LIX Sp. z 0.0. 5214,00 100% 100%
56. | DL Invest Group LX Sp. z 0.0. 0,00 100% 100%
57. | DL Invest Group LXI Sp. z. 0.0. 5 214,00 100% 100%
58. | DL Invest Group LXII Sp. z 0.0. 0,00 100% 100%
59. | DL Invest Group LXIII Sp. z 0.0. 5214,00 100% 100%
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DL Self Storage Sp. z 0.0.

60. | (dawniej: DL Invest Group LXIV Sp. z 0.0.) 5214,00 100% 100%
61. | DL Invest Group LXV Sp. z 0.0. 5214,00 100% 100%
62. | DL Invest Group LXVI Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
63. | DL Invest Group LXVII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
64. | DL Invest Group LXVIII Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
65. | DL Invest Group LXIX Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
66. | DL Invest Group LXXI Sp. z 0.0. 1 000,00 100% 100%
67. | DL Invest Group LXXII Sp. z 0.0. 1 000,00 100% 100%
68. | DL Invest Group LXXIII Sp. z 0.0. 1 000,00 100% 100%
69. | DL Invest Group LXXIV Sp. z 0.0. 1 000,00 100% 100%
70. | DL Invest Group LXXV Sp. z 0.0. 1 000,00 100% 100%
71. | DL Invest Group Capital Management Sp. z 0.0. 10 000 000,00 95% 95%
72. ([:)Lozlrazr:z m?ﬁvisi%iijslcza%iiél Management Sp. z 0.0.) 0,00 95% 9%
73. | DL Invest Group E Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
74. | DL Invest Group Probatus Sp. z 0.0. 2 500,00 50% 50%
75. | DL Invest Group Venture Capital Il Sp. z 0.0. 250,00 5% 5%
76. | DL Invest Group Venture Capital AB Sp. z 0.0. 250,00 5% 5%
77. | DL Invest Group Energy Sp.z 0.0. 5318,00 100% 100%
78. | B Projekt Katowice Sp. z 0.0. 5 000,00 100% 100%
79. | M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. 12 553,00 100% 100%
80. | Immobile Invest Sp. z 0.0. 1531572,94 100% 100%
81. | Global Invest Il Sp. z 0.0. 16 497 860,61 100% 100%
82. | DL General Construction Sp. z 0.0. 21919 431,46 100% 100%
83. | DL Invest Group ISR SARL 51 159,60 100% 100%
84. | DL Invest Group Sub | SARL 41 852 134,33 100% 100%
85. | Psary Invest Sp. z 0.0. (poprzez DL Invest Group Sub | SARL) 0,00 100% 100%
86. | Psary Invest Il Sp. z 0.0. 31979 025,33 100% 100%
87. | Psary Invest Ill Sp. z 0.0. 13989 365,62 100% 100%
88. | Psary Invest IV Sp. z 0.0. 588 850,00 100% 100%
89. | Psary Invest V Sp.z 0.0. 15700 062,03 100% 100%
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji oraz kredytéw i pozyczek otrzymanych przez Spétke
od jednostek niepowigzanych wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku

Kwota
X . w tym cze$é
. . . . . zobowigzania . . 5 . .
Rodzaj zobowiazania Finansujacy R T krétkotermino Zabezpieczenie Waluta Oprocentowanie
30.06.2025 wa
- hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej
w Siewierzu CZ12/00047792/1, stanowiaca
wtasnos¢ DL Invest Group llspz oo
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Kredyt inwestycyjny | AION S.A. 20041 163,69 | 8628117,92 | - petnomocnictwo do Rachunkdw Bankowych EUR EURIBOR 1M + marza
- umowa cesji Praw
- umowa Gwarancji
- umowa Podporzadkowana
- umowa zastawow
-hipoteka
Kredyt inwestycyjny | ING Bank $laski S.A. 38177100,00 | 16 631 619,25 | ~ O3Wiadczenie o poddaniu sic egzekudji EUR EURIBOR 1M + marza
- gwarancja udzielona przez BGK
- umowa cesji Praw
Wycena SCN 961 413,58 Wycena do skorygowanej ceny nabycia PLN
(rozliczenie prowizji w czasie)
Razem kredyty 57 256 850,11 | 25259 737,17
Pozyczka Polski Fundusz 1750000,00 | 1750 000,00 PLN .
ptynnosciowa Rozwoju S.A.
Pozyczka - hipoteka na nieruchomosci
krétkoterminowa od 35687 222,54 | 35687 222,54 | - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji PLN state
osoby fizycznej - poreczenie innej osoby fizycznej
Razem pozyczki 37437 222,54 | 37437 222,54
obligacje serii H Obligatariusze 13531661,00 | 13 531 661,00 | MPOtEka o ; EUR EURIBOR 3M + marza
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
obligacje serie H Obligatariusze 12 000000,00 | 12 000 000,00 | ~MPOtEka o ) PLN EURIBOR 3M + marza
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
L " ) ) - hipoteka .
obligacje serii | Obligatariusze 3477 509,62 o ) - " EUR EURIBOR 3M + marza
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
L " ) ) - hipoteka .
obligacje seriiJ Obligatariusze 2815773,22 o ) - " EUR EURIBOR 3M + marza
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
L : ) ) - hipoteka .
obligacje seria K Obligatariusze 13 020 000,00 L ) - " PLN WIBOR 3M + marza
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
L ) ) ) - hipoteka .
obligacje seria L Obligatariusze 10 604 325,81 L ) - " EUR EURIBOR 3M + marza
- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
obligacje serii M Obligatariusze 10 200 000,00 - hipoteka PLN WIBOR 3M + marza
gac) g ! 53 816,00 | - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
- hi k
obligacje seria N Obligatariusze 9743 644,30 lpotexa . ) EUR | EURIBOR 3M + marza
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
S ! ) ) - hipoteka .
obligacje seria O Obligatariusze 14 144 615,55 L ) - " EUR EURIBOR 3M + marza
- oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
. ’ ) ) - hipoteka .
obligacje seria P Obligatariusze 9250 000,00 o ) - " PLN WIBOR 3M + marza
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Naliczone odsetki 1050 000,00 [ 1050000,00 PLN
Wycena SCN -1180 790,65 Wycena do skorygowanej ceny nabycia PLN
(rozliczenie prowizji w czasie)
Razem obligacje 98 656 738,85 | 26 635 477,00

Ponadto Spotka wykazuje w ramach zobowigzan dtugoterminowych otrzymane pozyczki od jednostek
powigzanych w tacznej kwocie 287.393.737,06 zt wraz z naliczonymi odsetkami wedtug stanu na 30 czerwca
2025 roku.
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KOMENTARZ NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC SPOtKI,
JEJ SYTUACJE FINANSOWA | WYNIKI OSIAGNIETE W | POLROCZU 2025 ROKU

W pierwszym pdtroczu 2025 roku Spotka zrealizowata ok. 58,2 min zt przychoddéw ze sprzedazy oraz zysk ze
sprzedazy w kwocie 301 tys. zt i zysk netto na poziomie 994 tys. zt , na co wptyneta w najwiekszym stopniu
realizacja nastepujacych projektdw, szczegdlnie w zakresie generalnego wykonawstwa:

¢ DL Invest Park Bielsko-Biata Ill — magazyn zlokalizowany w Jasienicy koto Bielska-Biatej, oddany do uzytku
w pierwszej potowie 2025 r. w specjalnej strefie przemystowej niekoemisyjnej, spetniajgcej najwyzsze
standardy srodowiskowe w zakresie niskiej emisji i niskiego zuzycia energii. Powierzchnia uzytkowa obiektu
wynosi okofo 12.000 m? i jest w cato$ci wynajeta jednemu najemcy na podstawie dtugoterminowej umowy.

e DL Invest Park Psary — obiekt magazynowy zlokalizowany w Psarach; obiekt ma powierzchnie najmu
wynoszgcg 168.582 m?, przy czym gtdéwna czesé zostanie ukoriczona na przetomie 2023/2024 r. (ok. 123.000
m?), a powierzchnia dodatkowa zostanie zrealizowana na przetomie 2024/2025 r. (45.000 m?); obiekt jest w
catosci wynajety miedzynarodowej firmie z branzy modowej; DL Invest Group ma mozliwos¢ dalszej
rozbudowy Parku Psary.

e DL Craft Katowice — w grudniu 2024 r. pomyslnie sfinalizowano nabycie istniejgcej nieruchomosci
komercyjnej, ktéra jest przebudowywana i komercjalizowana w 2025 rok. DL Craft to projekt wielofunkcyjny
o powierzchni najmu wynoszacej okoto 28.000 m?, zlokalizowany w silnie zurbanizowanej cze$ci Katowic, tj.
W centrum miasta, w sgsiedztwie najwiekszej galerii handlowej na Slagsku. Wojewddztwo $laskie liczy ponad
4,4 mln mieszkancow i cieszy sie rosngcym zainteresowaniem jako zrddto nowych inwestycji, dlatego na
szczegblng uwage zastuguje wysoka dostepnosé sity roboczej, w tym wykwalifikowanego personelu.

¢ DL Invest Park Bielsko-Biata Il — kompleks produkcyjno-magazynowy o facznej powierzchni najmu 267.461
m?2 w Bielsku-Biatej i tgcznej powierzchni nieruchomosci 52,8 ha, co czyni go idealnym do rekomercjalizacji i
wynajmu wielopodmiotowego, z bezposrednim dostepem do gtéwnych regionalnych weztéow
komunikacyjnych; nieruchomos¢ posiada wtasng infrastrukture, w tym pie¢ dojazdéw do gtéwnych drdg,
bezposrednie potgczenie z centrum miasta oraz platforme roboczg obstugujgca potaczenie Katowice-Bielsko,
co dodatkowo zwieksza jej atrakcyjnosé; jest to pomysinie sfinalizowana transakcja nabycia w grudniu 2024
r., ktéra jest przebudowywana i rekomercjalizowana w 2025 r. i jest jednym z najwiekszych komplekséw
logistycznych w Europie, potozonym w doskonatej lokalizacji, gdzie wysokie zapotrzebowanie na
powierzchnie sprawia, ze projekt ten stanowi doskonatg okazje do rozwoju.

¢ DL Invest Park Opole and DL Invest Park Kielce —w 2025 r. rozpoczeto dziatania zwigzane z dwoma nowymi
projektami deweloperskimi zlokalizowanymi w Opolu i Kielcach, dotyczagcymi obiektéw magazynowych.
Powierzchnia uzytkowa obiektéw ma wynies¢ okoto 16.000 m? i 14.000 m?. Oba projekty taczg gtéwng czeséé
przeznaczong dla strategicznego najemcy z nowoczesng jednostkg Small Business Unit (SBU), oferujgca
elastyczne powierzchnie magazynowe i biurowe o powierzchni ponad 500 m?2.

DL Invest Group PM S.A. jest funkcjonujgca od blisko 20 lat spotkg dewelopersko-inwestycyjng, ktéra operuje
w sektorze nieruchomosci komercyjnych na terenie catej Polski. Strategig Spotki jest budowa portfela
nieruchomosci i czerpanie zyskdéw z ich najmu w dtugim terminie. Generowane w ten sposéb srodki pieniezne
reinwestowane sg w nowe projekty powiekszajgc wartos¢ aktywow. Spétka i Grupa DL Invest Group PM S.A.
realizuje projekty w ramach spoétek celowych. Spétka DL Invest Group PM S.A. jako gtdwna spdtka
dewelopersko-holdingowa i zarzgdzajgca obiektami Grupy zapewnia wsparcie i pozyskiwanie finansowan na
realizacje i prowadzenie projektéw w spdétkach celowych.

W zwigzku z powyzszym na dzien 30 czerwca 2025 roku Spétka udzielita jednostkom powigzanym pozyczki
dtugoterminowe w facznej kwocie 757,4 min zt (698,0 min zt na dzien 31 grudnia 2024) oraz otrzymata od
jednostek powigzanych pozyczki dtugoterminowe w tgcznej kwocie 287,4 min zt (241,2 min zt na dzien
31 grudnia 2024).
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Ponadto spétki celowe posiadajg finansowania zewnetrzne do obstugi proceséw, w tym generalnego
wykonawstwa, ktére podlegajg uruchomieniom w zwigzku z nowymi kontraktami generalnego wykonawstwa
i realizacjg projektow z zakresu nieruchomosci komercyjnych.

Kapitat wtasny Spotki wzrdst w pierwszym pétroczu 2025 roku o kwote 87,0 min zt, co wynika z: emisji akcji w
kwocie 86 min zt i wypracowanego wyniku finansowego za ten okres. Wynik za 2024 rok w kwocie 7,3 min zt
zostat przekazany zgodnie z uchwatg jedynego akcjonariusza w catosci na kapitat zapasowy.

W lutym 2025 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwaty o dopuszczeniu
do obrotu siedmiu serii obligacji wyemitowanych przez Spétke DL Invest Group PM S.A. (obligacje serii: K, L,
M, P oraz H, N, O). Pierwszy dzien notowania obligacji w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst miat
miejsce w dniu na 18 marca 2025 roku.

W okresie styczen — czerwiec 2025 roku Grupa nie dokonywata emisji ani wykupu obligacji, natomiast po dniu
bilansowym w dniu 10 lipca 2025 roku Spétka DL Invest Group PM S.A. wyemitowata niezabezpieczone
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 350,0 min EUR z 5-letnim terminem wykupu 10 lipca 2030 roku.
Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Euro MTF Luksemburskiej Gietdy Papierow
Wartosciowych (the Luxembourg Stock Exchange). Zamierzeniem Spotki jest przeznaczenie srodkéw
pozyskanych z emisji euroobligacji na:

(i) catkowity wykup pozostatych istniejgcych obligacji wyemitowanych przez Spétke (do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego ok. 89,5 min zt zostato juz wykupione, natomiast pozostata czes¢ ok.
9,2 min zt zostanie wykupiona w dniu 9 pazdziernika 2025 roku);

(ii) catkowitg sptate niektérych kredytow Grupy (Spétki oraz jej wybranych spétek zaleznych), w tym
zabezpieczonych aktywami Grupy (do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego ok. 738,3
min zt kredytow i pozyczek Grupy od podmiotéw niepowigzanych zostato juz sptacone, w tym wiekszosc
biezgcej czesci kredytéw i pozyczek prezentowanych zaréwno w jednostkowym jak i w skonsolidowanym
bilansie w ramach zobowigzan krétkoterminowych na 30 czerwca 2025 roku);

(iii) sfinansowanie nowych projektéw inwestycyjnych;
(iv) zaptate optat i wydatkdéw zwigzanych z przeprowadzeniem oferty i emisji.

W zwigzku z emisjg euroobligacji oraz sptatg krotkoterminowego zadtuzenia z tytutu obligacji, kredytéw i
pozyczek po dniu bilansowym, obecna struktura zadtuzenia Spodtki oraz jej Grupy ma charakter
dtugoterminowy.
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8. OSWIADCZENIE ZARZADU

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg
w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spoétki oraz jej wynik finansowy.

Katowice, 29 wrzesnia 2025 roku
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