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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Niniejszy wycigg stanowi integralng czes$¢ operatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach
niniejszego opracowania.
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Adres Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. slgskie, Polska.
Opis Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ stanowigca prawo wiasnosci dziatek

nieruchomosci ewidencyjnych nr 5/12 i 5/47 o tgcznej powierzchni 4,4986 ha. Nieruchomos¢ potozona
jest w obrebie: 0016 Dolne Przedmiescie.

Dziatki gruntu tworzg jeden zwarty kompleks gruntu o ksztatcie zblizonym do prostokata,
zlokalizowany w rejonie ulic Warszawskiej, Weglowej oraz Kwiatkowskiego. Teren
nieruchomosci czesciowo ptaski i réwny, czesciowo o lekkim zréznicowaniu
wysokosciowym. Nieruchomos¢ jest w wiekszosci ogrodzona.

Na dzien ogledzin przedmiotowa dziatka stanowi teren utwardzony (parking) w swojej
zachodniej czesci. W pozostatej centralnej i wschodniej czesci pozostaje niezabudowana,
W znacznej mierze zakrzewiona i zadrzewiona.

Na dzien inspekcji dostep przedmiotowej nieruchomosci do drogi publicznej jest
nieuregulowany. Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej (ul.
Weglowej stanowigcej dziatke nr 3443/7) poprzez dziatki nr 32/12 oraz 5/13. Wtascicielem
w/w dziatek jest wtasciciel przedmiotowej nieruchomosci, stgd stuzebnosci nie zostaty na
dzien wyceny ustanowione. W przypadku sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
niezbedne bedzie ustanowienie stuzebnosci dostepu do drogi publicznej.

Ksiega Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksigg
wieczysta Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr BB1B/00083901/8.

Jako witasciciela nieruchomosci objetej przedmiotowg ksiegg wieczystg ujawniono spétke
DL Invest Group XXIX Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.
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Zakres i cel Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

wyceny - . e - .
= wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny -

w podejsciu poréwnawczym.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla
zabezpieczenia wierzytelnosci.

Rodzaj Podstawe niniejszej wyceny stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

okreslanej

wartosci

Metodologia Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Data wyceny 18 czerwca 2025 .

Data 27 czerwca 2025 r.

sporzadzenia

operatu

szacunkowego

Wartos¢ 19.484.000 PLN

rynkowa

nieruchomosci

Stownie: dziewietnascie miliondw czterysta osiemdziesiat cztery tysigce ztotych.

Autorzy operatu
szacunkowego

Elektronicznie

G rzego rz podpisany przez

Grzegorz Dariusz

Dariusz Chmielak
. Data: 2025.06.27
Chmielak 17a;133;09+02'00'
Grzegorz Chmielak

Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 3064)

Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS - Wielka Brytania

M”’OS*aW Elektronicznie podpisany
przez Mirostaw Krzysztof
Krzysztof Kazior
. Data: 2025.06.27 13:46:40
Kazior +02'00°

Mirostaw Kazior

Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 3952)
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ stanowigca prawo wiasnosci dziatek ewidencyjnych nr 5/12 i
5/47 o fgcznej powierzchni 4,4986 ha. Nieruchomosé potozona jest w obrebie: 0016 Dolne
Przedmiescie.

Dziatki gruntu tworzg jeden zwarty kompleks gruntu o ksztatcie zblizonym do prostokata, zlokalizowany
w rejonie ulic Warszawskiej, Weglowej oraz Kwiatkowskiego. Teren nieruchomosci czesciowo ptaski i
réwny, czesciowo o lekkim zroéznicowaniu wysokosciowym. Nieruchomosé jest w wiekszosci
ogrodzona.

Na dzien ogledzin przedmiotowa dziatka stanowi teren utwardzony (parking) w swojej zachodniej
czesci. W pozostatej centralnej i wschodniej czesci pozostaje niezabudowana, w znacznej mierze
zakrzewiona i zadrzewiona.

Na dzien inspekcji dostep przedmiotowej nieruchomos$ci do drogi publicznej jest nieuregulowany.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej (ul. Weglowej stanowigcej dziatke nr
3443/7) poprzez dziatki nr 32/12 oraz 5/13. Wiascicielem w/w dziatek jest wiadciciel przedmiotowej
nieruchomosci, stad stuzebnosci nie zostaty ustanowione. W przypadku sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci niezbedne bedzie ustanowienie stuzebnosci dostepu do drogi publicznej.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr BB1B/00083901/8.

Jako wiadciciela nieruchomos$ci objetej przedmiotowa ksiegg wieczystg ujawniono spoétke DL Invest
Group XXIX Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci wg stanu na dzieh wyceny - w podejsciu
poréwnawczym.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci.

3. Podstawy sporzadzenia operatu szacunkowego

3.1. Podstawy formalne

Umowa wspoipracy z dnia 13 czerwca 2025 r. zawarta pomiedzy DL Invest Group PM S.A
(,Zamawiajacy”), a Axi Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0. (,Wykonawca”).
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3.2, Konflikt interesow
Potwierdzamy, iz nie zidentyfikowaliSmy okoliczno$ci powodujgcych konflikt intereséw zwigzany
z przygotowaniem operatu szacunkowego przedmiotowej nieruchomosci.
Przedmiotowe dziatki gruntu byly juz wyceniane przez Axi Immo Valuation & Advisory w grudniu
2024 r. jako czes¢ wiekszej nieruchomosci (przylegajgcej od strony pétnocnej).
3.3. Podstawy prawne
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. 1997 Nr
115 poz. 741 wraz z pdzniejszymi zmianami).
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 w sprawie wyceny
nieruchomosci (tekst jednolity, Dz.U. 2023 poz. 1832).
3.4. Podstawy merytoryczne
Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Rzeczoznawcow Majgtkowych (PFSRM).
4. Zrédia danych o nieruchomosci
4.1. Dokumenty i informacje udostepnione
Kopia wypisu z rejestru gruntéw z dnia 9 czerwca 2025 r;
Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 9 czerwca 2025 r;
Deklaracja na podatek od nieruchomosci za rok 2025 r.
Inne informacje otrzymane od Zamawiajgcego.
4.2. Dokumenty i informacje pozyskane
Badanie ksiegi wieczystej w internetowym serwisie Ministerstwa Sprawiedliwosci dnia 18 czerwca
2025
Badanie rynku gruntéw o charakterze ustugowo-przemystowym w rejonie miasta Bielsko-Biata.
Badanie rynku gruntéw w Bielsku-Biatej w zakresie oferowanych do sprzedazy niezabudowanych
nieruchomosci o charakterze ustugowo-przemystowym (na podstawie ofert znajdujgcych sie
w internecie w serwisie gratka.pl);
4.3. Ogledziny nieruchomosci
Ogledziny nieruchomosci zostaty przeprowadzone w dniu 18 czerwca 2025 r. przez Mirostawa Kaziora,
Rzeczoznawce Majgtkowego (uprawnienia zawodowe nr 3952).
5. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 27 czerwca 2025 r.

Data na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 18 czerwca 2025 .
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6.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu 18 czerwca 2025 .
wyceny:
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18 czerwca 2025 .

Opis stanu przedmiotowej nieruchomosci

6.1.

Lokalizacja nieruchomosci
Makro lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w wojewddztwie $lgskim na terenie miasta Bielsko-Biata.
Bielsko-Biata stanowi ok. 165-tysieczne miasto zlokalizowane w odlegtosci ok. 60 km na potudnie od
Katowic, ok. 30 km na wschéd od Cieszyna i granicy z Czechami.

Bielsko Biata jest miastem na prawach powiatu, potozonym na Pogérzu Slgskim, u stép pasm gérskich
Beskidu Slgskiego i Matego, nad rzekg Biata.

Doktadny opis miasta znajduje sie w dalszej czesci operatu.

Lokalizacje ogdlng przedmiotowej nieruchomos$ci przedstawia ponizszy plan (czerwonym kotem
oznaczono lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci).

Mapa 1.  Makro lokalizacja
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Mikro lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ usytuowana jest w poétnocnej czesci Bielska-Biatej, w rejonie ulic
Warszawskiej, Weglowej oraz Kwiatkowskiego. Gtéwny wjazd na teren nieruchomosci znajduje przy
pétnocno-zachodniej granicy nieruchomosci (od strony ul. Warszawskiej i Weglowej).

Odlegtos¢ przedmiotowej nieruchomosci od centrum miasta wynosi ok. 2 km. Przedmiotowa lokalizacja
charakteryzuje sie bardzo zréznicowang zabudowg. Wystepujg tu tereny przemystowe, ustugowo-
handlowe oraz tereny komunikacji drogowej i kolejowe;j.
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Lokalizacje szczegétowg przedmiotowej nieruchomosci przedstawiajg ponizsze mapy:

Mapa 2.  Mikro lokalizacja
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Dostepnos¢ komunikacyjna

DOSTEP DROGOWY

Przedmiotowa nieruchomos¢ usytuowana jest m.in. przy ul. Warszawskiej, ktéra stanowi gtéwny trakt
komunikacyjny w pétnocnej czesci miasta. Ulica Warszawska krzyzuje sie z drogg ekspresowg S1 w
odlegtosci ok. 800m od nieruchomosci (od skrzyzowania ulic Weglowej i Warszawskiej). Za weztem z
drogg ekspresowg ulica Warszawska uzyskuje status drogi krajowej nr 1.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest dostepna od strony ulic Weglowej i Warszawskiej (patrz pkt. Dostep
do drogi publicznej).

KOMUNIKACJA MIEJSKA

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie nastepujace przystanki miejskiej
komunikacji autobusowej (stan na dzien 25 czerwca 2025 r.):

= przy ul. Warszawskiej w odlegtosci ok. 200 m i 400 m od przedmiotowej nieruchomosci (2 przystanki
Warszawska Aluprof, ktére obstugiwane sa przez linie 11, 19, 22, 32, 33, 50 i N2);

= przy ul. Sarni Stok w odlegtosci ok. 500 m i 600 m od przedmiotowej nieruchomosci (2 przystanki
CH Sarni Stok, ktore obstugiwane sg przez linie 16 i 22);

= przy ul. Kwiatkowskiego w odlegtosci ok. 400 m i 500 m od przedmiotowej nieruchomosci (2
przystanki Kwiatkowskiego PKP Péinoc, ktdre obstugiwane sg przez linie 13, 13W i N2).

Powyzsze linie autobusowe zapewniajg komunikacje z centrum oraz innymi dzielnicami miasta.

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci znajduje sie stacja kolejowa ,Bielsko-Biata
Pdtnoc”. Na dzieh wyceny stacja kolejowa jest wylgczona z uzytkowania. Otwarcie przedmiotowej stacji
kolejowej jest planowane wkrotce w momencie zakonczenie remontu ul. Kwiatkowskiego.

Najblizsza czynna stacja kolejowa ,Bielsko-Biata Gtéwna” znajduje sie w odlegtosci ok. 1 km od
nieruchomosci.

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
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Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej (ul. Weglowej stanowigcej dziatke nr
3443/7) poprzez dziatki nr 32/12 oraz 5/13. Wiascicielem w/w dziatek jest wtasciciel przedmiotowej
nieruchomosci, stad stuzebnosci nie zostaty ustanowione. W przypadku sprzedazy przedmiotowe;j
nieruchomosci niezbedne bedzie ustanowienie stuzebnosci dostepu do drogi publiczne;j.

Dziatka nr 3443/7 — ul. Weglowa
Dziatka nr 5/13

Dziatka nr 32/12
Przedmiotowa nieruchomosé

Mapa 3. Dostep drogowy
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6.2. Otoczenie nieruchomosci

Otoczenie nieruchomosci jest zréznicowane. Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej nieruchomosci
stanowia:

= od strony pétnocnej: teren ustugowo-przemystowo-biurowe.

= od strony zachodniej: pas zieleni, ulica Warszawska oraz znajdujgca sie po drugiej stronie ulicy
zabudowa ustugowo-handlowa (m.in. centrum handlowe Sarni Stok)

= od strony potudniowej: ul. Kwiatkowskiego, oraz znajdujgce sie za nig tereny zielone zadrzewione
oraz w dalszej odlegtosci zabudowa przemystowa.

= od strony wschodniej: linia kolejowa relacji Bielsko-Biata-Katowice oraz stacja kolejowa Bielsko-
Biata Pétnoc (na dzien wyceny wylgczona z uzytkowania).

Otoczenie przedmiotowej nieruchomosci zostato przedstawione na mapie ponizej, a przedmiotowa
nieruchomos¢ zostata zaznaczona kolorem czerwonym.

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
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Mapa 4.

Otoczenie nieruchomosci

\
\\\_

\

M

A\l

Zrédfo: www.geoportal.gov

Zdjecia otoczenia przedmiotowej nieruchomosci zostaty przedstawione ponizej oraz w Zatgczniku 3
do niniejszego operatu szacunkowego.

Otoczenie od strony zachodniej

Otoczenie od strony potudniowej
6.3. Grunt

Przedmiescie, o tacznej powierzchni 44.986 m>.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi dziatki ewidencyjne nr 5/12 i 5/47, obreb 0016 Dolne
Dziafki

gruntu tworzg jeden zwarty kompleks gruntu o ksztaicie zblizonym do prostokata,
zlokalizowanego w rejonie Warszawskiej, Weglowej oraz Kwiatkowskiego. Teren nieruchomo$ci
czesciowo ptaski i rowny, czesciowo o lekkim zréznicowaniu wysokosciowym. Nieruchomos¢ jest w
wiekszosci ogrodzona.

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomos$é¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
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Na dzien ogledzin przedmiotowa dziatka stanowi teren utwardzony w swojej zachodniej czesci (parking
dla samochodéw w licznie 333 miejsc). W pozostatej centralnej i wschodniej czesci pozostaje
niezabudowana, w znacznej mierze zakrzewiona i zadrzewiona.

Ponizej przedstawiono mape przedmiotowego terenu.

Mapa 5.  Przedmiotowa nieruchomos$c¢ (dziatki nr 5/12 i 5/47)
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6.4. Potencjalna zabudowa
Obecnie dla terenu nieruchomosci nie ma sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie wydano takze decyzji o warunkach zabudowy ani pozwolenia na budowe. Plan
ogolny dla miasta Bielsko-Biata jest w tym momencie sporzadzany.
Jedynym Zzrédtem, ktéry ustala przeznaczenie nieruchomosci na dziehn wyceny jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (opisany w pkt. 12 niniejszego
operatu szacunkowego).

7. Stan prawny

71. Ewidencja gruntéw

Na podstawie kopii wypisu z rejestru gruntéw z dnia 9 czerwca 2025 r. dla przedmiotowej
nieruchomosci ustalono nastepujgce wpisy:

Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: Bielsko-Biata
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Jednostka ewidencyjna: 246101_1.0016, Dolne Przedmiescie 16
Obreb ewidencyjny: 0016, Dolne Przedmiescie
Wiasnosc: DL Invest Group XXIX sp. z 0.0., regon: 3692282610 z siedzibg

w Katowicach przy ul. Wroctawskiej 54

Tabela 1. Dane z ewidencji gruntow

Polozenie Usvtek Powierzchnia Nr KW lub inne
y [ha] dokumenty
Ul. Weglowa, ul. Ba — teren
5/12 Warszawska, Bielsko- y 0,2650 BB1B/00083901/8
. przemystowe
Biata
5/47 Ul. Kwiatkowskiego, Ba — tereny 4,2336 BB1B/00083901/8
Bielsko-Biata przemystowe
Razem
(ha) 4,4986

Zrédfo: Kopia wypisu z rejestru gruntéw z dnia 9 czerwca 2025 r.

Kopia powyzszego dokumentu znajduje sie w Zatgczniku nr 4 do niniejszego operatu szacunkowego.

7.2. Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowej nieruchomoséci Sad Rejonowy w Bielsku Biatej, VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr BB1B/00083901/8. Ponizej przedstawiono wpisy z w/w ksiegi wieczystej
aktualne na dzien 18 czerwca 2025 .

Tabela 2. Dane z ksiegi wieczystej BB1B/00083901/8
Ksiega wieczysta nr BB1B/00083901/8
Dziat I-O - Wojewaddztwo $lgskie, gmina Bielsko-Biata, miejscowos¢ Bielsko Biata.
Oznaczenie

, . . Dziatka ewidencyjna nr 5/12, 5/47
nieruchomosci

Obreb: 0016 Dolne Przedmiescie

Ulica: Warszawska, Weglowa, Kwiatkowskiego
Sposéb korzystania: Ba — tereny przemystowe

Catkowity obszar nieruchomosci: 4,4986 ha

Dziat I-Sp — Spis Prawo odpowiadajgce nieograniczonej w czasie i nieodptatnej stuzebnosci gruntowe;j
praw zwigzanych z polegajagcej na: prawie do niewytgcznego korzystania z osadnika wéd deszczowych
wilasnoscig wraz z kanalizacjg deszczowg podigczong do osadnika oraz pasa gruntu wokot

osadnika i drogi dojazdowej; prawie catodobowego, nieutrudnionego i swobodnego
dostepu na teren nieruchomosci obcigzonej dla kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci wladnacej wraz z niezbednym sprzetem do osadnika oraz do
kanalizacji drogg dojazdowg i pasem eksploatacyjnym w celu dokonywania
konserwaciji, przegladéw, remontéw, napraw i czynnosci zwigzanych z jej eksploatacjg
lub wymiang, czynnosci zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkdow, usuwaniu
drzew, krzewdw lub gatezi zagrazajgcych funkcjonowaniu osadnika i kanalizacji;
powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, posiadaczy i uzytkownikéw
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nieruchomosci obcigzonej od dziatan, ktére znaczgco utrudnityby lub uniemozliwityby
dostep do osadnika lub kanalizacji w celu wykonywania stuzebnosci lub zagrazatyby
funkcjonowaniu osadnika lub kanalizacji, ustanowiona stuzebnos$¢ obejmuje réwniez
uprawnienie do wykonywania robot na czesci nieruchomosci obcigzonej; kw
nieruchomosci obcigzonej: BB1B/00061453/2.

Dziat Il - Wtasnosé Wiasciciel: DL Invest Group XXIX sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach

Dziat Il — Prawa, 2. Stuzebnos¢ gruntowa obcigzajgca dziatki nr 5/4 i 5/12 polegajgca na prawie
roszczenia i korzystania z kolektorow deszczowych, celem odprowadzania waod
ograniczenia deszczowych, wchodzgcych w sktad przedsigbiorstwa Fiat Auto Poland SA.

z siedzibg w Bielsku-Biatej, stuzgcych do odprowadzania wéd deszczowych
z terenu centrum handlowego "Sarni Stok" do rozdzielni kolektoréw
deszczowych znajdujgcych sie na nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej
przy ul. Weglowej, stanowigcej wlasnosé Fiat Auto Poland z siedzibg w
Bielsku-Biatej - przebieg instalacji kolektoréw deszczowych i usytuowanie
rozdzielni kolektorow deszczowych oznaczone jest kolorem czerwonym na
planie stanowigcym zatgcznik umowy.

3. Stuzebnos¢ przesytu przez dziatke 5/47 polegajgcg na prawie posadowienia
urzgdzen kanalizacyjnych: sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej tj. Rurociggow
pe dz 225 mm oraz pe dz 160 mm wraz z zabudowg 4 (czterech) studni fi
2000 mm - zgodnie z przebiegiem zaznaczonym kolorem pomaranczowym
na planie sytuacyjnym stanowigcym zatgcznik do aktu notarialnego, w pasie
strefy ochronnej o powierzchni 277,80 m2 (dwiescie siedemdziesigt siedem
metrow kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego) -
wskazanej kolorem pomaranczowym na planie sytuacyjnym stanowigcym
zatgcznik do aktu notarialnego oraz na zapewnieniu prawa dostepu (dojscia i
dojazdu) do tych urzadzen kanalizacyjnych w pasie strefy ochronnej w celu
ich prawidtowej eksploatacji, konserwacji, usuwania awarii, napraw i
remontéw, a kazdorazowy dostep w celu wykonywania tych czynnosci nie
bedzie dodatkowo ptatny, przy czym "Aqua" spétka akcyjna bedzie
zobowigzana na swéj koszt zapewni¢ warunki niezbedne do wykonywania
powyzszej stuzebnosci, w tym utrzymywanie pasa strefy ochronnej
stuzebnosci w stanie umozliwiajgcym jej wykonywanie. Strony potwierdzajg,
ze powierzchnia pasa strefy ochronnej zostata ustalona jako powierzchnia
urzgdzen kanalizacyjnych plus tgczna powierzchnia liczona po jednym metrze
po obu stronach wzdtuz przebiegu tych urzgdzen. W przypadku dokonywania
przez "Aqua" spoétka akcyjna konserwacji, naprawy lub remontéw urzadzenh
kanalizacyjnych czy tez usuniecia ich ewentualnej awarii, "Aqua" spodtka
akcyjna kazdorazowo przywrdéci teren nieruchomosci objetej stuzebnoscig do
stanu pierwotnego oraz wyptaci FCA Poland spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig odszkodowanie w przypadku wyrzadzenia szkéd w
zwigzku z wykonywaniem w/w czynnosci. Odszkodowanie to zostanie
wyliczone przez rzeczoznawce majgtkowego w zakresie szacowania
nieruchomosci dziatajgcego na koszt "Aqua" spotka akcyjna i zlecenie FCA
Poland spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, po catkowitym
zakonczeniu konserwaciji, napraw lub remontéw rurociggéw czy tez usuniecia
ich ewentualnej awarii - na rzecz spotki "Aqua" spétka akcyjna z siedzibg w
Bielsku-Biatej regon 002393877, krs 0000030779.

Dziat IV - Hipoteka Brak wpiséw.

Zrédfo: Dane z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych z dnia 18 czerwca 2025 r.
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Kopia wydruku z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zostata przedstawiona w Zatgczniku 4 do
niniejszego operatu szacunkowego.

Komentarze do badania KW

Petny wydruk z w/w ksiegi wieczystej z dnia 18 czerwca 2025 r. umieszczono w Zatgczniku nr 4 do
operatu szacunkowego.

Zaktadamy, ze nieruchomo$¢é nie podlega zadnym nietypowym Ilub ucigzliwym klauzulom,
ograniczeniom lub obcigzeniom, ktére moga niekorzystnie wptyng¢ na warto$¢ przedmiotowej
nieruchomosci.

Zaktadamy, ze stuzebnosci wpisane do powyzszych ksigg wieczystych nie majg wptywu na wartosé
przedmiotowej nieruchomosci. Dotyczg one gtdwnie stuzebnosci gruntowych oraz przesytu, ktére to
zapisy sg standardowymi zapisami w ksiegach wieczystych.

Kopie powyzszych dokumentéw zostaty przedstawione w Zatgczniku 4 do niniejszego operatu
szacunkowego.

8. Najemcy
Zgodnie z informacjg przekazang przez Zamawiajgcego na dzien wyceny przedmiotowa nieruchomos¢
nie stanowi przedmiotu dzierzawy/najmu.

9. Wydane decyzje i pozwolenia

9.1. Pozwolenie na budowe
Dla przedmiotowej nieruchomosci na dzieh wyceny nie wydano decyzji o Pozwoleniu na Budowe.

9.2 Pozwolenie na uzytkowanie

Nie dotyczy.

10. Podatki i optaty

10.1.

10.2.

Ubezpieczenie

Nie dotyczy.

Podatek od nieruchomosci

Zgodnie z Uchwatg nr VI/141/2024 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w

sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2025 rok, stawki te w 2025 roku

wynoszg odpowiednio:

= 1,38 PLN za m? powierzchni — od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
bez wzgledu na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow;

= 34,00 PLN za m? powierzchni — od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;
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= 2% — od wartosci budowli.

Zgodnie z deklaracjg podatkowg od nieruchomosci na rok 2025, wysokos$¢ zobowigzania podatkowego
dotyczaca przedmiotowej nieruchomosci wynosi 10.947.832 PLN (obejmuje takze inne nieruchomosci
poza przedmiotowaq).

Deklaracja podatkowa za rok 2025 znajduje sie w Zatgczniku 4 do operatu szacunkowego.

11. Czynniki Srodowiskowe, zrbwnowazony rozwaj

11.1.

11.2.

11.3.

Skazenie gruntu i wéd podziemnych

Nie dokonalismy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczgcych przedmiotowej nieruchomosci takich
jak stare mapy i plany. Nie badaliSmy tez historii uzytkowania nieruchomosci i nieruchomosci
sgsiadujgcych.

PrzyjeliSmy, ze na terenie nieruchomosci nie istniejg zadne zanieczyszczenia Srodowiskowe, albo ze
koszt usunigecia tych zanieczyszczen nie bedzie miat wptywu na wartosé nieruchomosci.

Nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialnosci z tytutu obecnosci zanieczyszczerh Srodowiskowych na
nieruchomosci badz ekspertyz technicznych méwigcych o ich obecnosci.
Uwarunkowania geotechniczne

Nie przedstawiono zadnych raportéw/analiz w tym zakresie.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego udostepniong na stronie www.wody.isok.gov.pl
rozumiemy, ze w miejscu potozenia nieruchomosci oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuje
zagrozenie powodziowe.

Mapa 6.  Zagrozenie powodziowe
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Zielone certyfikaty
Nie dotyczy.

Klasyfikacja energetyczna

Nie dotyczy.

12. Przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Obszar, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie dla przedmiotowego obszaru plan miejscowy
znajduje sie w przygotowaniu (zgodnie z uchwatg nr XI1/262/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Weglowej oraz rzeki Biata).

Zgodnie z art. 154 ust. 2 i 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

»2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego
gminy.”

Decyzja o warunkach zabudowy

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie wydano na dzierh wyceny decyzji o warunkach zabudowy.

Faktyczny sposéb wykorzystywania nieruchomosci

Obecnie przedmiotowa nieruchomo$¢ jest niezabudowana i niewykorzystywana. Wg stanu na dzien
wyceny stanowi teren parkingu (w swojej zachodniej czesci) oraz teren zielony, niezabudowany
w swojej centralnej i wschodniej czesci.

Plan ogo6iny gminy

Wg stanu na dzien wyceny Plan Ogélny dla Bielska-Biatej nie zostat uchwalony (jest na dzien wyceny
w momencie sporzgdzania).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak wg stanu na dzieh wyceny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy lub tez planu ogdélnego, oraz ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowa
nieruchomosc jest niezabudowana, przeznaczenie odczytano z jedynego dostepnego dokumentu jakim
jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ jest objety studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Bielska Biatej, czes$¢ 2. Tekst ujednolicony
uwzgledniajgcy zmiane sporzgdzong na podstawie uchwaty nr XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w
Bielsku-Biatej z dnia 30 wrzesnia 2014 r. oraz uwzgledniajgcy zmiane sporzadzong na podstawie
uchwaty nr XXX/740/2013 Rady Miejskiej w Bielsku Biatej z dnia 23 kwietnia 2013 r.
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Zgodnie z zapisami w studium, teren przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem: UA

UA - obszary aktywnosci gospodarczej (wytworczosci i ustug)

Dla w/w obszaru ustala sie:

Rozwdoj wytwérczosci:

a.

b.

Lokalizacja zabudowy techniczno-produkcyjnej i funckji magazynowo-sktadowych

Preferencje dla nowoczesnych technologii; dziatalnos¢ produkcyjna na wysokim poziomie
technologocznym, oparta na najlepszej dostepnej technice.

Przygotowanie terendw do lokalizacji parkéw technologicznych, przeznaczonych dla osrodkow
badawczo rozwojowych, w celu promocji nowoczesnych technologii.

Rozwdj dziatalnosci produkcyjnych w obiektach wyspecjalizowanych
Wysokotowarowa produkcja ogrodnicza

Modernizacja techniczna, ograniczanie ucigzliwosci oraz podnoszenie standardéw
architektonicznych istniejgcych zaktadéw

Tworzenie warunkéw do likwidacji badz ograniczania funkcji mieszkaniowej poprzez motywacje do
przeksztatcania istniejgcych budynkéw na funckje niemieszkalne.

Rozwodj ustug:

a.

Lokalizacja ustug terenochionnych (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, hurtownie, centra
logistyczne i magazyny dystrybucyjne.

Obstuga podréznych i ruchu tranzytowego (miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, obstuga
motoryzacji, motele, hotele, gastronomia).

Rozwdj i budowa dzielnicowych osrodkéw koncentracji ustug.

Rozwdj i budowa specjalnych osrodkéw ustugowych (ochrona zdrowia, nauka, centrum targowo-
wystawiennicze, kongresowe, wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa, sala koncertowa).

Whytyczne dla planéw miejscowych:

Wytyczne w zakresie przeznaczenia terendw:

a.
b.
c.

d.

Zabudowa techniczno-produkcyjna, sktady, magazyny.
Ustugi
Zielen towarzyszgca terenom zabudowanym.

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Wytyczne w zakresie przeznaczenia terenow:

a.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustalone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, powinny zapewnia¢ efektywnos¢
ekonomiczng inwestycji, z uwzglednieniem uwarunkowarn wynikajgcych z potrzeb zapewnienia
tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.
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b. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace ksztattowania formy
architektonicznej obiektéw i urbanistyki, powinny uwzglednia¢ kontekst przestrzenny.

c. Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych.

Ponizej przedstawiono nieruchomos¢ na planie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zrédfo: zatgcznik nr 2/1 ujednolicony do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Czerwone pasy na rysunku studium oznaczajg planowane obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

12.5. Rejestr zabytkéw i ochrona konserwatorska

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

13. Analiza rynku

13.1. Analiza ekonomiczna Polski

W 2024 roku polska gospodarka zaczeta wychodzi¢ z okresu stagnaciji, cho¢ proces ten byt stopniowy
i nierownomierny. Wzrost PKB wyraznie przyspieszyt, jednak nadal wystepowaty wyzwania, takie jak
ostabiony popyt zagraniczny, utrzymujgce sie wysokie stopy procentowe oraz niepewnosé zwigzana z
globalng sytuacjg gospodarczg. Poczatek 2025 roku w Polsce wskazuje na pewne sygnaty ozywienia
gospodarczego, cho¢ proces ten nadal ma charakter stopniowy. Cho¢ dane z sektora przemystowego
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oraz stabilnos¢ rynku pracy sg optymistyczne, to wcigz istnieje niepewnos¢ zwigzana z konsumpcjg i
sytuacjg miedzynarodowa, co sprawia, ze przewidywania pozostajg ostrozne.

W 2024 roku polski PKB wzrost realnie o 2,9%, co stanowi znaczng poprawe w poréwnaniu z 0,1% w
2023 roku. 2023 rok byt najstabszym w XXI wieku, nie liczgc pandemicznego 2020 roku, kiedy
odnotowano 2% recesje. NBP ocenia, ze po wzroscie krajowego PKB w 2024 roku o blisko 3%, w 2025
roku jego dynamika przyspieszy do 3,7%, do czego w istotnym stopniu przyczyni sie silny wzrost
naptywu funduszy unijnych w ramach perspektywy finansowej 2021-2027 oraz Krajowego Planu
Odbudowy. W dalszym horyzoncie projekcji pozytywny wplyw tego czynnika wygasnie, przektadajgc
sie na spowolnienie aktywnos$ci gospodarczej. Warto takze podkresli¢, iz eksperci EY oceniajg, ze
wojna celna zwigzana z amerykanskg gospodarkg moze obnizy¢ PKB Polski 0 0,2 p.p. w 2024 roku i
0,9 p.p. w 2026 roku. Ponadto, analitycy rynkowi przewidujg, ze druga potowa 2025 roku przyniesie
obnizki stép procentowych w Polsce, co ma by¢ efektem nizszej inflacji i cen energii.

W 2024 roku wskaznik PMI dla polskiego sektora przemystowego utrzymywat sie ponizej granicy 50
punktéw, co oznaczato, ze przez caty rok pozostawat on w fazie kurczenia sie. Jednak jeszcze w lutym
2025 roku polski PMI po raz pierwszy od niemal trzech lat przekroczyt bariere 50 punktow. Zakohczyt
sie zatem najdtuzszy okres dekoniunktury w historii tych statystyk, ktéry rozciggat sie od maja 2022 do
stycznia 2025 roku. Wskaznik PMI w okresie od stycznia do marca 2025 roku wynidst odpowiednio
48,8 pkt, 50,6 pkt oraz 50,7 pkt, co zasygnalizowato utrzymujgcg sie ogolng poprawe warunkow
gospodarczych w sektorze. Przyczyng wzrostu wskaznika byty szybsze wzrosty produkcji i nowych
zamoéwien. Warto zauwazy¢, ze eksport wzrdst po raz pierwszy od poczatku 2022 roku, w zwigzku z
oznakami szerszego ozywienia w Europie. Powrot powyzej granicy 50 pkt w marcu sugeruje, ze
oczekiwana poprawa w produkcji i nowych zaméwieniach moze przyspieszy¢ w nadchodzacych
miesigcach.

Inflacja srednioroczna w 2024 roku wedtug danych GUS wyraznie spadta i wyniosta 3,6% wobec ponad
11% rok wczesniej. W najnowszej rundzie Ankiety Makroekonomicznej NBP, przeprowadzonej w
marcu 2025 roku, eksperci oceniajg, ze $rednioroczna inflacja w Polsce wyniesie 4,1%. Natomiast
zgodnie z centralng $ciezkg projekcji opublikowang w raporcie NBP, inflacja w 2025 roku wyniesie
4,9%, w 2026 roku — 3,4%, a w 2027 roku — 2,5%. Wedtug najnowszych danych GUS inflacja w marcu
2025 wyniosta 4,9%, co oznacza taki sam wynik jak w lutym i w styczniu. Analizujgc dane za marzec
2025 roku, mozna zauwazy¢ wyrazne roznice w dynamice cen w poszczegolnych kategoriach.
Najwyzszy wzrost cen w ujeciu rocznym odnotowano w kategorii uzytkowanie mieszkania lub domu i
nosniki energii (az o 10,9%). To wiasnie ta kategoria miata najwiekszy wptyw na ogdlny wskaznik
inflacji. Najnowszy odczyt potwierdza jednak prognozy méwigce o stabilizacji poziomu cen. Trend ten
utrzyma sie najpewniej przez kilka nastepnych miesiecy, a wiekszych spadkéw mozna spodziewac¢ sie
pod koniec biezgcego roku.

Rynek pracy wykazuje znaczgcg odporno$é na zawirowania gospodarcze. W ciggu 2024 roku w Polsce
obserwowano niewielkie wahania stopy bezrobocia, a polski rynek pracy charakteryzowat sie
stabilnoscig. Wedtug danych GUS zaréwno w styczniu, jak i w lutym 2025 roku stopa bezrobocia w
Polsce wyniosta 5,4%, z kolei w marcu — 5,3%. Wedtug Eurostatu stopa bezrobocia w Polsce w lutym
2025 roku wyniosta 2,6%, tyle samo co w poprzednim miesigcu, i byta najnizsza w UE.

Wedtug danych GUS w lutym 2025 roku sprzedaz detaliczna w cenach statych byta nizsza niz przed
rokiem o 0,5%. Na spadek wptyneta m. in. mniejsza liczba dni handlowych niz w lutym 2024 roku. Wynik
ten byt negatywnym zaskoczeniem dla analitykéw rynkowych, po pozytywnym wyniku w styczniu
(4,8%). W marcu dynamika sprzedazy detalicznej wyniosta -0,3%. Brak silnego odbicia w wydatkach
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konsumenckich byt najwiekszg niespodziankg w 2024 roku. Wiekszo$¢ ekonomistow i komentatorow
gospodarczych spodziewata sig, ze silny wzrost realnych wynagrodzen przetozy sie na konsumpcyjny
boom, a tak sie jednak nie stato. Racje mieli ci analitycy, ktorzy obstawiali scenariusz odbudowy
oszczednosci przez gospodarstwa domowe. Dlatego tez teraz prognozy ekspertow sg bardziej
ostrozne i nie zaktadajg boomu konsumpcyjnego w 2025 roku.

W 2024 roku polski sektor e-commerce utrzymat dynamiczny rozwdj, stajgc sie kluczowym elementem
krajowej gospodarki. Wedtug raportu "Omni-commerce: Kupuje wygodnie 2024" opublikowanego przez
Izbe Gospodarki Elektronicznej, 100% polskich internautéw dokonato przynajmniej jednego zakupu
online, a 87% robi to regularnie. Analiza przeprowadzona przez Strategy& Polska wskazuje, ze polski
rynek e-commerce osiggngt faze dojrzatosci, co prowadzi do zaostrzajgcej sie konkurencji. Prognozy
przewidujg, ze do 2028 roku warto$¢ rynku e-commerce w Polsce osiggnie 192 mld zt, co oznacza
$redni roczny wzrost na poziomie 8%. Sredni wskaznik udziatu sprzedazy przez Internet w ogéle handlu
w catym 2023 roku uksztattowat sie na poziomie 8,7%, a w 2024 roku wyniost 8,9%. Natomiast w
pierwszych trzech miesigcach 2025 roku wskaznik osiggnat poziom 9,1%, 9,0% i 9,0%.

Tabela 3. Polska — dane makroekonomiczne

Populacja (styczen 2025) 37.470.000

Poziom bezrobocia (GUS, marzec 2025) 5,3%

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigbiorstw (PLN, marzec 2025) 9.055,92

Liczba podmiotow w systemie REGON (marzec 2025) 5.332.390

Inflacja CPI (GUS, marzec 2025) 4,9%
Zrédto: GUS

Bielsko-Biata — podstawowe informacje

Bielsko-Biata, miasto na prawach powiatu, lezy w potudniowej czesci wojewddztwa Slgskiego, w
odlegtosci okoto 60 km na potudnie od Katowic i okoto 98 km na zachdd od Krakowa. Dawna stolica
wojewodztwa bielskiego, obok Katowic i Czestochowy stanowi jeden z trzech giéwnych mikroregionéw
gospodarczych Goérnego Slgska, ktéry wraz z terenami przylegtymi nazywany jest potocznie
Podbeskidziem. Jednostka administracyjna jest zamieszkana przez ok. 164 tys. oséb i zajmuje obszar
o powierzchni ok. 124 km2. Bielsko-Biata posiada dostep do bardzo dobrze rozwinietej sieci drog, w
tym m.in. do drogi ekspresowej S1 i drogi krajowej nr 1 (komunikacja w kierunkach pétnoc-potudnie)
oraz do drogi ekspresowej S52 i drogi krajowej nr 52 (komunikacja w kierunkach wschéd-zachéd). W
miescie funkcjonuje rowniez komunikacja publiczna zapewniajgca potgczenia z miastami o$ciennymi,
a szybki dojazd do stolicy wojewddztwa — Katowic — gwarantuje kolej regionalna (Koleje Slaskie).

Najblizsze lotniska miedzynarodowe zlokalizowane sg w Balicach (85 km), Pyrzowicach (88 km) i w
czeskiej Ostrawie (91 km). Gospodarka Bielska-Biatej jest tradycyjnie oparta na przemysle, przed 1989
r. gtdwnie na przemysle witdkienniczym, a po transformacji systemowej w latach 90. — na produkcji
samochodow i czesci samochodowych. Ponadto w ostatnich dekadach preznie rozwijaty sie tu sektor
IT i branza nowoczesnych ustug dla biznesu. Najbardziej rozlegty obszar przemystowy znajduje sie w
pétnocnej czesci miasta, ktoéra nalezy do Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zaktady
posiadajg tu m.in. Marelli, Cornaglia, Eaton Automotive Systems, Tl Poland, Henkel (wszystkie z
sektora motoryzacyjnego) oraz Avio (lotnictwo). Do innych zaktadéw przemystowych z siedzibg w
Bielsku-Biatej nalezg Zaktady Ttuszczowe Bielmar, Slgska Wytwérnia Wédek Gatunkowych POLMOS
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Bielsko-Biata, GE Power Controls (branza elektroenergetyczna), fabryka srub Bispol, Proseat
(producent komponentéw samochodowych), Aluprof (branza wyrobow aluminiowych).

Do najwazniejszych drog biegnacych przez Bielsko-Biatg nalezg:

= droga ekspresowa S1 i droga krajowa nr 1 — komunikacja w kierunkach pétnoc-potudnie (polsko-
stowackie przejscie graniczne w Zwardoniu — Zywiec — Bielsko-Biata — Mystowice — Sosnowiec —
Dagbrowa Gérnicza — Pyrzowice);

= droga ekspresowa S52 i droga krajowa nr 52 — komunikacja w kierunkach wschéd-zachdéd (Cieszyn
— Bielsko-Biata — Gtogoczéw pod Krakowem).

W Bielsku-Biatej funkcjonuje 6 uczelni wyzszych, w tym jedna publiczna — Akademia Techniczno-
Humanistyczna. Wedtug danych GUS w roku akademickim 2023/2024 w Bielsku-Biatej studiowato 6
156 os6b. W 2023 roku w Bielsku-Biatej studia ukonczyto 1 643 absolwentéw. Odlegtos¢ do wiekszego
odrodka akademickiego w regionie, jakim jest konurbacja gérnoslgska, wynosi ok. 60 km. Wedtug
danych GUS w roku akademickim 2023/2024 w Katowicach i okolicznych miastach* studiowato 86 414
0s0b. W 2023 roku studia ukonczyto 22 094 osdb. Przyktadami najbardziej rozpoznawalnych uczelni
wyzszych z Katowic sg Uniwersytet Slgski w Katowicach i Slgski Uniwersytet Medyczny w Katowicach

Tabela 4. Bielsko-Biata — dane makroekonomiczne

Populacja (grudzier 2024) 164.318
Poziom bezrobocia — Bielsko-Biata (marzec 2025) 2,2%
Poziom bezrobocia — woj. slaskie (marzec 2025) 3,9%
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — powiat m. Bielsko-Biata (PLN, 2023) 7.231,58
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — woj. $lgskie (PLN, 2023) 7.611,38
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto — woj. $laskie (PLN, marzec 2025) 8.829,37
Liczba podmiotéw w systemie REGON — powiat m. Bielsko-Biata (kwiecien 2025) 29.836
Zrodio: GUS

Rynek nieruchomosci stanowiagcych grunty niezabudowane
Rynek lokalny

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Bielsku-Biatej, miescie o duzym
zainteresowaniu inwestorow magazynowych i produkcyjnych. W Bielsku-Biatej i bezposrednim
sgsiedztwie miasta znajduje sie kilka obszaréw o duzym nagromadzeniu nowoczesnej zabudowy
przemystowe;.

Atutem miasta sg bardzo dobre potgczenia drogowe oraz znajdujgca sie w finalnej fazie realizacji droga
ekspresowa S1, ktéra planowana jest do ukonczenia w 2025 roku. Droga ta, da miastu bezposrednie
szybkie potgczenie z autostradg A4 w Mystowicach, co jeszcze bardziej wptynie na atrakcyjnosé
inwestycyjng Bielska-Biate;.

Ceny transakcyjne

Biorgc pod uwage rodzaj i potozenie nieruchomosci oraz strukture funkcjonalng gruntéw na terenie
przedmiotowego regionu dokonano analizy rynku wg nastepujgcych kryteriow:
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= Przedmiot badania: rynek transakcji sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
0 przeznaczeniu pod zabudowe magazynowa, produkcyjng oraz ustugowg o powierzchni powyzej
4.000 m2.

= Obszar badania: miasto Bielsko-Biata

= Okres badania: listopad 2022 r — czerwiec 2025 r.. tj. ok. 2,5 roku wstecz od dnia wyceny (dostepne
w zasobie RCN na dzien wyceny).

Sposrod transakcji, jakie miaty miejsce na analizowanym rynku odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od sredniej ceny rynkowej
uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym (te o bardzo niskich lub tez bardzo wysokich cenach
jednostkowych), w stosunku do ktérych zachodzito podejrzenie szczegdlnych warunkéw zawarcia
transakciji.

W tabeli ponizej przedstawiamy wybrane transakcje (ttustym drukiem oznaczono nieruchomosci
przyjete do bezposrednich poréwnan):

Tabela 5. Zestawienie wybranych transakciji

L Data Lokalizacia Powierzchnia Cena
P | transakeji ) [m?] [PLN/m?]

Wiasnos$c¢. Teren objety mpzp.

187 P,U,UC-01 produkcja, sktady i magazyny

Bielsko-Biata. ul produkcja o wysokim poziomie technologicznym,

1 18.04.2023 | Francuska/ 4.345 218.64 parki  technologiczne,  hurtownie, centra
' logistyczne i magazynowo dystrybucyjne, itp.

Andersa
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 zabudowa ustugowa z wyjgtkiem
szpitali
Bielsko-Biata ul. Wiasnos$¢. Teren nie objety mpzp.
2 18.01.2024 Krélewska/ 10.157 236,39 Decyzja WZ na budowe budynku magazynowo-
Warszawska ustugowo-biurowego
Wilasnosé. Teren objety mpzp.
P, U, UC-03: obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny - produkcja o wysokim poziomie
3 09.12.2022 Bielsko-Biala’, 5.633 250,91 | technologicznym,  parki  technologiczne,
ul. Wedrowcow hurtownie, centra logistyczne i magazynowo-
dystrybucyjne, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; ZL-
04, KDL-03, KDL-06
Wiasnosé. Teren objety mpzp.
11 PU: produkcja, hurtownie, centra
4 15.03.2024 B|e|'sk_o-B|ala, 10.106 314,76 'Magazynowo-dystrybucyjne, rzemiosto,
ul. Swit ustugi z wyjatkiem ustug oswiaty, zdrowia i
obiektow handlowych wielko-
powierzchniowych
Wiasnosé. Teren objety mpzp.
Bielsko-Biata P, U, UC-03: obiekty produkcyjne, skiady i
5 28.02.2024 ul. Szklana/ 7.334 456.78 | Mmagazyny - produkcja o wysokim poziomie
Bohateréw ’

technologicznym, parki technologiczne,
hurtownie, centra logistyczne i magazynowo-
dystrybucyjne, obiekty handlowe o

Monte Cassino




L Data Lokalizacia Powierzchnia Cena
P | transakeji ) [m?] [PLN/m?]

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; ZL-
04, KDL-02, KDL-06

Cmin 218,64
Cmax 456,78
Delta/zakres 238,13

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zebranej bazy danych o cenach transakcyjnych
Komentarz:

= Jak wida¢ w powyzszej tabeli grunty o przeznaczeniu przemystowo-ustugowym byty przedmiotem
transakcji gtéwnie w latach 2023-2024. W ostatnich miesigcach nie zanotowano na terenie miasta
transakcji podobnymi gruntami (brak takiej informacji w RCN).

= Ceny transakcyjne wahaty sie od 218,64 do ok. 456,78 PLN/m2. Cena transakcyjna zalezata przede
wszystkim od lokalizacji oraz dostepnosci z gtéwnych drog/drég ekspresowych.

Trend

Trend zmiany cen rynkowych okresli¢ mozna za pomocg kilku technik. Niestety technika analizy par
sprzedazy jak i analiza powtdrnych sprzedazy posiadajg ograniczone mozliwosci zastosowania jak
réwniez obarczone sg duzym ryzykiem popetnienia btedu. W oparciu o powyzszg analize przyjeto
wspotczynnik zmiany cen na poziomie zerowym.

Oferty sprzedazy gruntéw w przedmiotowym rejonie.

Oprocz badania cen transakcyjnych, przeprowadzilismy badanie aktualnych cen gruntéw
niezabudowanych na rynku ofertowym.

Bioragc pod uwage cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci oraz strukture funkcjonalng gruntéw
na terenie Bielska-Biatej dokonano analizy rynku wg nastepujgcych kryteriow:

= Przedmiot badania: rynek transakcji sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
0 przeznaczeniu pod zabudowe magazynowa, produkcyjng oraz ustugowg o powierzchni powyzej
4.000 m2.

= Obszar badania: miasto Bielsko-Biata oraz bezposrednia okolica.
= Okres badania: aktualne oferty sprzedazy.
= Portal: gratka.pl.

W wyniku badania przedstawiono 3 wybrane oferty opisane w tabeli ponizej.

Tabela 6. Zestawienie wybranych ofert sprzedazy

Powierzchnia Cena
L.p. | Data oferty | Lokalizacja ofertowa

[PLN/m?]

[m?]

Dla obszaru dziatki brak MPZP. Na

podstawie  studium uwarunkowan i

1 aktualna Bielsko-Biata ul. 6.848 29y | kierunkow zagospodarowania
Andersa przestrzennego dziatka potozona na

terenach Z - tereny zielone z mozliwoscig

przeksztatcenia. W  okolicy tereny

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. \ Data wyceny: 18 czerwca 2025 r. Strona 24
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Powierzchnia Cena
L.p. | Data oferty | Lokalizacja m?] ofertowa
[PLN/m?]

zabudowy jednorodzinnej, handlowo
ustugowe, stacje paliw, centra logistyczne
salony samochodowe, stacje
diagnostyczne, magazyny. Dziatka
graniczy bezposrednio z pasem
drogowym ul. Andersa nalezgcym do
gminy oraz skarbu panstwa.

Czes¢ dziakki objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
(symbol 187-KDZ-03 - komunikacja).
Wiegkszos¢ terenu nieobjeta MPZP -

konieczne uzyskanie warunkéw
5 aktualna Bielsko-Biata, ul. 6.098 303 zabudowy.

Andersa/Francuska Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego” dziatka potozona na
terenach U - koncentracji funkc;ji
ustugowe;j. Dopuszczalna rowniez

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Teren zabudowany dwoma budynkami
(mozna wyburzyé lub rozbudowac) jest
atrakcyjng oferta dla oséb poszukujacych
nieruchomosci pod inwestycje, siedzibe
firmy, obiekt handlowy, ustugowy Iub
nieucigzliwg produkcje.
Dla nieruchomosci wydano warunki
. . zabudowy i zagospodarowania terenu,
3 aktualna Blelsk?-B|§+a ul. 5.055 495 | ktére umozliwiajg zmiange sposobu
Mazancowicka . L
uzytkowania istniejgcego budynku na
funkcje ustugowo-handlowg oraz jego
rozbudowe.

Kolejna, wydana dla przedmiotowego
terenu decyzja o warunkach zabudowy
umozliwia realizacje hali magazynowo -
handlowej z czescig administracyjno-
saocjalng.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zebranej bazy danych o cenach ofertowych

Jak wida¢é z powyzszej tabeli w Bielsku-Biatej ceny ofertowe gruntéw o ogdlnym charakterze
przemystowo-ustugowym wahajg sie od 292 do 495 PLN/mZ2. Gtéwnym atrybutem wptywajgcym na
poziom cen sg zapisy w miejscowym planie oraz lokalizacja w mieécie i wzgledem wezta drogi
ekspresowe;j.

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. \ Data wyceny: 18 czerwca 2025 r. Strona 25
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14. Czesé obliczeniowa

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje:

= Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny,
w podejsciu porownawczym.

Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawe niniejszej wyceny stanowi wartos¢ rynkowa.

Wartos¢ rynkowa

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. 1997 Nr 115
poz. 741 wraz z pozniejszymi zmianami) okresla wartos¢ rynkowa nieruchomosci, definiujgc, jako
~Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.”

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.
Metodologia wyceny

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata oszacowana na podstawie podejscia porownawczego, przy
wykorzystaniu metody poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
pordwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wyceniane;.

Metoda poréwnywania parami

Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Okreslenie wartosci rynkowej

Zalozenia

Zgodnie ze zleceniem dokonano okre$lenia warto$ci rynkowej przedmiotowego gruntu
w podejsciu porownawczym przy uzyciu metody porownywania parami.
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Analiza rynku nieruchomosci stanowigcych grunty niezabudowane

Analiza zostata przedstawiona w punkcie 13.3 niniejszego operatu szacunkowego. Dla analizowanego
rynku nieruchomosci przyjeto baze nieruchomosci sktadajgca sie z 5 nieruchomosci porownawczych,
ktore byty przedmiotem transakcji w okresie ostatnich 2,5 roku i ktére zlokalizowane sg na terenie
miasta Bielska-Biatej. Nieruchomosci poréwnawcze przedstawione sg w ponizszej tabeli (pogrubiong
czcionkg zaznaczono nieruchomosci przyjete bezposrednio do poréwnan —nr 3, 4 i 5):

Tabela 7. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

L Data Lokalizacia Powierzchnia Cena
P | transakeiji ) [m?] [PLN/m?]

Wiasnos$¢. Teren objety mpzp.

187 P,U,UC-01 produkcja, sktady i magazyny

Bielsko-Biata. ul produkcja o wysokim poziomie technologicznym,

1 18.04.2023 | Francuska/ 4.345 218.64 parki technologiczne, hurtownie, centra
' logistyczne i magazynowo dystrybucyjne, itp.

Andersa
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000, zabudowa ustugowa z wyjgtkiem
szpitali.
Bielsko-Biata ul. Wiasnos$c¢. Teren nie objety mpzp.
2 18.01.2024 Krélewska/ 10.157 236,39 Decyzja WZ na budowe budynku magazynowo-
Warszawska ustugowo-biurowego
Wiasnosé. Teren objety mpzp.
P, U, UC-03: obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny - produkcja o wysokim poziomie
3 09.12.2022 Bielsko-Biala', 5.633 250,91 technologicznym,  parki  technologiczne,
ul. Wedrowcow hurtownie, centra logistyczne i magazynowo-
dystrybucyjne, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; ZL-
04, KDL-03, KDL-06
Wiasnosé. Teren objety mpzp.
11 PU: produkcja, hurtownie, centra
4 15.03.2024 B|ellsk-o-B|aIa, 10.106 314,76 | Magazynowo-dystrybucyjne, rzemiosto,
ul. Swit ustugi z wyjatkiem ustug oswiaty, zdrowia i
obiektow handlowych wielko-
powierzchniowych
Wiasnosé. Teren objety mpzp.
P, U, UC-03: obiekty produkcyjne, skiady i
Bielsko-Biata magazyny - produkcja o wysokim poziomie
5 28.02.2024 ul. Szkla’nal 7334 456,78 | technologicznym, parki technologiczne,
Bohaterow hurtownie, centra logistyczne i magazynowo-
Monte Cassino dystrybucyjne, obiekty handlowe o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; ZL-
04, KDL-02, KDL-06

Cmin | 218,64
Cmax | 456,78
Zakres cen | 238,13

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zebranej bazy danych o cenach transakcyjnych
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Komentarz:

Jak wida¢ z powyzszej tabeli nieruchomosci poréwnawczych cena minimalna z bazy wynosi 218,64
PLN/m?2, cena maksymalna 456,78 PLN/m2, za$ zakres cen (réznica pomiedzy ceng minimalng a
maksymalng) wynosi 238,13 PLN/m?2.

Cechy rynkowe

Na ceny transakcyjne i w efekcie na warto$é rynkowg nieruchomosci wptywajg w decydujgcym stopniu
ich cechy. W zwigzku z tym, Zze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem doskonatym znalezienie
nieruchomosci identycznych lub réznigcych sie jedng cechg jest praktycznie niemozliwe.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku przedstawionej w pkt. 13.3 oraz wyselekcjonowanych
transakcji (tabela powyzej), dokonano wyboru cech ktére w sposdb zasadniczy wplywajg na ich ceny
transakcyjne, w nastepstwie na wartos¢ rynkowa.

Kazda z wyrdznionych cech wskazuje wewnetrzng niejednorodnos¢, dlatego przeprowadzono dalszy
wewnetrzny podziat, ustalajgc kolejne poziomy cech, w odniesieniu do analizowanego obszaru rynku.
W ponizszej tabeli przedstawiono opis i sposdb oceny cech rynkowych.

Tabela 8. Zestawienie cech rynkowych

_
cechy

Lokalizacja w terenie ustugowo-przemystowym w rejonie ul.

3* Warszawskiej (ekstrapolacja cechy) w sgsiedztwie wezta drogi
ekspresowe;j.
Lokalizacja 2 Lokalizacja w terenie przemystowo-ustugowym sasiedztwie 40%
wezta drogi ekspresowe;.
1 Lokalizacja w terenie przemystowo-ustugowym w dalszym
oddaleniu od wezta drogi ekspresowe;.
2 Przewazajgce otoczenie terenéw przemystowo-ustugowych.
Otoczenie 20%
1 Przewazajgce otoczenie terenéw ustugowo-mieszkalnych.

Bardzo dobra ekspozycja z gtéwnych traktow

komunikacyjnych.
Ekspozycja 15%
Brak/pogorszona widocznos¢ z ulicy o duzym natezeniu ruchu

lub lokalizacja przy ulicy o matym natezeniu ruchu.

2 Brak utrudnien.
Utrudnienia w o
zagospodarowaniu | 4 Utrudnienia w postaci znacznego zadrzewienia lub braku 10%
zorganizowanego dostepu do drogi publiczne;j.
2 Powierzchnia ponizej 1 ha.
Powierzchnia 1 Powierzchnia od 1 ha do 3 ha. 5%
0* Powierzchnia powyzej 3 ha (ekstrapolacja cechy).
Uwarunkowania 2 Grunt przemystowo-ustugowy z mozliwoscig zabudowy 10%
(o]

planistyczne handlowej powyzej 2.000 m2.




AXI IMMO

Grunt przemystowo-ustugowy bez mozliwosci zabudowy

1
handlowej powyzej 2.000 m2.

*ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos¢ wykracza pod wzgledem niektérych cech
(lokalizacja, powierzchnia) poza nieruchomosci znajdujgce sie w bazie poréwnawczej — zastosowano
ekstrapolacje cech.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnan

Liczba transakcji nieruchomosciami mozliwymi do wykorzystania w procesie wyceny ze wzgledu na
podobienstwo cech do przedmiotu wyceny byta ograniczona.

Wybrane do wyceny przedmiotowej nieruchomosci (transakcje nr 3, 4 i 5 — opisane w Tabeli 7 opisano
szczegotowo ponizej.

(3) Nieruchomos$¢é niezabudowana zlokalizowana w obrebie Stare Bielsko w odlegtosci ok 4,7 km od
centrum, przy ul. Wedrowcow. Otoczenie przemystowo-magazynowe. Ksztatt dziatki nieregularny ale
umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie. Ekspozycja dziatki jest przecietna, poniewaz ksztait
dziatki jest wydtuzony i skierowany krotszym bokiem w strone ruchliwej ulicy, co ogranicza jej
widocznos¢. Nieruchomos¢ jest objeta mpzp i przeznaczona jest pod zabudowe obiektami
produkcyjnymi, sktadami i magazynami - produkcja o wysokim poziomie technologicznym, parki
technologiczne, hurtownie, centra logistyczne i magazynowo-dystrybucyjne, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o maksymalnej wysokosci 18 m, maksymalnej intensywnosci
3,50 i maksymalnej powierzchni zabudowy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Dziatka jest
przedmiotem prawa wiasnosci. Data transakciji: 09.12.2022 r. Powierzchnia dziatki: 5.633 m2. Cena
transakcyjna: 250,91 PLN/m2.

(4) Nieruchomos$¢ niezabudowana zlokalizowana w obrebie Miedzyrzecze Goérne w odlegtosci ok 6,2
km od centrum, przy ul. Swit. Otoczenie przemystowo-magazynowe. Ksztatt dziatki nieregularny ale
umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie. Ekspozycja dziatki jest przecietna, poniewaz znajduje sie
przy lokalnej ulicy o matym natezeniu ruchu. Nieruchomo$¢ jest objeta mpzp i przeznaczona jest pod
zabudowe produkcyjng, hurtowni, centr magazynowo- dystrybucyjnych, rzemiosta, ustug z wyjatkiem
ustug oswiaty, zdrowia i obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych. Maksymalna wysoko$¢
budynkéw 20 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%. Dziatka jest przedmiotem prawa
wiasnosci. Data transakcji: 15.03.2024 r. Powierzchnia dziatki: 10.106 m2. Cena transakcyjna: 314,76
PLN/m2,

(5) Nieruchomos$¢é niezabudowana zlokalizowana w obrebie Stare Bielsko w odlegtosci ok 5,3 km od
centrum, przy ul. Szklanej. Otoczenie przemystowo-magazynowe. Ksztalt dziatki nieregularny ale
umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie. Widocznos¢ z drogi szybkiego ruchu jest bardzo dobra.
Nieruchomosc¢ jest objeta mpzp i przeznaczona jest pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadami
i magazynami - produkcja o wysokim poziomie technologicznym, parki technologiczne, hurtownie,
centra logistyczne i magazynowo-dystrybucyjne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? o maksymalnej wysokosci 18 m, maksymalnej intensywnosci 3,50 i maksymalnej powierzchni
zabudowy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Dziatka jest przedmiotem prawa wiasnosci. Data
transakc;ji: 28.02.2024 r. Powierzchnia dziatki: 7.334 m?2. Cena transakcyjna: 456,78 PLN/m?2.

Lokalizacje nieruchomosci przedmiotowej oraz poréwnawczych przedstawia ponizsza mapa (X —
oznaczono przedmiotowg nieruchomosc).
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Zrédto: www.google.pl/maps

Przypisane atrybuty
Ponizej przedstawiono zestawienie cech i atrybutéw przypisanych do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny oraz nieruchomosci wybranych do kalkulacji (na podstawie tabeli 7 i 8).

Tabela 9. Opis cech dla transakcji poréwnawczych

Przedmiot | Transakcja | Transakcja | Transakcja
Cecha rynkowa

wyceny nr3 nr4 nr5

Lokalizacja 3* 2 1 2
Otoczenie 2 2 2 2
Ekspozycja 2 1 1 2
Utrudnienia w . 1 2 5 9
zagospodarowaniu

Powierzchnia 0* 2 1 2
Uwarunkowania 2 2 1 2

planistyczne

Komentarz do tabeli:

Dla cech ,lokalizacja” oraz ,powierzchnia” zastosowano ekstrapolacje (dla cechy lokalizacja — tylko
przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest blisko centrum Bielska-Biatej w atrakcyjnym terenie
ustugowo-przemystowym w rejonie ul. Warszawskiej; dla cechy powierzchnia — tylko przedmiotowa
nieruchomo$¢ ma powierzchnie powyzej 30.000 m2).

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r. Strona 30
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Oszacowanie wartosci rynkowej w podejsciu porownawczym

Ponizej przedstawiono kalkulacje:

Tabela 10. Okreslenie wartosci rynkowej

Zak
aKres Transakcja Transakcja Transakcja
Cechy rynkowe kwotowy nr3 nr 4 nr 5
[PLN]
Lokalizacja 40% 95,25 95,25 190,51 95,25
Otoczenie 20% 47,63 0,00 0,00 0,00
Ekspozycja 15% 35,72 35,72 35,72 0,00
Utrudnieniaw 10% 23,81 -23,81 23,81 23,81
zagospodarowaniu
Powierzchnia 5% 11,91 -23,81 -11,91 -23,81
Uwarunkowania
) 10% 23,81 0,00 23,81 0,00
planistyczne
Suma wag cech 100% 238,13 83,35 214,32 47,63
Cena transakcyjna (PLN/m?) 250,91 314,76 456,78
Cena transakcyjna skorygowana (PLN/m?) 334,25 529,08 504,40
Wartosé jednostkowa (PLN/m?) 455,91

Wspétczynnik korekcyjny (-5%) ze wzgledu na
brak miejscowego planu zagospodarowania dla -22,80
przedmiotowej nieruchomosci

Warto$é rynkowa (PLN/m?) 433,12
Powierzchnia gruntu (m?) 44.986
Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny (PLN) 19.484.240
Po zaokragleniu (PLN) 19.484.000
Po zaokragleniu (EUR) 4.561.000

Obliczenia wykonane za pomocg arkusza Excel. Reczne kalkulacje mogg skutkowac niewielkimi réznicami wynikajgcymi z
zaokraglen.

W kalkulacjach powyzej przyjeto jeden wspoétczynnik korygujgcy w wysokosci -5% ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci (cecha
gorsza od wszystkich nieruchomosci znajdujgcych sie w bazie przyjetej do poréwnan).

Oszacowana wartos¢

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu przedmiotowej nieruchomo$ci (dziatek nr 5/12 i 5/47),
o catkowitej powierzchni 44.986 m?, zlokalizowanej w Bielsku-Biatej w rejonie ulicy Warszawskiej
Weglowej i Kwiatkowskiego, na dzien wyceny wynosi:

19.484.000 PLN

(Stownie: dziewietnascie milionéw czterysta osiemdziesiat cztery tysigce ztotych)
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Komentarz

Okreslona warto$¢é rynkowa 1 m?2 gruntu na poziomie 433,12 PLN miesci sie w granicach cen
transakcyjnych w badanym okresie czasu (218,64 PLN/m? — 456,78 PLN/m?2). Biorgc pod uwage
lokalizacje przedmiotowej nieruchomosci (takie usytuowanie nieruchomosci pozytywnie wptywa na jej
atrakcyjno$¢ zaréwno dla inwestorow, jak i potencjalnych uzytkownikow) a takze inne cechy rynkowe -
otrzymany wynik mozna uznaé¢ za uzasadniony.

15. Klauzule

= Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat jedynie w celu okreslonym w punkcie 2 i nie moze
zosta¢ wykorzystany do innego celu niz wskazany bez pisemnej zgody Axi Immo Valuation &
Advisory Sp. z 0.0

= Niniejszy operat szacunkowy podaje wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny na dzieh okreslony w
punkcie 5. Pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty uwzglednione.

= Nie dokonaliSmy przegladu materiatéw archiwalnych dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci
takich jak stare mapy/plany nieruchomosci gruntowej.

= Nie badali$my tez historii uzytkowania nieruchomosci gruntowe;.

= Zaktadamy, ze prawo wiasnosci do gruntu nie podlega nadzwyczajnym lub ograniczonym
warunkom, prawo to moze by¢ udowodnione, a jego stosowanie jest zgodne z prawem.

= Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych kosztow zwigzanych z ewentualnym zanieczyszczeniem
gruntu, jakie moglyby by¢ poniesione przez wiasciciela. W przypadku istnienia takich
zanieczyszczeh na przedmiotowej nieruchomosci lub w jej sagsiedztwie jej wartos¢ moze ulec
obnizeniu.

= Niniejsza wycena nie uwzglednia zadnych uméw finansowych lub obcigzen hipotecznych, ktérym
nieruchomosé moze podlegac.

=  Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ za umiejetno$¢, starannos¢ i dokfadnos¢ oczekiwang od
zawodowego rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmujemy zadnej odpowiedzialno$ci wobec
oséb trzecich.

= Zadna cze$é niniejszego operatu szacunkowego nie moze byé powielana w jakimkolwiek
opublikowanym dokumencie, okdlniku i prospekcie lub oswiadczeniu bez pisemnej zgody Axi Immo
Valuation & Advisory Sp. z 0.0. co do formy i tresci, w jakiej moze sie ukazacé.

= Niniejszy operat szacunkowy jest przeznaczony do wytgcznego uzytku Zamawiajgcego. Powinien
by¢ traktowany, jako poufny réwniez przez osoby trzecie, doradcow firmy, ministerstwa czy inne
urzedy panstwowe, ktére mogg zazadac¢ wgladu do operatu.

= Jakiekolwiek odejscie od powyzszych zatozen moze mie¢ powazny wptyw na wyniki przedmiotowej
wyceny.
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Zatacznik 1 — Obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomoscia

Ponizej przedstawiamy nasze wnioski i komentarze odnosnie mozliwosci zabezpieczenia kredytu i obszaru
ryzyka zwigzanych z wyceniang nieruchomoscig. Nalezy zaznaczyé, iz nasza opinia nie moze by¢ traktowana
jako wyczerpujaca i nalezy jg odréznié od oceny przydatnosci nieruchomosci dla zabezpieczenia wierzytelnosci.

Analiza stopnia pokrycia i adekwatnos$ci kapitatowej oraz zrédet przychodu dla zabezpieczenia wierzytelnosci
nalezy do obowigzkow kredytodawcy. Zadna cze$é naszych wnioskéw i opinii nie powinna stanowi¢ wytgcznej
podstawy do podejmowania indywidualnych decyzji czy dziatahh na nieruchomosci.

Przedstawione wnioski stanowig integralng czes¢ operatu szacunkowego i powinny by¢ czytane jedynie z catg
jego trescia.

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci nie znaleziono innych niz wskazane w powyzszym operacie i
uwzglednionych w wartosci, obszaréow ryzyka zwigzanych z nieruchomoscig podlegajacg wycenie, w
szczegolnosci:

Lokalizacja i dostepnos¢;
Cechy fizyczne nieruchomosci;

Stan techniczny;

Ryzyka zwigzane ze stanem prawnym;

Sytuacja planistyczna;
Umowy najmu;

Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomosci;
Zagrozenia Srodowiskowe;

Ryzyko rynku.

Obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomoscia

Lokalizacja i dostepnos$c¢

Cechy fizyczne
nieruchomosci

Stan techniczny

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Bielsku-Biatej w poblizu centrum miasta, ulicy
Warszawskiej bedacej gtéwnym traktem komunikacyjnym w tej czesci miasta, oraz w bliskim
sgsiedztwie wezia trasy ekspresowej S1.

Bielsko-Biata stanowi centralne miasto tej cze$ci wojewodztwa $lgskiego. Jest miastem na
prawach powiatu, zamieszkanym przez ok. 160 tys. mieszkancéw. Gtéwng zaletg miasta jest
jego lokalizacja w relatywnie niewielkiej odlegtosci od Katowic, oraz usytuowanie przy drodze
ekspresowej S1, ktéra zapewnia szybkg komunikacje z Cieszynem oraz w bliskiej przysztosci
z Gérnym Slgskiem.

Nieruchomos¢ usytuowana jest w rejonie ulicy Warszawskiej, Weglowej i Kwiatkowskiego.
Dostep nieruchomosci do drogi publicznej jest zapewniony przez dziatki nr 32/12 i 5/13
nalezgce do tego samego witasciciela (obecnie brak ustanowionych stuzebnosci dostepu do
drogi publicznej — ul. Weglowej).

Dostepnos¢ przedmiotowej nieruchomosci okresla sie jako bardzo dobra.

Niezabudowany kompleks dwoch dziatek o ksztatcie zblizonym do prostokata (wystepuje
miejscami lekkie zr6znicowanie wysokosciowe).

Dziatka zabudowana w czesci zachodniej parkingiem dla samochodéw, w pozostatej czesci
niezabudowana.
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Obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomoscia

Ryzyka zwigzane ze W przypadku sprzedazy nieruchomosci konieczne ustanowienie dostepu do drogi publiczne;j
stanem prawnym (poprzez dziatki nalezace obecnie do tego samego wtasciciela — dziatki nr 5/13 oraz 33/12).

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, brak decyzji o warunkach
zabudowy, brak planu ogélnego (obecnie sporzadzany). Teren objety studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego na cele aktywnosci gospodarczej (wytworczosci
i ustug).

Sytuacja planistyczna

Ryzyko budowlane Na dzieh wyceny wydano nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z informacjg przekazang przez Zamawiajgcego, na dzien wyceny (dzien ogledzin

Umowy najmu ) . . - -~ . . -
nieruchomosci) nie zawarto dla przedmiotowej nieruchomosci uméw najmu/dzierzawy.

o Otoczenie zréznicowane — tereny przemystowe, ustugowo-handlowe, linia kolejowa, gtéwne
Ryzyko otoczenia i trakty komunikacyjne drogowe (ul. Warszawska, Weglowa i Kwiatkowskiego) oraz tereny

sgsiedztwa zielone, niezabudowane.
nieruchomosci
Nie stwierdzono ryzyka.

Zagrozenia

Srodowiskowe Nie stwierdzono ryzyka.

Ryzyko rynku Tereny 9 przeznaczeniu ustugowo-przemystowym pozostajg atrakcyjnym produktem
inwestycyjnym.
Ryzyko ptynnosci

. s Niskie.
nieruchomosci i rynku

Operat szacunkowy | Nr ref.: 64.2025 | Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r.
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Zatacznik 2 — Polisa ubezpieczenia OC

Operat szacunkowy | Nrref.: 64.2025 | Nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r.
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Okres ubezpieczenia / Period of insurance: od 29.07.2024 00:00 do 28.07.2025 23:59

Ubezpieczyciel / Insurer: Sopockie Towarzystwo Ubezpieczerh ERGO Hestia SA

Ubezpieczajacy / Policyholder: AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
NIP: 529-18-39-708
UL. Twarda 18, 00-105 Warszawa

Ubezpieczony / Insured: AXI IMMO VALUATION & ADVISORY SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

NIP: 529-18-39-708
UL. Twarda 18, 00-105 Warszawa

Warunki ubezpieczenia / Insurance conditions:

Ubezpieczenie OC z tytutu wykonywania czynnosci zawodowych M32-02
Liability insurance for professional activities

Przedmiot ubezpieczenia / Subject of insurance: Odpowiedzialnos¢ cywilna oséb objetych ubezpieczeniem za szkody polegajace
na wystgpieniu czystych strat finansowych, szkdd w mieniu i na osobie,
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem czynnosci
zawodowych. Niniejsze ubezpieczenie stanowi nadwyzke w stosunku do
obowigzkowego ubezpieczenia OC Rzeczoznawcy Majatkowego /

Third party liability of persons covered by insurance for damages consisting in
pure financial losses, damage to property and personal injury caused to third
parties in connection with the performance of professional activities. This
insurance is in excess of the obligatory third party liability insurance of the
Property Appraiser

Czynnosci zawodowe przyjete do ubezpieczenia / rzeczoznawstwo majatkowe / property appraisal

Professional activities accepted for insurance:

Podstawa zawarcia umowy / Warunki Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej z tytutu wykonywania
The basis for concluding the contract: czynnosci zawodowych (A) / Conditions of Civil Liability Insurance for

performance professional activities (A)

Zakres ubezpieczenia / Insurance coverage: zgodnie z OWU i postanowieniami dodatkowymi / in accordance with the GTC
and additional provisions

Suma gwarancyjna / Limit of indemnity: 5000 000,00 EUR

Franszyza / Deductible: zgodnie z postanowieniami dodatkowymi / in accordance with additional
provisions

Postanowienia dodatkowe / Additional provisions:

Suma gwarancyjna: 5.000.000 EUR na jeden i wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia
Limit of indemnity: EUR 5,000,000 for one and all accidents during the period of insurance

Sublimit 1 000 000 PLN dla wyceny ruchomosci niezwigzanych trwale z nieruchomoscig w ramach wyceny nieruchomosci.
Sublimit PLN 1,000,000 for the valuation of movable property not permanently connected with the property as part of the property
valuation

Z zachowaniem obowigzywania pozostatych niezmienionych niniejszymi zapisami postanowien powyzej wskazanych Warunkéw
Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej (w skrécie WU), w tym wytaczen odpowiedzialnosci ubezpieczyciela tam zawartych, uzgadnia
sie, ze:

Without prejudice to the validity of the remaining provisions of the above-mentioned Civil Liability Insurance Conditions (hereinafter
referred to as the T&Cs), including the exclusions of the insurer's liability contained therein, it is agreed that:

1/ W ramach tej umowy ubezpieczenia, czynnosci zawodowe z zakresu rzeczoznawstwa majgtkowego to czynnosci z zakresu:
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Klauzula 003 Rozszerzenie zakresu ubezpieczenia o ryzyko utraty mienia osob przyjetego w piecze, pod dozoér lub kontrolg oséb
objetych ubezpieczeniem / Clause 003 Extension of the scope of insurance by the risk of loss of property of persons under the
custody, supervision or control of persons covered by insurance

Sublimit: 300 000,00 PLN  na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents

Ubezpieczenie OC z tytutu wykonywania czynnosci zawodowych M32-02
Liability insurance for professional activities

Przedmiot ubezpieczenia / Subject of insurance: Warunki Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej z tytutu wykonywania
czynnosci zawodowych (A) / Terms and Conditions of Civil Liability Insurance
for Professional Activities (A)

Zakres terytorialny / Territorial scope: teren RP / Poland Republic territory

Zakres ubezpieczenia / Insurance coverage: zgodnie z Rozporzadzeniem / in accordance with the Regulation
Suma gwarancyjna / Limit of indemnity: 25 000,00 EUR

Franszyza / Deductible: zgodnie z Rozporzadzeniem / in accordance with the Regulation

Postanowienia dodatkowe / Additional provisions:

Ubezpieczyciel rezygnuje z prawa do regresu wzgledem Ubezpieczajgcego / Ubezpieczonego oraz osdb za ktére ponosi odpowiedzialnosé
z tytutu szkéd wyrzadzonych w wyniku razgcego niedbalstwa Ubezpieczajgcego/Ubezpieczonego /

The insurer waives the right to recourse against the Policyholder / Insured and persons for whom it is liable for damages caused as a
result of gross negligence of the Policyholder / Insured.

Ubezpieczenie OC z Tytutu Prowadzenia Dziatalnosci M34-42

Przedmiot ubezpieczenia / Subject of insurance: Odpowiedzialnos¢ cywilna ubezpieczonego za szkody wyrzadzone osobom
trzecim, powstate w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci wskazanej w umowie
ubezpieczenia oraz posiadaniem rzeczy wykorzystywanych w tej dziatalnosci /
Civil liability of the insured person form damage caused to persons third, arising
in connection with the conduct of the activity indicated in the contract
insurance and possession of items used in this actovity

Dziatalnos¢ przyjeta do ubezpieczenia / Insured dziatalnos¢ wykonywana przy okazji Swiadczenia ustug rzeczoznawcy
majatkowego;
business activity: activities performed in connection with the provision of property appraiser services;

Podstawa zawarcia umowy / Basis of the insurance: Ogdlne Warunki Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej z Tytutu
Prowadzenia Dziatalnosci z dnia 1 sierpnia 2021 r. (kod AB-OCD-01/21)
STU ERGO Hestia SA / General Terms and Conditions of Civil Liability Insurance
Business Activity of August 1, 2021 (code AB-ACD-01/21) STU ERGO Hestia SA

Zakres ubezpieczenia / Insurance coverage: Zgodny z OWU i postanowieniami szczegélnymi wskazanymi w niniejszym
Dokumencie / consistent with the GTC and the specific provisions indicated
herein document

Suma gwarancyjna / Limit of indemnity: 500 000,00 PLN na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents

Franszyza / Deductible: 500 zt dla szkéd w mieniu chyba, ze dla poszczegdlnych zakreséw ubezpieczenia
wskazano inaczej / for damages to property, unless for individual scopes of
insurance

Klauzule dodatkowe / Additional clauses:
Klauzula 002 Szkody wyrzadzone pracownikom / Caluse 002 Damages caused to employees

Sublimit: 500 000,00 PLN na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents
Klauzula 003 Szkody w rzeczach ruchomych wzietych w najem / Clause 003 Damages to movebles taken on lease

Sublimit: 500 000,00 PLN na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents
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a/ okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;

b/ sporzadzanie opracowarn i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego, dotyczgcych:

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o rachunkowosci /

1/ Under this insurance contract, professional activities in the field of property valuation are activities in the scope of:
a/ determining the value of real estate, as well as machines and devices permanently connected with the real estate;

b/ preparation of studies and expert opinions, not constituting valuation reports, concerning:

1) real estate market and consultancy in this market;

2) the effectiveness of investing in real estate and its development;

3) the financial consequences of adopting or changing local plans;

4) marking the subject of separate ownership of the premises;

5) mortgage lending value of the real estate;

6) determining the value of real estate for the needs of an individual investor;

7) valuation of real estate classified as investments within the meaning of the provisions on accounting;
8) property valuation as fixed assets of units within the meaning of the Accounting Act.

¢/ wyceny ruchomosci niezwigzanych trwale z nieruchomoscig, dokonywane w ramach wyceny nieruchomosci;
valuation of movable property not permanently attached to the property, carried out as part of the property valuation;

2/ dla odpowiedzialnosci za szkody wynikte z uchybier w zakresie wyceny ruchomosci niezwigzanych trwale z nieruchomoscia,
dokonywanych w ramach wyceny nieruchomosci, ustala sie sublimit odpowiedzialnosci w wysokosci 1 000 000 PLN na jeden i wszystkie
wypadki; for liability for damages resulting from errors in the valuation of movable property not permanently connected with real estate,
made as part of the real estate valuation, a sub-limit of liability is established at PLN 1,000,000 for one and all accidents;

3/ zakres ochrony ubezpieczeniowej nie obejmuje szkdd wyniktych z niezachowania tajemnicy zawodowej;
the scope of insurance coverage does not include damage resulting from failure to maintain professional secrecy;

4/ Franszyza redukcyjna:
Reduction Franchise:

a/ W zakresie, w jakim to ubezpieczenie spetnia role ubezpieczenia nadwyzkowego ponad obowigzkowe ubezpieczenie OC rzeczoznawcy
majgtkowego, Ubezpieczyciel odpowiada wytgcznie za szkody powstate z jednego wypadku o wartosci przekraczajgcej 25.000,- Euro, przy
czym kwote odszkodowania stanowi réznica pomiedzy wartoscia szkdd z jednego wypadku, a 25.000,- Euro, z zastrzezeniem, ze kwota
odszkodowania nie moze by¢ wyzsza niz suma gwarancyjna; Dodatkowo stosuje sie franszyze redukcyjng w wysokosci 5 000 PLN;

To the extent that this insurance serves as an excess insurance over and above the compulsory third party liability insurance of a
property appraiser, the Insurer is liable only for damages resulting from a single accident with a value exceeding EUR 25,000, with the
amount of compensation being the difference between the value of damages from a single accident and EUR 25,000, with the provision
that the amount of compensation cannot be higher than the sum guaranteed; Additionally, a reduction franchise: of PLN 5,000 is applied

b/ w pozostatym zakresie ma zastosowanie franszyza redukcyjna 5 000 PLN dla czystych strat finansowych oraz objetych ochrong szkéd w
mieniu, chyba ze ponizej wskazano inng franszyze redukcyjng. in the remaining scope, the reduction franchise of PLN 5,000 applies for
pure financial losses and covered property damage, unless another reduction franchise is indicated below.

Klauzule dodatkowe / Additional clauses:

Klauzula 001 Rozszerzenie terytorialnego zakresu ubezpieczenia / Clause 001 Extension of the territorial scope of insurance

Sublimit: 5000 000,00 EUR na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents
Postanowienia dodatkowe do klauzuli / Franszyza redukcyjna: 15% odszkodowania nie mniej niz 3.000,00 EUR /
Additional provisions to the clause: Deductible: 15% of compensation, not less than EUR 3,000.00

Klauzula 002 (A) Rozszerzenie zakresu ubezpieczenia o szkody wynikte z naruszenia débr osobistych oséb trzecich / Clause 002 (A)
Extension of the scope of insurance for damages resulting from infringement of personal rights of third parties

Sublimit: 300 000,00 PLN  na jeden i wszystkie wypadki / for one and all accidents
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Ubezpieczen Torporacyjnych

SOPOCKIE TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN
ERGO HESTIA SA
Przedstawicielstwo Korporacyjne
w Warszawie
02-127 Warszawa, ul. Motdawske 9
tel. 22 589 55 00, fax 22 589 55 50

Ubezpieczyciel
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Zalgcznik 3 — Dokumentacja fotograficzna

Przedmiotowa nieruchomos¢ Przedmiotowa nieruchomos¢

[

Przedmiotowa nieruchomos¢

Przedmiotowa nieruchomos¢

Otoczenie (pdtnoc) Otoczenie (zachod)

Operat szacunkowy | Nrref.: 64.2025 | Nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r.
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Otoczenie (potudnie) Otoczenie (wschod)

Operat szacunkowy | Nrref.: 64.2025 | Nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r.
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Zalacznik 4 — Dokumenty prawne

Operat szacunkowy | Nrref.: 64.2025 | Nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana | Bielsko-Biata, ul. Warszawska, woj. $laskie, Polska |
Przygotowany dla DL Invest Group PM S.A. | Data wyceny: 18 czerwca 2025 r.



PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatej

GK.B642......c.oeiiiiiieiee 2025.KB

GK.6642.4250.2025.KB

Wojewddztwo: wojewddztwo slaskie
Powiat: m. Bielsko-Biata
Jednostka ewidencyjna: Bielsko-Biata

Obreb ewidencyjny: 246101_1.0016, Dolne Przedmiescie 16

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

wedtug stanu na dzien: 2025-06-09 10:05:28

Jednostka rejestrowa gruntéw: 246101_1.0016.G7
grupa rejestrowa: 15

WLASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 11
Spotka handlowa nie bedaca cudzoziemcem:

DL INVEST GROUP XXIX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 369282610
Adres siedziby: 40-217 Katowice ul. Wroctawska 54

charakter stanu wiadania: wlasnosé

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
iatki . is uz i Numer ksiegi
::: dZI::‘llKI Potozenie gruntow Opis uzytku Oznac;enle klaso- Jziatid _ te_g
py ewiden klasouzytku uzytku h wieczysig|
—cyinej hal [ha]
512 ul. Weglowa, Bielsko-Biata Tereny przemystowe Ba 0.2650 0.2650|BB1B/00083901/8
- ahe o o JU Womzeveka Buicko Bl J. o - o oo e e obe s o b v wede 0w b e e we o o
Identyfikator dziatki: 246101_1.0016.5/12
5/47 ul. Eugeniusza Tereny przemystowe Ba 4.2310 4.2336|BB1B/00083901/8
Kwiatkowskiego,
Bielsko-Biata
Inne tereny zabudowane Bi | o002y |

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 4.4986

W dniu: 2025-06-09

Dokument sporzadzony przez: Katarzyna Brzoska

Elektronicznie podpisany przez
Kat?rzyna Joanna Katarzyna Joanna Brzdska
Brzoska Data: 2025.06.09 10:43:05 +0200°
(podpis)

podpisano elektronicznie
Z up. PREZYDENTA MIASTA

Katarzyna Brzoska

Inspektor
w Wydziale Geodezji i Kartografii

(data, imig i nazwisko osoby upowaznions))
9.06.2025

Strona 1z 1



Nazwa organu:

Waojewddztwo: Slaskie
PREZYDENT MIASTA

Powiat: m. Bielsko-Biala
BIELSKA-BIALE]
Jednostka ewidencyjna: Bielsko-Biata
Oznaczenie sprawy: GK.6642.4250.2025 KB Obre¢b ewidencyjny: 0016 Dolne Przedmicscie 16
Dzialka: 5/12,5/47

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:1000
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5/21

W dniu 09-06-2025 r. sporzadzit: Katarzyna Brzdska

Dane ewidencyjne dotyczace czesci granic
przedstawionych na  niniejszej mapie
okreslone zostaly na podstawie mapy
katastralnej w skali 1:2880, wykonanej
ok. 1840 r. Nie spelniajg one pod wzgledem
dokladnosci kryteriow obowigzujgcych
obecnie standardéw technicznych.

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej
Katarzyna Elektronicznie podpisany praez

Katarzyna Joanna Braoska

Joanna Brzoska vt 20250600 104427 0200°

Podpis osoby reprezentujcej organ

data podpisu

9.06.2025




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 9
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 5/12 1,5
Identyfikator dziatki 246101 1.0016.5/12
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, DOLNE PRZEDMIESCIE
Potozenie (numer porzqdkowy / SLASKIE, BIELSKO-BIALA M., BIELSKO-
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) tp- 1. BIALA
Ulica WARSZAWSKA; WEGLOWA
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odft)g/ciono dzi(a!ke) * o ! / 00061899/
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer dziatki 5/47 1,57, 8
Identyfikator dziatki 246101 1.0016.5/47
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, DOLNE PRZEDMIESCIE 16
Potozenie (numer porzgdkowy / §LASKIE, BIELSKO-BIALA M., BIELSKO-
wojewddztwo, gmina, miejscowosc) tp- 1. BIALA
Ulica EUGENIUSZA KWIATKOWSKIEGO
Sposéb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 4,4986 HA 9
Nr
podstawy
wpisu
Zgodnosc¢ z danymi ewidencji gruntéw i
bﬁdynkéw (zgoc)j/noéc' / chwiIJa gprawdzenia, B 2006-11-16 11:05:08, 1.3_50M-

wersja bazy EGIB)

EG



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=246101_1.0016.5/12
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=246101_1.0016.5/47

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

OPIS I PLAN; 2

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002976/00/, 2000-03-23 00:00:00, 2000-03-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

ZAWIADOMIENIE O ZMIANACH W DANYCH EWIDENCYJNYCH, 2019-12-27, PREZYDENT MIASTA
BIELSKA-BIALE], BIELSKO-BIALA; 49-50

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00027819/21/001, 2021-06-21 09:42:00, 2021-07-13-09.58.05.675703, TAK, 49-50
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE O ZMIANACH W DANYCH EWIDENCYJNYCH NUMER 246101_1.0016.9.2023,
2023-10-31, PREZYDENT MIASTA BIELSKA-BIALE], BIELSKO-BIALA; 59-60

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00022934/23/001, 2023-11-07 08:30:00, 2023-11-16-12.38.58.551863, TAK, 58-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW NUMER 246101_1.0016.9.2023, 2023-10-20, PREZYDENT MIASTA
BIELSKA-BIALE], BIELSKO-BIALA; 62

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00022934/23/001, 2023-11-07 08:30:00, 2023-11-16-12.38.58.551863, TAK, 58-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-11-20, PREZYDENT MIASTA BIELSKA-BIALE], BIELSKO-BIALA;
99, BB1B/00136352/1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1B/00002340/24/001, 2024-02-01 11:52:00, 2024-02-12-10.03.02.688216, NIE, 78-79,
BB1B/00136352/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powre |




Dziat I-O

Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat 1l |Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer prawa 1 15

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE])

Tres¢ prawa

PRAWO ODPOWIADAJACE NIEOGRANICZONE] W
CZASIE | NIEODPLATNE) SLUZEBNOSCI
GRUNTOWE] (Z OGRANICZENIEM JE|
WYKONYWANIA DO OZNACZONEJ W ZALACZNIK
NR 15.1.1 DO UMOWY CZESCI DZIALKI GRUNTU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 62/34),
POLEGAJACE) NA:

A) PRAWIE DO NIEWY£ACZNEGO KORZYSTANIA
Z OSADNIKA WOD DESZCZOWYCH O NUMERZE
INWENTARZOWYM 223-0-00001-186,
ZAZNACZONEGO KOLOREM ZIELONYM NA
ZALACZNIKU NR 15.1.1 DO AKTU ("OSADNIK")
WRAZ Z KANALIZACJA DESZCZOWA
PODEACZONA DO OSADNIKA | ZNAJDUJACA SIE
NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]
("KANALIZACJA") ORAZ PASA GRUNTU (PASA
EKSPLOATACYJNEGO) O SZEROKOSCI 3,00 M
(TRZECH METROW) WOKOt OSADNIKA ("PAS
EKSPLOATACYJNY") | DROGI DOJAZDOWE]
("DROGA DOJAZDOWA"), OZNACZONYCH
KOLOREM CZERWONYM NA MAPIE
STANOWIACEJ ZALACZNIK NR 15.1.1 DO
UMOWY, CELEM ODPROWADZENIA WOD
OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
NIERUCHOMOSCI WEADNACE],

B) PRAWIE CALODOBOWEGO,
NIEUTRUDNIONEGO | SWOBODNEGO DOSTEPU
(WEJSCIA, WJAZDU, PRZECHODU, PRZEJAZDU,
DOJSCIA, DOJAZDU) NA TEREN NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE]J (PO UPRZEDNIM PISEMNYM
UZGODNIENIU Z WEASCICIELEM
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ CHYBA, ZE
CHODZI O USUNIECIE AWARII) DLA
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] WRAZ Z
NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO OSADNIKA ORAZ




DO KANALIZAC)I DROGA DOJAZDOWA | PASEM
EKSPLOATACYJNYM, W CELU DOKONYWANIA
KONSERWAC]I, PRZEGLADOW, REMONTOW,
NAPRAW | CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z JE]
EKSPLOATACJA LUB WYMIANA, CZYNNOSCI
ZWIAZANYCH Z USUWANIEM AWARII | JEJ
SKUTKOW, USUWANIU DRZEW, KRZEWOW LUB
GALEZI ZAGRAZAJACYCH FUNKCJONOWANIU
OSADNIKA | KANALIZACI,

C) POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI, POSIADACZY |
UZYTKOWNIKOW NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE] OD DZIALAN, KTORE ZNACZACO
UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP
DO OSADNIKA LUB KANALIZACJI W CELU
WYKONYWANIA SLUZEBNOSCI LUB
ZAGRAZALYBY FUNKCJONOWANIU OSADNIKA
LUB KANALIZACI,

USTANOWIONA StUZEBNOSC OBEJMUJE
ROWNIEZ UPRAWNIENIE DO WYKONYWANIA
ROBOT NA OZNACZONE) W ZAEACZNIKU NR
15.1.1 DO UMOWY CZESCI NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ, PO UPRZEDNIM
POINFORMOWANIU WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ, BEZ
DODATKOWYCH SWIADCZEN LUB OPLAT Z
TEGO TYTULU, Z ZASTRZEZENIEM ZE
WEASCICIEL NIERUCHOMOSCI WEADNACE]
ZOBOWIAZANY JEST KORZYSTAC ZE
SEUZEBNOSCI (W SZCZEGOLNOSCI PROWADZIC
WSKAZANE POWYZE) PRACE) ZGODNIE Z
PRZEPISAMI PRAWA ORAZ NALEZYTA
STARANNOSCIA, W SPOSOB NIEPOWODUJACY
USZKODZEN ORAZ NIEZAKEOCAJACY
BIEZACEGO FUNKCJONOWANIA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] | ZOBOWIAZANY
JEST DO PRZYWROCENIA, NIE POZNIE) NIZ W
TERMINIE 7 (SIEDMIU) DNI OD ZAKONCZENIA
WSZELKICH PRAC PROWADZONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE],
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE) DO STANU
POPRZEDNIEGO, PO WYKONANIU ROBOT NA
KOSZT | RYZYKO WEASCICIELA LUB POSIADACZA
NIERUCHOMOSCI WEADNACE].

W PRZYPADKU NIEWYKONANIA OBOWIAZKU W
ZAKRESIE PRZYWROCENIA NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE) DO STANU POPRZEDNIEGO WE
WSKAZANYM TERMINIE, WEASCICIEL
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] BEDZIE
UPRAWNIONY DO PRZYWROCENIA TEGO STANU
NA KOSZT | RYZYKO KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI WEADNACE],
BEZ KONIECZNOSCI UZYSKIWANIA
UPOWAZNIENIA SADU. W PRZYPADKU JEZELI, W
WYNIKU WYKONYWANIA S£tUZEBNOSCI




DOSZtOBY DO WYRZADZENIA JAKIEJKOLWIEK
SZKODY KAZDOCZESNEMU WLASCICIELOWI
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] LUB NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE], KAZDOCZESNY
WEASCICIEL NIERUCHOMOSCI WEADNACE]
ZOBOWIAZANY BEDZIE DO NAPRAWIENIA
WSZELKICH TAKICH SZKOD W TERMINIE 14
(CZTERNASTU) DNI OD ICH WYSTAPIENIA, W
NATURZE LUB, JEZELI NIE BEDZIE TO MOZLIWE,
POPRZEZ WYPLATE ODSZKODOWANIA
OSZACOWANEGO PRZEZ BIEGLEGO
RZECZOZNAWCE POWOLANEGO PRZEZ
KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE) NA KOSZT
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI WEADNACE], NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OBJ. KW NR BB1B/00083901/8

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi
(nieruchomos¢ wieczystej BB1B /00061453 /2
obciqzona) Kolejny numer g

wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

15

UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, UMOWA SPRZEDAZY ORAZ
UMOWY USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI, 11301/2024, 2024-12-20, AGNIESZKA FIGARSKA,
WARSZAWA, 158-203, BB1B/00061899/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1B/00026386/24/001, 2024-12-20 20:19:00, 2024-12-31-11.12.55.963956, NIE, 141-
154, BB1B/00061899/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powre ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL 1l - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 12,13

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. 2 |1/1

wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna [DL INVEST GROUP XXIX SPOLKA Z

niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

REGON, KRS) KATOWICE, 369282610, 0000712912

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

12 UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, UMOWA SPRZEDAZY ORAZ

UMOWY USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI, 11301/2024, 2024-12-20, AGNIESZKA FIGARSKA,
WARSZAWA, 158-203, BB1B/00061899/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1B/00026385/24/001, 2024-12-20 20:19:00, 2024-12-31-10.34.58.481039, NIE, 141-
154, BB1B/00061899/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

13

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 9265/2024, 2024-10-30, AGNIESZKA FIGARSKA,
WARSZAWA; 204-238, 0006/00061899/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1B/00026385/24/001, 2024-12-20 20:19:00, 2024-12-31-10.34.58.481039, NIE, 141-
154, BB1B/00061899/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powre ]




Dziat I-O

Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 3

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE
Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

SLUZEBNOSC GRUNTOWA OBCIAZAJACA
DZIALKI NR 5/4 1 5/12 POLEGAJACA NA PRAWIE
KORZYSTANIA Z KOLEKTOROW DESZCZOWYCH,
CELEM ODPROWADZANIA WOD DESZCZOWYCH,
WCHODZACYCH W SKEAD PRZEDSIEBIORSTWA
FIAT AUTO POLAND S.A. Z SIEDZIBA W BIELSKU-
BIALE), SLUZACYCH DO ODPROWADZANIA WOD
DESZCZOWYCH Z TERENU CENTRUM
HANDLOWEGO "SARNI STOK" DO ROZDZIELNI
KOLEKTOROW DESZCZOWYCH ZNAJUJACYCH SIE
NA NIERUCHOMOSCI PO£OZONE] W BIELSKU-
BIALE] PRZY UL. WEGLOWEJ, STANOWIACE]
WEASNOSC FIAT AUTO POLAND Z SIEDZIBAW
BIELSKU-BIALE] - PRZEBIEG INSTALAC!
KOLEKTOROW DESZCZOWYCH | USYTUOWANIE
ROZDZIELNI KOLEKTOROW DESZCZOWYCH
OZNACZONE JEST KOLOREM CZERWONYM NA
PLANIE STANOWIACYM ZALACZNIK UMOWY

Przedmiot wykonywania

DZIALKA 5/415/12

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomos¢
wfadngca

Lp. 1. |[Numer ksiegi BB1B /00010711 /7
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIAEKI NR 18/8
Lp. 2. |[Numer ksiegi BB1B /00010712 /4
NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
Inne informacje  |POSIADACZY DZIAEKI NR 19/13, 19/16, 12/53,
12/55
Lp. 3. |[Numer ksiegi BB1B /00023476 / 1
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIAEKI NR 125/37
Lp. 4. |[Numer ksiegi BB1B /00059379 /2
NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
Inne informacje  [POSIADACZY DZIALKI NR 125/56, 3442/13,
12/26, 12/57,12/59
Lp. 5. |[Numer ksiegi BB1B /00062037 /7
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIALKI NR 24/4




Lp. 6. |[Numer ksiegi BB1B /00074089 /3
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIALKI NR 84/3
Lp. 7. |[Numer ksiegi BB1B /00077996 /5
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH DZIAEKI NR 125/76, 125/79
Lp. 8. |[Numer ksiegi BB1B /00080552 /5
Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIAEKI NR 3439/12
Lp. 9. |[Numer ksiegi BB1B /00094723 /6
Inne informacie NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH DZIAEKI NR 125/86, 60/32, 58/24
Lp. 10. [Numer ksiegi BB1B /00095324 /6

Inne informacje

NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY DZIAEKI NR 1/5

Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 10

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

SLUZEBNOSC PRZESYLU PRZEZ DZIALKE 5/47
POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA
URZADZEN KANALIZACYJNYCH: SIECI
KANALIZAC)I SANITARNE] TLOCZNE]) TJ.
RUROCIAGOW PE DZ 225 MM ORAZ PE DZ 160
MM WRAZ Z ZABUDOWA 4 (CZTERECH) STUDNI
FI 2000 MM - ZGODNIE Z PRZEBIEGIEM
ZAZNACZONYM KOLOREM POMARANCZOWYM
NA PLANIE SYTUACYJNYM STANOWIACYM
ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO, W PASIE
STREFY OCHRONNEJ O POWIERZCHNI 277,80
M2 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT SIEDEM
METROW KWADRATOWYCH OSIEMDZIESIAT
SETNYCH METRA KWADRATOWEGO) -
WSKAZANE] KOLOREM POMARANCZOWYM NA
PLANIE SYTUACYJNYM STANOWIACYM
ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO ORAZ NA
ZAPEWNIENIU PRAWA DOSTEPU (DOJSCIA |
DOJAZDU) DO TYCH URZADZEN
KANALIZACYJNYCH W PASIE STREFY
OCHRONNE] W CELU ICH PRAWIDLOWE]
EKSPLOATAC])I, KONSERWAC]I, USUWANIA
AWARII, NAPRAW | REMONTOW, A
KAZDORAZOWY DOSTEP W CELU
WYKONYWANIA TYCH CZYNNOSCI NIE BEDZIE
DODATKOWO PEATNY, PRZY CZYM "AQUA"
SPOLKA AKCYJNA BEDZIE ZOBOWIAZANA NA
SWO) KOSZT ZAPEWNIC WARUNKI NIEZBEDNE
DO WYKONYWANIA POWYZSZE) SEUZEBNOSCI,
W TYM UTRZYMYWANIE PASA STREFY
OCHRONNEJ SEUZEBNOSCI W STANIE
UMOZLIWIAJACYM JE) WYKONYWANIE. STRONY




POTWIERDZAJA, ZE POWIERZCHNIA PASA
STREFY OCHRONNE) ZOSTALA USTALONA JAKO
POWIERZCHNIA URZADZEN KANALIZACYJNYCH
PLUS EACZNA POWIERZCHNIA LICZONA PO
JEDNYM METRZE PO OBU STRONACH WZDtUZ
PRZEBIEGU TYCH URZADZEN. W PRZYPADKU
DOKONYWANIA PRZEZ "AQUA" SPOLKA
AKCYJNA KONSERWAC])I, NAPRAWY LUB
REMONTOW URZADZEN KANALIZACYJNYCH CZY
TEZ USUNIECIA ICH EWENTUALNE] AWARII,
"AQUA" SPOLKA AKCYJNA KAZDORAZOWO
PRZYWROCI TEREN NIERUCHOMOSCI OBJETE]J
SEUZEBNOSCIA DO STANU PIERWOTNEGO
ORAZ WYPLACI FCA POLAND SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ODSZKODOWANIE W PRZYPADKU
WYRZADZENIA SZKOD W ZWIAZKU Z
WYKONYWANIEM W/W CZYNNOSCI.
ODSZKODOWANIE TO ZOSTANIE WYLICZONE
PRZEZ RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO W
ZAKRESIE SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
DZIALAJACEGO NA KOSZT "AQUA" SPOLKA
AKCYJNA | ZLECENIE FCA POLAND SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, PO
CALKOWITYM ZAKONCZENIU KONSERWAC)I,
NAPRAW LUB REMONTOW RUROCIAGOW CZY
TEZ USUNIECIA ICH EWENTUALNEJ AWARII - NA
RZECZ SPOLKI "AQUA" SPOLKA AKCYJNA Z
SIEDZIBA W BIELSKU-BIALE) REGON 002393877,

KRS 0000030779

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
3 UMOWA O USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI (GRUNTOWE]J) - KORZYSTANIA Z KOLEKTOROW
DESZCZOWYCH, 2132/2009, 2009-03-26, MICHAL WOJTOWICZ, BIELSKO-BIALA; 9-15,
BB1B/00095324/6

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1B/00005501/09/001, 2009-03-27 12:21:25, 2009-05-29-08.41.07.947797, NIE, 9-15,
BB1B/00095324/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




10 UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 1211/2024, 2024-02-29, AGNIESZKA
KACZMARCZYK, BIELSKO-BIALA; 68-73

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00004753/24/001, 2024-02-29 09:31:00, 2024-04-03-13.18.34.074679, NIE, 64-66
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt)
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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