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Wyciąg z operatu szacunkowego 
 

Klient 

 

DL Invest Group II Sp. z o.o. (Klient) 

Przedmiot wyceny Przedmiotem wyceny jest nieruchomość gruntowa niezabudowana, 

zlokalizowana w województwie śląskim, powiecie będzińskim, miasto Siewierz,  

w rej. ul. Zachodniej.  

Przedmiotową Nieruchomość  stanowi działka o numerze ewidencyjnym 8327/1, 

z obrębu 0001 Siewierz. Powierzchnia działki wynosi 52 950 mkw. 

Przedmiotowa Nieruchomość  opisana jest w księdze wieczystej 

nr CZ1Z/00046211/8. 

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartości rynkowej prawa własności 

gruntu. 

Cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelności kredytowej 

Przeznaczenie nieruchomości Przedmiotowa Nieruchomość  leży na terenie objętym zapisami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczonego symbolami PU – 

zabudowa przemysłowo-usługowa oraz 2KDL – droga publiczna klasy L (lokalna). 

Zgodność z przepisami prawa Operat szacunkowy przygotowano zgodnie z polskimi przepisami prawa, 

w szczególności z ustawą o gospodarce nieruchomościami z dnia 21.08.1997 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145). Posiłkowano się krajowymi standardami wyceny oraz 

międzynarodowymi standardami wyceny RICS oraz standardami IVSC. 

Podejście do wyceny Podejście porównawcze, metoda porównywania parami – oszacowanie wartości 

rynkowej. 

Status rzeczoznawcy Zewnętrzny, niezależny 

Konflikt interesów Na datę wyceny nie istnieje konflikt interesu pomiędzy Klientem a Avison Young. 

Informujemy, że Avison Young był odpowiedzialny za wycenę Przedmiotowej 

Nieruchomości dla celu zabezpieczenia wierzytelności kredytowej w grudniu 

2023 r. oraz w listopadzie 2024 r. 

Udostępnianie i publikacja Operat szacunkowy jest dokumentem poufnym, sporządzonym dla Klienta 

i może być wykorzystywany wyłącznie do celu dla jakiego został przygotowany. 

Operat nie może być publikowany i udostępniany bez wcześniejszej pisemnej 

zgody Avison Young. 

Waluta wyceny PLN oraz EUR, według średniego kursu wymiany walut NBP z dnia 22.05.2025 – 

4,2447 EUR/PLN 

Data wyceny 22.05.2025 

Data sporządzenia operatu 

szacunkowego 

26.06.2025 

Inspekcja nieruchomości Inspekcja nieruchomości została przeprowadzona przez rzeczoznawcę 

majątkowego Barbarę Ożóg, numer uprawnień 8372, w dniu 22.05.2025. 

Źródła informacji i założenia Dla celu przedmiotowej wyceny opierano się na dokumentach udostępnionych 

przez Klienta i opracowaniach własnych rzeczoznawców, dostępnych danych 

rynkowych i wewnętrznych bazach danych Avison Young. Przyjęto następujące 

założenia: 

• aktualne założenia rynkowe; 

• powierzchnie najmu wskazane przez Klienta/zweryfikowane przez 

rzeczoznawców; 

• przeznaczenie nieruchomości; 

• powierzchnię gruntu; 

• stan prawny, funkcjonalny i techniczny nieruchomości; 

• informację odnośnie zanieczyszczeń gleby. 
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Założenia specjalne Nie przyjęto 

Odstępstwo od standardów Nie zastosowano 

Niepewność wyceny W związku sytuacją geopolityczną w Europie – atakiem Federacji Rosyjskiej na 

Ukrainę i tocząca się wojną Rosja-Ukraina, a także sytuację gospodarczą 

panującą w Polsce (wysokie koszty energii elektrycznej),  istnieje ryzyko wzrostu 

niepewności wśród inwestorów działających na europejskich rynkach 

nieruchomości komercyjnych. Na rynku nieruchomości może zostać 

zaobserwowana niższa płynność. Wartość nieruchomości może ulec zmianie w 

miarę rozwoju sytuacji i eskalacji konfliktu. W zaistniałej sytuacji wzrastającej 

niepewności zalecamy częstszą kontrolę wyceny. 

Wartość rynkowa nieruchomości 

 

 

w przeliczeniu wg kursu wymiany 

walut z dnia wyceny 4,2447 EUR/PLN 

 

11 925 000 PLN 

Słownie: jedenaście milionów dziewięćset dwadzieścia pięć tysięcy polskich 

złotych 

225 PLN/mkw. gruntu 

2 809 000 EUR 

Słownie: dwa miliony osiemset dziewięć tysięcy euro 

53 EUR/mkw. gruntu 

Autorzy opracowania W imieniu i na rzecz Avison Young przygotowane przez: 

 

Monika Bronicka MRICS | HypZert MLV 

Rzeczoznawca majątkowy, nr uprawnień 4454 

 

 

 

 

 

 

 

Barbara Ożóg 

Rzeczoznawca Majątkowy 8372 

 

 

 

 

 

 

 

Niniejszy wyciąg stanowi integralną część z operatem szacunkowym sporządzonym w dniu 

26.06.2025 i powinien być czytany łącznie z nim. 
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Wprowadzenie 

Przedmiot wyceny 

Przedmiotem wyceny jest nieruchomość gruntowa niezabudowana, zlokalizowana w 

województwie śląskim, powiecie będzińskim, miasto Siewierz, w rejonie ul. Zachodniej.  

Przedmiotową Nieruchomość  stanowi działka o numerze ewidencyjnym 8327/1, z obrębu 0001 

Siewierz. Powierzchnia działki wynosi 52 950 mkw. 

Przedmiotowa Nieruchomość  opisana jest w księdze wieczystej nr CZ1Z/00046211/8. 

Zakres wyceny nieruchomości 

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartości rynkowej prawa własności gruntu.  

Cel wyceny 

Celem wyceny jest oszacowanie wartości rynkowej nieruchomości dla potrzeb zabezpieczenia 

wierzytelności kredytowej. 

Podstawy wyceny 

Podstawa formalna 

Podstawę formalną wyceny stanowi umowa zlecenia wyceny zawarta w dniu 18.08.2023 r. 

pomiędzy DL Invest Group PM S.A. z siedzibą w Katowicach (40-217) przy ul. Wrocławskiej 54, 

a Avison Young z siedzibą w Warszawie (00-132) przy ul. Grzybowskiej 5A oraz następujące 

aneksy do umowy zlecenia: 

• aneks nr 1 z dnia 02.10.2023 r., 

• aneks nr 2 z dnia 17.10.2023 r., 

• aneks nr 3 z dnia 04.11.2024 r., 

• aneks nr 4 z dnia 31.12.2024 r., 

• aneks nr 5 z dnia 31.03.2025 r. 

Podstawa prawna 

• Ustawa o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1145) z późniejszymi zmianami; 

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie 

wyceny nieruchomości (Dz.U. z 8 września 2023 r. poz. 1832; 

• Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U z 2024 r. poz. 1061, 1237)  

z późniejszymi zmianami; 
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• Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341) 

z późniejszymi zmianami; 

• Międzynarodowy Standard Sprawozdawczości Finansowej nr 13 Rozporządzenie  

Komisji (UE) nr 1255/2012 z dnia 11 grudnia 2012 r. 

Podstawa uzupełniająca 

• Międzynarodowe Standardy Wyceny RICS – opublikowanie przez Royal Institution 

of Chartered Surveyors (RICS), obowiązujące od 31 stycznia 2025 r. 

• Międzynarodowe Standardy Wyceny (IVS) – opublikowane przez Radę Międzynarodowych 

Standardów Wyceny (IVSC). obowiązujące od 31 stycznia 2025 r. 

• Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny KSWS Wycena dla zabezpieczenia 

wierzytelności, opracowany przez Polską Federacja Stowarzyszeń Rzeczoznawców 

Majątkowych, uchwała Rady Krajowej nr 59/2009, po 10.09.2023 r. 

Źródła informacji 

• Zapisy zawarte w księdze wieczystej nr CZ1Z/00046211/8, zweryfikowane w dniu 

23.06.2025 r. w internetowym systemie ksiąg wieczystych (EKW, ekw.ms.gov.pl/); 

• Wypis z ewidencji gruntów z dnia 26.05.2025 r.; 

• Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 26.05.2025 r.; 

• Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Uchwała nr XXIV/261/2021 

Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siewierz wzdłuż drogi krajowej nr 1 i ul. 

Młyńskiej – etap 1; 

• Wizytacja nieruchomości przeprowadzona w dniu 22.05.2025 r. przez rzeczoznawcę 

majątkowego Barbarę Ożóg; 

• Rejestr cen i wartości nieruchomości; 

• Dane dostępne publicznie; 

• Wewnętrzne bazy danych Avison Young. 

Daty związane z przygotowaniem operatu szacunkowego 

Data sporządzenia operatu szacunkowego:     26.06.2025 r. 

Data, na którą określono wartość rynkową nieruchomości:   22.05.2025 r. 

Data, na którą określono i uwzględniono stan nieruchomości:   22.05.2025 r. 

Data inspekcji nieruchomości:       22.05.2025 r. 

Podstawa wyceny – rodzaj określanej wartości 

W operacie oszacowano wartość rynkową nieruchomości. Zgodnie z definicją zawartą w ustawie 

o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997 r.: 

 

Art. 151. 1. Wartość rynkową nieruchomości stanowi szacunkowa kwota, jaką w dniu wyceny 

można uzyskać za nieruchomość w transakcji sprzedaży zawieranej na warunkach rynkowych 

pomiędzy kupującym a sprzedającym, którzy mają stanowczy zamiar zawarcia umowy, działają 

z rozeznaniem i postępują rozważnie oraz nie znajdują się w sytuacji przymusowej. 
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Definicja wartości rynkowej zawarta w ustawie o gospodarce nieruchomościami jest tożsama 

z definicją zawartą w międzynarodowych standardach wyceny RICS oraz IVS: 

Szacunkowa kwota, jaką w dacie wyceny można uzyskać za składnik aktywów lub zobowiązań 

w ramach transakcji rynkowej przeprowadzonej pomiędzy zainteresowanym kupującym i 

zainteresowanym sprzedającym, działającymi jako niezależne od siebie strony, po odpowiedniej 

ekspozycji przedmiotu transakcji na rynku oraz pod warunkiem, że strony działają z rozeznaniem, 

rozważnie i dobrowolnie (zob. IVS 104 ust. 30.1). 

Założenia, założenia specjalne, odstępstwa od standardów 

Założenia do wyceny przyjęto na podstawie udostępnionych przez Klienta dokumentów, 

dostępnych danych rynkowych i baz wewnętrznych Avison Young. 

Założenia specjalne zgodnie ze standardami RICS stanowią: 

Założenie faktów lub okoliczności, które różnią się od występujących w dacie wyceny lub którego 

typowy uczestnik rynku nie przyjąłby w odniesieniu do transakcji przeprowadzanej w dacie wyceny. 

Dla przedmiotowej wyceny nie przyjęto założeń specjalnych. 

Odstępstwa od standardów: 

Nie zastosowano odstępstw od standardów wyceny.  
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Opis nieruchomości 

Lokalizacja i sąsiedztwo 

Przedmiotowa Nieruchomość  zlokalizowana jest w Siewierzu, przy jego południowej granicy. 

Miasto położone jest w województwie śląskim, w powiecie będzińskim. Leży na granicy obszaru 

konurbacji górnośląskiego, przez to jest zaliczany do jego obszaru tylko przez niektóre źródła.  

Miasto Siewierz ma następujące wskaźniki statystyczne: 

Populacja (31.12.2024) 5 772 os. 

Udział ludności w wieku produkcyjnym (31.12.2024) 54,8% 

Wskaźnik bezrobocia (31.12.2024) 4,1% 

Przeciętne miesięczne wynagrodzenie brutto w powiecie  

w sektorze przedsiębiorstw (31.12.2023) 
6 502,13 zł 

Źródło: Avison Young, na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, czerwiec 2025 r. 

Lokalizacja Przedmiotowej Nieruchomości na tle kraju 

 
Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Siewierz jest położony w kierunku północno-wschodnim w stosunku do Katowic i na północ od 

Dąbrowy Górniczej, w Zagłębiu Dąbrowskim. W jego granicach przecinają się dwie drogi krajowe 

DK91 (łącząca Gdańsk z Częstochową i Dolnym Śląskiem, będąca częścią drogi europejskiej nr 75 

łączącej Norwegię z Grecją) i DK78 (biegnąca od granicy z Czechami w Chałupkach do 

miejscowości Chmielnik w województwie świętokrzyskim).  

Najbliższy port lotniczy Katowice-Pyrzowice zlokalizowany jest w kierunku wschodnim od miasta, 

w odległości 15km (około 20 minut samochodem). 

Przedmiotowa Nieruchomość  jest zlokalizowana przy drodze polnej, nieutwardzonej. W kierunku 

południowym łączy się ona z ulicą Zawierpie, prowadzącej do ulicy Warszawskiej (DK91).  

Lokalizacja Przedmiotowej Nieruchomości na tle miasta 

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 

Dojazd do Przedmiotowej Nieruchomości odbywa się bezpośrednio przez zjazd 

z ul. Warszawskiej w odchodną drogi Zawarpie. Wzdłuż południowej granicy działki biegnie droga 

nieutwardzona, piaskowa, będąca trasą rowerową, lecz z możliwością przejazdu samochodem.  

Najbliższy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w odległości 1,5km w kierunku południowo-

zachodnim, Trzebiesławice Zachodnia obsługiwany przez jedną linię 638 do Dąbrowy Górniczej. 

Natomiast w dystansie 1,8km w kierunku północnym jest przystanek autobusowy Kuźnica 

Świętojańska Parking obsługiwany przez jedną linię autobusową do miasta Siewierz. 

Bezpośrednie sąsiedztwo nieruchomości stanowią: 

• Od północy – grunty rolne, niezabudowane; 

• Od południa – grunty rolne, zabudowa jednorodzinna, 
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• Od zachodu – grunty rolne, niezabudowane, droga krajowa 91; 

• Od wschodu – grunty rolne, niezabudowane. 

 

Otoczenie Przedmiotowej Nieruchomości 

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 

Zdjęcia sąsiedztwa 

  
PÓŁNOC POŁUDNIE 
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WSCHÓD ZACHÓD 

Źródło: Avison Young, na podstawie wizytacji nieruchomości, maj 2025 r. 

Opis działki 

Ewidencja gruntów 

Zgodnie z zapisami wypisu z ewidencji gruntów najważniejsze dane działki opisano w poniższej 

tabeli: 

Wypis z ewidencji gruntów 

NR 

DZIAŁKI 
OBRĘB LOKALIZACJA UŻYTEK 

POWIERZCHNIA  

(MKW.) 
WŁAŚCICIEL 

NR KSIĘGI 

WIECZYSTEJ 

8327/1 
0001 

Siewierz 
 

R – grunty 

orne 
52 950 

DL Invest Group II 

Sp. z o.o. 
CZ1Z/00046211/8 

Źródło: Avison Young, na podstawie danych z wypisu z ewidencji gruntów z dnia 26.05.2025 

Kopia mapy ewidencyjnej

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Media 

Przedmiotowa działka jest w części uzbrojona, ma dostęp do następujących mediów: wodociąg, 

prąd. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zaopatrzenie w gaz oraz 

kanalizację sanitarną jest indywidualne.  

Dostęp do drogi 

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Przedmiotowa Nieruchomość 

ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej 2KDL będącą działką nr 183/3 w obrębie 

Trzebiesławice w mieście Dąbrowa Górnicza. Na datę wyceny była to droga polna, gruntowa.  

Zgodnie z pismem Urzędu Miejskiego w Dąbrowie Górniczej nr WIF-7211.105.2022.BS z dnia 

09.03.2022 r. działka nr. 8327/1 ma dostęp do drogi publicznej ul. Zachodniej poprzez działki nr. 

183/3 (na której częściowo jest urządzona droga) i 184. 

Zagrożenie powodziowe 

Zgodnie z informacjami zawartymi w Hydroportalu (wody.isok.gov.pl) Przedmiotowa 

Nieruchomość  leży na obszarze niezagrożonym wystąpieniem ryzykiem powodziowym. 

Ochrona konserwatora zabytków 

Przedmiotowa Nieruchomość  leży na terenie nieobjętym zapisami ochrony konserwatorskiej 

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

Zanieczyszczenie gleby i kwestie środowiskowe 

Na potrzeby przedmiotowego opracowania nie badano stanu zanieczyszczeń gleby. Klient nie 

udostępnił analizy środowiskowej potencjalnych zanieczyszczeń. Dla potrzeb wyceny przyjmuje 

się, iż teren nieruchomości nie jest skażony lub zanieczyszczony. W przypadku gdyby stan 

faktyczny odbiegał od założonego zastrzegamy prawo do weryfikacji wartości nieruchomości. 

Opis zabudowań 

Przedmiotowa Nieruchomość  jest niezabudowana. Obecnie użytkowana rolniczo. Teren jest 

nieogrodzony, pagórkowaty i nieoświetlony.  

Stan prawny nieruchomości – księga wieczysta 

Przedmiotowa Nieruchomość  opisana jest w księdze wieczystej nr CZ1Z/00046211/8, 

prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Zawierciu. Stan prawny nieruchomości został zbadany  

w dniu 23.06.2025 r. w internetowym systemie ksiąg wieczystych (EKW, ekw.ms.gov.pl/), 

najważniejsze zapisy w księdze wieczystej przedstawiamy w poniższej tabeli: 

Księga wieczysta nr CZ1Z/00049261/4 

DZIAŁ I – oznaczenie nieruchomości 

Numer działki 8327/1 

Położenie Obręb 0001 Siewierz  

Województwo śląskie, powiat będziński, gmina Siewierz, miejscowość Siewierz 
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Sposób korzystania R – grunty orne 

Powierzchnia (mkw.) 52 950 

DZIAŁ I-SP – Spis praw związanych z własnością 

Wpisy brak 

DZIAŁ II – własność 

Własność DL Invest Group II Sp. z o.o. 

DZIAŁ III – prawa, roszczenia i ograniczenia 

Wpisy brak 

DZIAŁ IV – hipoteka 

Hipoteka Hipoteka umowna na kwotę EUR 12 000 000,00  

Administrator hipoteki: osoba fizyczna 

Źródło: Avison Young, na podstawie elektronicznego dostępu do ksiąg wieczystych, na datę 23.06.2025 r. 

Komentarze: 

• Nie istnieją rozbieżności między zapisami księgi wieczystej a danymi zawartymi 

w ewidencji gruntów; 

• Hipoteka stanowi ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomości, które zabezpiecza 

interes wierzyciela. Zabezpieczeniem hipoteki może być nieruchomość obciążona 

długiem, bez względu na to, do kogo należy nieruchomość. Hipoteka obciąża 

nieruchomość, ale nie obniża jej wartości. W związku z tym ujawnione hipoteki nie zostały 

uwzględnione w procesie wyceny nieruchomości. 

• Analiza zapisów księgi wieczystej nie stanowi pełnego badania stanu prawnego 

nieruchomości, nie mieliśmy dostępu do dokumentów ustanawiających prawa 

do nieruchomości, w tym służebności i hipotek. W przypadku transakcji sprzedaży 

nieruchomości zalecamy przeprowadzenie procesu due dilligence prawnego. 

Przeznaczenie nieruchomości 

Przedmiotowa Nieruchomość  położona jest na terenie objętym zapisami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego: Uchwała nr XXIV/261/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 

24 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Miasta Siewierz wzdłuż drogi krajowej nr 1 i ul. Młyńskiej – etap 1. 

Zgodnie z jego zapisami leży na terenie oznaczonym symbolami 4PU – tereny zabudowy 

produkcyjno-usługowej oraz 2KDL – droga publiczna klasy L (lokalna). 

 

PODSUMOWANIE ZAPISÓW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Przeznaczenie podstawowe PU – tereny zabudowy produkcyjno-usługowej 

- zabudowa usługowa 

- obiekty produkcyjne, bazy, składy i magazyny 

Wskaźnik maksymalnej powierzchni zabudowy 80% 

Wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy 0,001-1,5 

Wskaźnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 20% 

Maksymalna wysokość zabudowy  30m 
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Ochrona konserwatora zabytków: Nie 

Przeznaczenie podstawowe 2KDL – droga publiczna klasy L (lokalna) 

Szerokość Zgodnie z rysunkiem planu 

ZAŁĄCZNIK GRAFICZNY  

 

Źródło: Avison Young, na podstawie Uchwały nr XXIV/261/2021 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 24 czerwca 2021 r., czerwiec 2025 r. 

Decyzje administracyjne 

Dla nieruchomości nie zostały wydane żadne decyzje administracyjne dotyczące pozwolenia na 

budowę lub użytkowania. 

SWOT 

MOCNE STRONY SŁABE STRONY 

• Grunt objęty prawem własności (brak 

dodatkowych opłat); 

• Lokalizacja w bliskiej odległości od jednej z 

głównych ulic dojazdowych do Siewierza; 

• Dobra komunikacja z konurbacją katowicką, 

południem jak i północą kraju; 

• Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego. 

• Dojazd drogą polną, nieutwardzoną; 

• Ograniczona widoczność z ulicy Warszawskiej 

(DK91); 

• Sąsiedztwo gruntów niezagospodarowanych. 
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SZANSE ZAGROŻENIA 

• Coraz większe zainteresowanie mniejszymi 

miastami w sąsiedztwie konurbacji katowickiej; 

• Możliwość budowy nowoczesnego kompleksu 

przemysłowego zgodnie z miejscowym planem. 

• Niepewna sytuacja geopolityczna 

spowodowana atakiem Federacji Rosyjskiej na 

Ukrainę i trwającą wojną rosyjsko-ukraińską; 

• Sytuacja gospodarcza panująca w Polsce 

(wysokie koszty energii elektrycznej). 

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Lokalny rynek gruntów  

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny dokonano analizy gruntów komercyjnych na terenie 

aglomeracji śląskiej oraz sąsiedniego województwa małopolskiego. Analiza dotyczy okresu 2023 – 

2025 r. Analizie poddano działki o powierzchni powyżej 10 000 mkw., przeznaczone  

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium pod zabudowę 

produkcyjno-usługową, usługową i produkcyjną. W wyniku analizy stwierdzono, iż rynek jest mało 

aktywny, w obrocie było zaledwie 10 transakcji spełniających wymagane do wyceny kryteria. 

Zakres cen w odniesieniu do 1 mkw. gruntu kształtował się w przedziale od 122 PLN/mkw. 

do 311 PLN/mkw. Średnia cena w zbiorze wyniosła 223 PLN/mkw. 

 

Na wysokość cen wpływ mają następujące cechy rynkowe: 

• lokalizacja w aglomeracji śląskiej; 

• sąsiedztwo; 

• położenie względem głównych dróg w regionie; 

• powierzchnia działki; 

• status planistyczny 

• ograniczenia; 

• kształt działki; 

• wydane pozwolenie na budowę. 



 Operat szacunkowy 

 

Siewierz  Strona | 17  

BAZA TRANSAKCJI               

Nr Data Numer działki Lokalizacja 
Area 

(sqm) 
Cena (PLN) 

Cena 

(PLN/m

kw. 

gruntu) 

Prawo do 

nierucho

mości 

Przeznaczenie 
Intensywność 

zabudowy 

1 19.12.2023 
380, 393/2, 382, 381, 383, 

392/2, 391/2, 379/2, 390 
Kozłówka 117 818 36 606 245 311 własność 

mpzp: UP/UCn - zabudowa usługowa 

(włączając wielkopowierzchniową 

>2000 mkw) i produkcyjna 

2,5 

2 19.09.2023 
372/6, 372/7, 307/3, 305/5, 

306/4, 306/6, 307/2 
Stare Łabędy 38 419 9 604 751 250 własność 

mpzp:UP - zabudowa usługowa i 

produkcyjna, łącznie z zabudową 

logistyczną, magazynową i 

składowanie 

3,0 

3 27.03.2024 

2409/6, 2401/6, 2368/6, 

2404/6, 2365/6, 2407/6, 

2398/6 

Dabrówka Wielka 39 517 9 286 495 235 własność 
mpzp: PU - zabudowa produkcyjna, 

magazynowa i usłguowa 
3,0 

4 30.08.2024 150/32, 150/24, 150/23 
Zawiercie, Wojska 

Polskiego 
44 723 13 008 130 291 własność 

mpzp: UC - zabudowa usługowa 

(włączając wielkopowierzchniową 

>2000 mkw) i komercyjna  

1,2 

6 09.07.2024 

275/1, 271/1, 1146/976, 

276/1, 989/1, 273/1, 270/1, 

1142/20, 267/19, 274/1, 

272/1, 399/1, 1141/2, 987/1, 

269/1 

Brzeziny Śląskie, 

Przemysłowa 
14 113 1 717 000 122 własność 

mpzp: PU - zabudowa produkcyjna, 

magazynowa, składowanie i określone 

usługi 

3,0 

7 20.08.2024 2328/11, 2328/12 Strzemieszyce Małe 20 510 3 810 000 186 własność 

mpzp: PU - zabudowa produkcyjna, 

magazynowa, składowanie, 

komercyjna 

- 

8 07.09.2023 
1092/519, 1164/507, 

1165/507 

Ruda Śląska, 

Bukowa 
53 022 11 582 000 218 własność 

mpzp: P - zabudowa produkcyjna, 

magazynowa, składowanie 
3,0 

9 12.12.2023 93, 92, 97/2, 91, 94, 213/2 
Gliwice, Bojkowskie 

Pola 
48 616 10 373 111 213 własność 

mpzp:UPn - zabudowa usługowa i 

produkcyjna, łącznie z zabudową 

logistyczną, magazynową i 

składowanie 

3,0 

10 28.04.2023 62, 60, 58, 56, 54, 52 Gliwice, Bojków 78 116 14 139 505 181 własność 
mpzp: UT - usługi transportowe, w tym 

centra logistyczne i bazy transportowe 
0,8 

     Minimum 122    

     Maksimum 311    

     Średnia 223    

     Zakres 189    

 Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Wycena 

Wybór metodologii 

Zgodnie z Ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami art. 154.1: 

Wyboru właściwego podejścia oraz metody i techniki szacowania nieruchomości dokonuje 

rzeczoznawca majątkowy, uwzględniając w szczególności cel wyceny, rodzaj i położenie nieruchomości, 

przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomości oraz dostępne dane o cenach, dochodach 

i cechach nieruchomości podobnych. 

Mając na względzie cel wyceny, stan i rodzaj nieruchomości (nieruchomość gruntowa): 

• do oszacowania wartości rynkowej nieruchomości zastosowano podejście 

porównawcze, metodę porównywania parami  

 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 w sprawie 

wyceny nieruchomości: 

PODEJŚCIE PORÓWNAWCZE  

§ 4. Przy stosowaniu podejścia porównawczego konieczna jest znajomość cen transakcyjnych 

nieruchomości podobnych do nieruchomości będącej przedmiotem wyceny, a także cech tych 

nieruchomości wpływających na poziom ich cen.  

§ 7. W podejściu porównawczym stosuje się metodę porównywania parami, metodę 

korygowania ceny średniej albo metodę analizy statystycznej rynku. 

§ 8. 1.  Przy metodzie porównywania parami porównuje się nieruchomość będącą przedmiotem 

wyceny, której cechy są znane, kolejno z nieruchomościami podobnymi, które były przedmiotem 

obrotu rynkowego i dla których znane są ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz 

cechy tych nieruchomości. Do porównań wybiera się co najmniej trzy nieruchomości ze zbioru 

nieruchomości podobnych stanowiącego podstawę wyceny. Korekty cen transakcyjnych 

dokonuje się na podstawie różnic ocen cech rynkowych nieruchomości wycenianej i 

nieruchomości przyjętych do porównań określonych w przyjętych skalach. 
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Kalkulacja wartości rynkowej  

Kalkulację wartości rynkowej przedmiotowego gruntu przeprowadzono w podejściu 

porównawczym, metodą porównywania parami. Z bazy transakcji sprzedanych gruntów 

opisanych w części operatu - lokalny rynek gruntów wybrano 3 najbardziej podobne do 

wycenianej nieruchomości pod względem cech rynkowych. Kalkulację oparto na poniższych 

transakcjach: 
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WYBRANE NIERUCHOMOŚCI PORÓWNAWCZE         

Nr Data Numer działki Lokalizacja 
Pow. 

(mkw.) 
Cena (PLN) 

Cena 

(PLN/mkw. 

gruntu) 

Prawo do 

nieruchomości 
Przeznaczenie 

Intensywność 

zabudowy 

1 19.12.2023 

380, 393/2, 382, 381, 

383, 392/2, 391/2, 

379/2, 390 

Kozłówka    117 818  36 606 245 311 własność 

mpzp: UP/UCn - zabudowa usługowa 

(włączając wielkopowierzchniową >2000 

mkw) i produkcyjna 

2,5 

2 19.09.2023 

372/6, 372/7, 307/3, 

305/5, 306/4, 306/6, 

307/2 

Stare 

Łabędy 
     38 419  9 604 751 250 własność 

mpzp:UP - zabudowa usługowa i 

produkcyjna, łącznie z zabudową 

logistyczną, magazynową i składowanie 

3,0 

3 27.03.2024 

2409/6, 2401/6, 

2368/6, 2404/6, 

2365/6, 2407/6, 

2398/6 

Dabrówka 

Wielka 
     39 517  9 286 495 235 własność 

mpzp: PU - zabudowa produkcyjna, 

magazynowa i usłguowa 
3,0 

            

     Minimum 235    

     Maksimum 311    

     Średnia 265    

     Zakres 76    
 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Lokalizacja wybranych nieruchomości porównawczych 

 

 

1. Kozłówka 
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Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 

3. Dąbrówka Wielka  

2. Stare Łabędy 
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Na podstawie analizy rynku określono cechy rynkowe oraz ich wpływ na zmienność cen 

transakcyjnych nieruchomości wraz z określeniem % wpływu: 

CECHY RYNKOWE WPŁYWAJĄCE NA WARTOŚĆ RYNKOWĄ   

Cecha rynkowa Wpływ (%) Opis Skala 

Lokalizacja 20% 
Kozłówka, Stare Łabędy 2 

Siewierz, Dąbrówka Wielka 1 

Sąsiedztwo 20% 

Głównie zabudowa przemysłowa 2 

Zabudowa przemysłowa I mieszkaniowa, tereny 

niezabudowane 
1 

Tereny niezabudowane 0 

Położenie względem głównych dróg w 

regionie 
15% 

W pobliżu autostrady i drogi szybkiego ruchu 2 

W pobliżu drogi szybkiego ruchu lub drogi krajowej 1 

Powierzchnia działki 10% 

< 50 000 mkw 2 

50 000 - 100 000 mkw   

> 100 001 mkw 1 

Status planistyczny  15% 

MPZP: UP/UC - zabudowa komercyjna i handlowa o 

powierzchni sprzedaży >2 000 m2, zabudowa 

przemysłowa 

2 

MPZP: PU - zabudowa przemysłowa, magazynowa i 

usługowa 
1 

Ograniczenia 5% 

Nie 2 

Tak (bliskość cmentarza, terenów górniczych, 

bunkrów wojskowych) 
1 

Kształt 10% 
Regularny, wygodny do zabudowy 2 

Nieregularny, trudny do zabudowy 1 

Wydane PnB 5% 
Tak 2 

Nie 1 

RAZEM 100%   

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025r.
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Transakcje dotyczące nieruchomości porównawczych szczegółowo przeanalizowano i opisano wg cech rynkowych: 

OPIS NIERUCHOMOŚCI PODOBNYCH WG CECH RYNKOWYCH       

Cecha rynkowa Wpływ (%) 
Przedmiotowa 

nieruchomość: 
Kozłówka Stare Łabędy Dabrówka Wielka 

Lokalizacja 20% Siewierz, Dąbrówka Wielka Kozłówka, Stare Łabędy Kozłówka, Stare Łabędy Siewierz, Dąbrówka Wielka 

Sąsiedztwo 20% Tereny niezabudowane 

Zabudowa 

przemysłowa I 

mieszkaniowa, tereny 

niezabudowane 

Głównie zabudowa 

przemysłowa 
Tereny niezabudowane 

Położenie względem głównych dróg w regionie 15% 
W pobliżu drogi szybkiego 

ruchu lub drogi krajowej 

W pobliżu autostrady i 

drogi szybkiego ruchu 

W pobliżu autostrady i 

drogi szybkiego ruchu 

W pobliżu drogi szybkiego 

ruchu lub drogi krajowej 

Powierzchnia działki 10% 50 000 - 100 000 sqm > 100 001 sqm < 50 000 sqm < 50 000 sqm 

Status planistyczny  15% 

MPZP: PU - zabudowa 

przemysłowa, 

magazynowa i usługowa 

MPZP: UP/UC - 

zabudowa komercyjna 

i handlowa o 

powierzchni sprzedaży 

>2 000 m2, zabudowa 

przemysłowa 

MPZP: PU - zabudowa 

przemysłowa, 

magazynowa i 

usługowa 

MPZP: PU - zabudowa 

przemysłowa, 

magazynowa i usługowa 

Ograniczenia 5% 

Tak (bliskość cmentarza, 

terenów górniczych, 

bunkry wojskowe) 

Nie Nie 

Tak (bliskość cmentarza, 

terenów górniczych, 

bunkry wojskowe) 

Kształt 10% 
Regularny, wygodny do 

zabudowy 

Regularny, wygodny do 

zabudowy 

Nieregularny, trudny 

do zabudowy 

Nieregularny, trudny do 

zabudowy 

Wydane PnB 5% Nie Tak Nie Nie 

Cena (PLN/mkw.)   ? 311 250 235 

RAZEM 100%     

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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Następnie nieruchomości opisano za pomocą skali cech rynkowych i wykonano kalkulację wartości przyjmując stosowne poprawki odzwierciedlające 

różnice w opisanych cechach rynkowych nieruchomości porównawczych w odniesieniu do nieruchomości wycenianej. Wartość Przedmiotowej 

nieruchomości została obliczona jako średnia ze skorygowanych cen transakcyjnych dla nieruchomości podobnych, dodatkowo zastosowano 

współczynnik korekcyjny ze względu na dostęp przez drogę gruntową i niższą intensywność zabudowy niż w przypadku porównywalnych obiektów. 

OPIS NIERUCHOMOŚCI PODOBNYCH WG SKALI CECH RYNKOWYCH       

Cecha rynkowa Wpływ (%) Przedmiotowa nieruchomość: Kozłówka Stare Łabędy Dabrówka Wielka 

Lokalizacja 20% 1 2 2 1 

Sąsiedztwo 20% 0 1 2 0 

Położenie względem głównych dróg w regionie 15% 1 2 2 1 

Powierzchnia działki 10% 0 1 2 2 

Status planistyczny  15% 1 2 1 1 

Ograniczenia 5% 1 2 2 1 

Kształt 10% 2 2 1 1 

Wydane PnB 5% 2 2 1 1 

Cena (PLN/mkw.)   ? 311 250 235 

Zakres cen (PLN/mkw.)           76 

RAZEM 100%     

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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KALKULACJA WARTOŚCI RYNKOWEJ           

Cecha rynkowa Wpływ (%) 
Udział w jednostce 

zakresu cen Udział w jednostce zakresu cen 
Różnice między nieruchomością wycenianą a porównawczymi 

    Gradacja Kozłówka Stare Łabędy Dabrówka Wielka 

Lokalizacja 20% 
15,14 

15 
-1 -1 0 

1 -15,14 -15,14 0,00 

Sąsiedztwo 20% 
7,57 

15 
-1 -2 0 

2 -7,57 -15,14 0,00 

Położenie względem głównych dróg w regionie 15% 
11,36 

11 
-1 -1 0 

1 -11,36 -11,36 0,00 

Powierzchnia działki 10% 
7,57 

8 
-1 -2 -2 

1 -7,57 -15,14 -15,14 

Status planistyczny  15% 
11,36 

11 
-1 0 0 

1 -11,36 0,00 0,00 

Ograniczenia 5% 
3,79 

4 
-1 -1 0 

1 -3,79 -3,79 0,00 

Kształt 10% 
7,57 

8 
0 1 1 

1 0,00 7,57 7,57 

Wydane PnB 5% 
3,79 

4 
0 1 1 

1 0,00 3,79 3,79 

RAZEM 100%  76 -57 -49 -4 

Cena skorygowana (PLN/mkw.)       254 201 231 

Średnia skorygowana cena (PLN/mkw.)           229 

      
 

Dodatkowe korekty:      
 

Dostęp przez drogę gruntową i niższa intensywność 

zabudowy niż w przypadku porównywalnych obiektów  
-1,5% -                        3,43     

 

      
 

Wartość rynkowa (PLN/mkw.)                                  225    Wartość rynkowa (EUR/mkw.)                                                     53  
 

       

Powierzchnia (mkw.)                             52 950    Powierzchnia (mkw.)                                              52 950  
 

       

Wartość rynkowa (PLN)                      11 925 139    Wartość rynkowa (EUR)                                         2 809 419  
 

Wartość rynkowa (PLN) zaokrąglona                      11 925 000    Wartość rynkowa (EUR) zaokrąglona                                         2 809 000  
 

      
 

Kurs wymiany waluty (EUR/PLN) 4,2447   Kurs wymiany waluty (EUR/PLN) 4,2447  

 

 

Źródło: Avison Young, czerwiec 2025 r. 
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• Wpływ ceny na każdą cechę rynku został obliczony na podstawie zakresu pomiędzy 

najlepszą i najgorszą skalą opisu cech rynku jako proporcja wpływu ceny do 

maksymalnego wpływu ceny. 

• Różnice pomiędzy nieruchomością wycenianą a nieruchomościami porównawczymi 

stanowią liczbową prezentację porównania względnej wartości każdej porównawczej 

nieruchomości z przedmiotem wyceny. 

• Korekta cen transakcyjnych została obliczona jako iloczyn różnic liczbowych między 

nieruchomością wycenianą a nieruchomościami porównawczymi oraz wpływ ceny na 

każdą cechę rynkową. Sumy korekt zostały następnie dodane (lub odjęte od) ceny 

transakcyjnej osiągniętej na rynku. 

• Zastosowano dodatkowe korekty z uwagi na dostęp przez drogę gruntową i niższą 

intensywność zabudowy niż w przypadku porównywalnych obiektów; 

• Średnia skorygowana cena za mkw. plus dodatkowa korekta stanowią podstawę wartości 

rynkowej nieruchomości. 

 

Na podstawie przeprowadzonych kalkulacji wartość rynkowa przedmiotowego gruntu 

(zaokrąglona) wynosi: 

11 925 000 PLN 

Słownie: jedenaście milionów dziewięćset dwadzieścia pięć tysięcy polskich złotych 

225 PLN/mkw. gruntu 

w przeliczeniu wg średniego kursu wymiany walut NBP z dnia 22.05.2025 – 4,2447 EUR/PLN 

2 809 000 EUR 

Słownie: dwa miliony osiemset dziewięć tysięcy euro 

53 EUR/mkw. gruntu 

 

 

Oszacowana wartość jest na poziomie rynkowym w odniesieniu do transakcji gruntami zawartymi 

na regionalnym rynku i odzwierciedla cechy rynkowe nieruchomości. 
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Podsumowanie wyników wyceny 

Wartość rynkowa prawa własności gruntu, wg stanu z dnia wyceny wynosi (w zaokrągleniu): 

 

11 925 000 PLN 

Słownie: jedenaście milionów dziewięćset dwadzieścia pięć tysięcy polskich złotych 

225 PLN/mkw. gruntu 

w przeliczeniu wg średniego kursu wymiany walut NBP z dnia 22.05.2025 – 4,2447 EUR/PLN 

2 809 000 EUR 

Słownie: dwa miliony osiemset dziewięć tysięcy euro 

53 EUR/mkw. gruntu 

 

 

Oszacowana wartość jest na poziomie rynkowym w odniesieniu do transakcji gruntami zawartymi 

na regionalnym rynku i odzwierciedla cechy rynkowe nieruchomości 

 

 

W imieniu i na rzecz Avison Young przygotowane przez: 

 

 

 

 

 

 

 

Monika Bronicka MRICS | HypZert MLV 

Rzeczoznawca majątkowy, nr uprawnień 4454 

 

 

 

 

 

 

 

Barbara Ożóg 

Rzeczoznawca Majątkowy 8372 

 

 

 

 

 

Warszawa, 26.06.2025 r.  
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Klauzule i zastrzeżenia 

1. Niniejszy operat szacunkowy sporządzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny 

nieruchomości i standardami zawodowymi rzeczoznawców majątkowych, w szczególności 

międzynarodowymi standardami wyceny RICS oraz IVS. 

2. Operat szacunkowy ma charakter poufny i został przygotowany dla celu zabezpieczenia 

wierzytelności. Autorzy nie biorą odpowiedzialności za wykorzystanie operatu dla innych 

celów niż cel dla jakiego sporządzono dokument oraz przez osoby trzecie. 

3. Przedmiotowy dokument nie może być publikowany w całości i części bez pisemnej zgody 

Avison Young. 

4. Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej, nie jest ekspertyzą stanu środowiska w tym 

ewentualnych zanieczyszczeń nieruchomości. Autorzy dokumentu przyjmują, że wyceniana 

nieruchomość nie jest zanieczyszczona ani skażona. 

5. Przy sporządzaniu operatu szacunkowego opierano się na dokumentach udostępnionych 

przez Klienta. Rzeczoznawcy przyjmują, iż dostarczone dokumenty są zgodne z prawdą i nie 

biorą odpowiedzialności za jakość udostępnionych materiałów. Wyłącza się 

odpowiedzialność rzeczoznawcy za ukryte wady lub błędy wycenianej nieruchomości, 

których rzeczoznawca nie mógł zidentyfikować na podstawie uzyskanej dokumentacji. Avison 

Young zastrzega sobie prawo do weryfikacji wyceny w przypadku zmiany danych 

otrzymanych od Klienta i przyjętych do określenia wartości Przedmiotowej Nieruchomości. 

6. Rzeczoznawcy przygotowujący przedmiotową wycenę sporządzili ją w sposób obiektywny 

i bezstronny oraz posiadają kompetencje, odpowiednią wiedzę oraz doświadczenie 

niezbędne do przygotowania wyceny. Rzeczoznawcy są niezależni w stosunku do spółki 

Klienta oraz nieruchomości. 

Rzeczoznawcy oświadczają, że mają wystarczającą aktualną lokalną, krajową wiedzę na 

temat danego rynku oraz umiejętności i zrozumienie, aby kompetentnie przeprowadzić 

wycenę. 

7. Założenie powierzchniowe przyjęte na podstawie informacji otrzymanych od Zamawiającego, 

które wynikają z wyciągu z rejestru gruntów. Nie dokonano pomiarów powierzchni przyjęto, 

iż pomiary wskazane przez Klienta są zgodne z prawdą, w przypadku zmiany parametrów 

powierzchniowych i innych dokumentów autorzy operatu zastrzegają prawo do weryfikacji 

wartości nieruchomości. 

8. Oszacowanie wartości nieruchomości przygotowano w arkuszu kalkulacyjnym, wyniki 

pośrednie mogą być obarczone drobnymi niedoskonałościami wynikającymi z zaokrągleń do 

liczb całkowitych. 

9. Oszacowane wartości są wartościami netto, nie uwzględniają podatków w tym VAT 

ewentualnych opłat ponoszonych przez strony podczas zakupu nieruchomości. 

10. Oszacowane wartości nie uwzględniają ewentualnych hipotek oraz innych obciążeń 

nieujawnionych w księdze wieczystej nieruchomości. 
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11. Avison Young z tytułu prowadzonej działalności wyceny nieruchomości posiada polisę 

ubezpieczeniową z tytułu prowadzonej działalności OC w wysokości gwarancyjnej 4 000 000 

PLN, wystawioną przez PZU, o numerze 1063070674, ważną do dnia 31.07.2025. 

12. Porady wstępne lub projekt operatu szacunkowego lub wyceny przed jego wykonaniem. 

Oświadczamy, że jeśli przedmiotowy dokument ma status projektu operatu 

szacunkowego: 

• Opinia ma charakter wstępny i wymaga uzupełnienia raportu końcowego, 

• Porady udzielane są wyłącznie na wewnętrzne potrzeby Klienta, 

• Żadnej wersji roboczej nie wolno publikować ani ujawniać. 

Jeżeli przedmiotowy dokument ma status dokumentu końcowego powyższe oświadczenie 

nie jest wiążące. 

13. Oświadczamy, że proporcja całkowitego wynagrodzenia płaconego przez Klienta w ciągu 

poprzedniego roku w stosunku do całkowitego przychodu z wynagrodzeń firmy w ciągu 

poprzedniego roku jest minimalna, zgodnie ze zrozumieniem zagadnienia płatności 

wynagrodzeń za usługi przez RICS. Część opłat poniżej 5% można uznać za „minimalną”. 

Od 5% do 25% można uznać za znaczące, a powyżej 25% za znaczące. 

14. Polityka rotacji i czas jako sygnatariusz: RICS uważa za dobrą praktykę, choć nie 

obowiązkową, rotację odpowiedzialnego rzeczoznawcy w odstępach nieprzekraczających 

siedmiu lat. W oparciu o politykę rotacji informujemy, że poszczególny rzeczoznawca 

majątkowy odpowiedzialny za podpisanie raportu ponosi tę odpowiedzialność przez 7 lat. 

Po tym okresie deklarujemy zmianę odpowiedzialnego rzeczoznawcy lub weryfikację 

raportu przez innego niezależnego rzeczoznawcę. Główny odpowiedzialny rzeczoznawca 

podpisuje raport po raz trzeci. 

15. W związku sytuacją geopolityczną w Europie – atakiem Federacji Rosyjskiej na Ukrainę  

i tocząca się wojną Rosja-Ukraina, a także sytuację gospodarczą panującą w Polsce 

(wysokie koszty energii elektrycznej),  istnieje ryzyko wzrostu niepewności wśród 

inwestorów działających na europejskich rynkach nieruchomości komercyjnych. Na rynku 

nieruchomości może zostać zaobserwowana niższa płynność. Wartość nieruchomości 

może ulec zmianie w miarę rozwoju sytuacji i eskalacji konfliktu. W zaistniałej sytuacji 

wzrastającej niepewności zalecamy częstszą kontrolę wyceny. 
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Załączniki 

1. Wypis i kopia mapy z ewidencji gruntów 
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2. Zdjęcia nieruchomości 

  

  

  
  

Źródło: Avison Young, maj 2025 r. 
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3. Standardowe warunki umowy, definicje i zastrzeżenia dotyczące wyceny  
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4. Umowa zlecenia wyceny  
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5. Polisa ubezpieczeniowa OC 

 

  

 

 

\ 
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