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Inspekcja nieruchomosci

M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. (Klient)

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem
wiezy cisnien, zlokalizowana w Gliwicach, przy ul. Piwnej. Powierzchnia
zabudowy budynku wiezy ciéniert wynosi 41 mkw.

Przedmiotowg Nieruchomos¢ stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych 303,
306, 307, 308, z obrebu 0021 Centrum. t3czna powierzchnia dziatek wynosi
31073 mkw.

Przedmiotowa Nieruchomos$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
nr GL1G/00091486/1.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego gruntu.

Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytowe;.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lezy na terenie objetym zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczonym symbolami:
— U/UC- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej
intensywnosci oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,
- MW/U/UC - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej
intensywnosci oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,
—  KDD - tereny drég dojazdowych,
—  ZP -tereny zieleni urzadzone;.

Operat szacunkowy przygotowano zgodnie z polskimi przepisami prawa,

w szczegbInosci z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145). Positkowano sie krajowymi standardami wyceny oraz
miedzynarodowymi standardami wyceny RICS oraz standardami IVSC.

e Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami - oszacowanie
wartosci rynkowej gruntu.

Zewnetrzny, niezalezny

Informujemy, iz w pazdzierniku 2023 oraz we wrze$niu 2024 Avison Young
wyceniat Przedmiotowg Nieruchomos¢ dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytowej. Jednakze na date wyceny nie istnieje konflikt interesu pomiedzy
Klientem a Avison Young.

Operat szacunkowy jest dokumentem poufnym, sporzgdzonym dla Klienta

i moze by¢ wykorzystywany wytgcznie do celu dla jakiego zostat przygotowany.
Operat nie moze by¢ publikowany i udostepniany bez wczesniejszej pisemnej
zgody Avison Young.

e PLN

e EUR, wedtug sredniego kursu wymiany walut NBP z dnia 17.06.2025 - 4,2750
EUR/PLN

17.06.2025

26.06.2025

Inspekcja nieruchomosci zostata przeprowadzona przez Rzeczoznawce
Majatkowego Marte Marat nr uprawnien 7428 w dniu 17.06.2025 r.

Gliwice, ul. Piwna
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Zrédta informacdji i zatozenia

Zatozenia specjalne
Odstepstwo od standardéw

Niepewnos$¢ wyceny

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci

w przeliczeniu wg kursu wymiany
walut z dnia wyceny 4,2750 EUR/PLN

Autorzy opracowania

Dla celu przedmiotowej wyceny opierano sie na dokumentach udostepnionych
przez Klienta i opracowaniach wiasnych rzeczoznawcéw, dostepnych danych
rynkowych i wewnetrznych bazach danych Avison Young. Przyjeto nastepujgce
zatozenia:

e aktualne zatozenia rynkowe;

e  przeznaczenie nieruchomosci;

e powierzchnie gruntu;

e stan prawny, funkcjonalny i techniczny nieruchomosci;

e informacje odnos$nie zanieczyszczen gleby.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nie przyjeto zatozen specjalnych.

Nie zastosowano

W zwigzku sytuacjg geopolityczng w Europie - atakiem Federacji Rosyjskiej na
Ukraine i toczaca sie wojng Rosja-Ukraina, a takze sytuacje gospodarcza
panujacg w Polsce (wysokie koszty energii elektrycznej), istnieje ryzyko wzrostu
niepewnosci wérdd inwestoréw dziatajgcych na europejskich rynkach
nieruchomosci komercyjnych. Na rynku nieruchomosci moze zosta¢
zaobserwowana nizsza ptynnos¢. Warto$¢ nieruchomosci moze ulec zmianie

w miare rozwoju sytuacji i eskalacji konfliktu. W zaistniatej sytuacji wzrastajacej
niepewnosci zalecamy czestszg kontrole wyceny.

32761000 PLN
Stownie: trzydziesci dwa miliony siedemset sze$¢dziesiat jeden tysiecy ztotych

1 054 PLN/mkw. gruntu

7 663 000 EUR
Stownie: siedem milionéw szes¢set szescdziesiat trzy tysigce euro
247 EUR/mkw. gruntu

W imieniu i na rzecz Avison Young przygotowane przez:

ik

BRONICKA

21150 RRARDW
L. 5w FILIPA 120

Monika Bronicka MRICS
Rzeczoznawca majatkowy, nr uprawnien 4454

& :/P;Gg«/c, cle

Agnieszka Bogucka
Rzeczoznawca majgtkowy, nr uprawnien 6636

AGNIESZKA
BOGUCKA

M (N U\Q}R_/

03-138 WARSZAWA
UL. TOPOLOWA 3C/185
TEL. 662-688-044

Marta Marat
Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 7428

Niniejszy wyciagg stanowi integralng czes¢ z operatem szacunkowym sporzgdzonym w dniu
26.06.2025 i powinien by¢ czytany tgcznie z nim.

Gliwice, ul. Piwna
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Wprowadzenie

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem wiezy ci$nien,
zlokalizowana w Gliwicach, przy ul. Piwnej. Powierzchnia zabudowy budynku wiezy ciSnieh
wynosi 41 mkw.

Przedmiotowg Nieruchomos¢ stanowia dziatki o numerach ewidencyjnych 303, 306, 307, 308,
z obrebu 0021 Centrum. tgczna powierzchnia dziatek wynosi 31 073 mkw.

Przedmiotowa Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej nr GL1G/00091486/1.

Zakres wyceny nieruchomosci

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Cel wyceny

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytowej.

Podstawy wyceny

Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi umowa zlecenia wyceny zawarta w dniu 18.08.2023 r.
pomiedzy DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54,
a Avison Young z siedzibg w Warszawie (00-132) przy ul. Grzybowskiej 5A oraz nastepujgce
aneksy do umowy zlecenia:

e aneksnr1zdnia02.10.2023r.,
e aneksnr2zdnia17.10.2023 .,
e aneks nr3zdnia04.11.2024r.,
e aneksnr4zdnia31.12.2024r.,
e aneksnr5zdnia31.03.2025r.

Podstawa prawna

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145) z pézniejszymi zmianami;

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. z 8 wrzes$nia 2023 r. poz. 1832;

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U z 2024 r. poz. 1061, 1237)
z pbézniejszymi zmianami;
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Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341)
z pdzniejszymi zmianami;

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 Rozporzadzenie
Komisji (UE) nr 1255/2012 z dnia 11 grudnia 2012 .

Podstawa uzupetniajgca

Miedzynarodowe Standardy Wyceny RICS - opublikowanie przez Royal Institution

of Chartered Surveyors (RICS), obowigzujgce od 31 stycznia 2025 .

Miedzynarodowe Standardy Wyceny (IVS) - opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Wyceny (IVSC). obowigzujgce od 31 stycznia 2025,

Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny KSWS Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci, opracowany przez Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw
Majgtkowych, uchwata Rady Krajowej nr 59/2009, po 10.09.2023 r.

Zrédta informacji

Zapisy zawarte w ksiedze wieczystej nr GL1G/00091486/1, zweryfikowane w dniu
17.06.2025 r. w internetowym systemie ksigg wieczystych (EKW, ekw.ms.gov.pl/);

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 18.06.2025;
Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 18.06.2025;
Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 18.06.2025;

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Uchwata nr
XXX11/671/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 16 grudnia 2021r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po
potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy
Srednicowe;j;

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania
pozwolenia na budowe - wydane przez Urzad Miasta w Gliwicach, Wydziat Architektury
i Budownictwa, w dniu 15.09.2022 r.;

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - Decyzja Nr SR - 537/2022 wydana w dniu
28.09.2022 przez Prezydenta Miasta Gliwice

Wizytacja nieruchomosci przeprowadzona w dniu 17.06.2025 r. przez rzeczoznawce
majgtkowego Marte Marat, nr uprawnien 7428;

Projekt koncepcyjny planowanej inwestycji przygotowany przez Studio Projektowe Spart
Sp. z 0.0. Sp. K. w czerwcu 2022 r.;

Rejestr cen i wartosci nieruchomosci;
Wewnetrzne bazy danych Avison Young;
Dane dostepne publicznie.

Daty zwigzane z przygotowaniem operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26.06.2025 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci: 17.06.2025r.
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 17.06.2025.
Data inspekcji nieruchomosci: 17.06.2025.
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Podstawa wyceny - rodzaj okreslanej wartosci

W operacie oszacowano wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r..

Art. 151. 1. Wartosé rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomosc w transakdji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq
Z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

Definicja wartosci rynkowej zawarta w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest tozsama
z definicjg zawartg w miedzynarodowych standardach wyceny RICS oraz IVS:

Szacunkowa kwota, jakq w dacie wyceny mozna uzyskac za sktadnik aktywow lub zobowigzar

w ramach transakcji rynkowej przeprowadzonej pomiedzy zainteresowanym kupujgcym i
zainteresowanym sprzedajgcym, dziatajgcymi jako niezalezne od siebie strony, po odpowiedniej
ekspozycji przedmiotu transakcji na rynku oraz pod warunkiem, ze strony dziatajg z rozeznaniem,
rozwaznie i dobrowolnie (zob. IVS 104 ust. 30.1).

Zatozenia, zatozenia specjalne, odstepstwa od standardow

Zatozenia do wyceny przyjeto na podstawie udostepnionych przez Klienta dokumentoéw,
dostepnych danych rynkowych i baz wewnetrznych Avison Young.

Zatozenia specjalne zgodnie ze standardami RICS stanowia:

Zatozenie faktéw lub okolicznosci, ktére rézniq sie od wystepujgcych w dacie wyceny lub ktérego
typowy uczestnik rynku nie przyjgtby w odniesieniu do transakcji przeprowadzanej w dacie wyceny.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nie przyjeto zatozen specjalnych.
Odstepstwa od standardéw:

Nie zastosowano odstepstw od standarddéw wyceny.
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Opis nieruchomosci

Lokalizacja i sgsiedztwo

Przedmiotowa Nieruchomos¢ potozona jest w nastepujacej lokalizacji:

e wojewddztwo Slgskie
e miasto Gliwice

e obreb 0021 Centrum
e ulica Piwna

Lokalizacja przedmiotowe] nieruchomosci na tle kraju

Q

Nieruchomosc¢...

Zrédo: Avison Young, czerwiec 2025'r.

Gliwice to miasto wchodzgce w sktad konurbacji gérnoslaskiej, z Katowicami jako centralnym
osrodkiem otoczonym innymi miastami. Od pétnocy Gliwice graniczg z powiatem tarnogorskim,
od wschodu z Zabrzem, od potudnia i zachodu z powiatem gliwickim.
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Gliwice Polska
Ludnos¢ (06.2024) 169 259 37 563 071
Stopa bezrobocia (04.2025) 2,4% 5,2%
Przecietne wynagrodzenie (04.2025) 8 961,77 PLN (woj. $laskie) 9045,11 PLN

Zrédfo: Avison Young, na podstawie danych Giéwnego Urzedu Statystycznego, czerwiec 2025 r.

Miasto Gliwice jest dobrze skomunikowane z catym obszarem konurbacji dzieki rozwinietemu
systemowi drogowemu. Przez potudniowg czes¢ miasta przebiega autostrada A4 biegnaca
réwnoleznikowo na potudniu Polski. £aczy ona granice polsko-niemieckg w Jedrzychowicach

z granicg polsko-ukrainskg w Kroczowej-Krakowcu przebiegajgc przez Wroctaw, Opole, Krakdw,
i Rzeszow. Wzdtuz zachodniej granicy miasta przebiega autostrada A1 biegngca potudnikowo
przez Polske. kaczy ona Tréjmiasto z granicg polsko-czeskg w Gorzyczkach biegnac przez miasta
takie jak Torun i £6dz. W okolicach Gliwic krzyzujg sie takze dwie drogi krajowe - DK78 i DK88.
Droga krajowa DK78 taczy wojewddztwo swietokrzyskie z wojewddztwem $lgskim, tworzac
dogodne potgczenie z Portem Lotniczym Katowice-Pyrzowice i jego okolicami. Droga DK88
przebiega przez wojewddztwa opolskie i slgskie od skrzyzowania z autostradg A4 w Strzelcach
Opolskich do miasta Bytom w aglomeracji $laskiej. Co wiecej, w miescie swéj poczatek ma droga
wojewddzka nr 902 taczgca Katowice, Chorzéw, Swietochtowice, Rude Slaska, Zabrze i Gliwice,
stanowigc zachodnig cze$¢ Drogowej Trasy Srednicowe;.

Lokalizacja Przedmiotowej Nieruchomosci na tle miasta

g " Nieruchomo$¢™ v

Wojtows Wit b = \\\\ H\\ y |:.

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025'r.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w bezposrednim centrum miasta, w odlegtosci
ok. 400 m w linii prostej od gtéwnego dworca kolejowego w Gliwicach, obstugiwanego przez linie
regionalne i krajowe. W bezpos$rednim sgsiedztwie nieruchomosci znajduje sie kompleks
biurowo-ustugowy DL Prime |, stanowiacy jednoczesnie pierwszg faze zatozenia inwestycyjnego
na Przedmiotowej Nieruchomosci oraz dziatkach sgsiednich. Na pétnoc od nieruchomosci, po
drugiej stronie toréw kolejowych znajduje sie drugie najwieksze centrum handlowe w miescie -
Forum Gliwice. Na wysokosci Przedmiotowej Nieruchomosci, bezposrednio przy ul. Piwnej
zlokalizowany jest przystanek autobusowy Gliwice Piwna zapewniajgcy dostep do nastepujacych
linii autobusowych 32, 32N, 57, 59, 71, 197, 224, 259, 280, 692, 692N, 699, 702, M100, M104,
M106. Ponadto przy ul. Jagiellonskiej znajduje sie przystanek autobusowy Gliwice Jagielloriska
obstugiwany przez cztery linie 197, 224, A4 i A4N.

Otoczenie Przedmiotowej Nieruchomosci

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025 r.
Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowia:

e 0Od podtnocy - tory kolejowe, galeria handlowa Forum Gliwice,

e 0Od potudnia - tereny niezabudowane, zabudowa mieszkaniowo wielorodzinna,

e 0Od zachodu - nowoczesna zabudowa biurowa i ustugowa (DL Prime 1),

e 0Od wschodu - tereny niezabudowane, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tory
kolejowe.
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Zdjecia sgsiedztwa

WSCHOD ZACHOD

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r.
Opis dziatek

Nieruchomos¢ sktada sie z 4 dziatek o numerach 303, 306, 307, 308 z obrebu ewidencyjnego 0021
Centrum oraz budynku wiezy ci$nien. Dziatki o numerach 303, 307, 308 majg nieregularny ksztatt.
Dziatka nr 306 ma regularny ksztatt. Teren jest ptaski i nieogrodzony.
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Widok dziatek ewidencyjnych

VT

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r.

Ewidencja gruntéw i budynkéw

- 3!.!{_

‘ i
P |

Zgodnie z zapisami wypisu z ewidencji gruntdow najwazniejsze dane dziatek opisano w ponizszej

tabeli:

Wypis z ewidencji gruntéw

DANE Z EWIDENCJI GRUNTOW

Nr
dziatki

303
306
307
308

Obreb
ewidencyjny

0021 - Centrum
0021 - Centrum
0021 - Centrum
0021 - Centrum

Powierzchnia

Uzytek Tt

Bp 14579
Bp 937
Bp 7732
Bp 7825

Whiasciciel

Skarb Panistwa
Skarb Paristwa
Skarb Paristwa

Skarb Panstwa

Uzytkownik wieczysty

M Projekt Gliwice sp. z 0.0.
M Projekt Gliwice sp. z 0.0.
M Projekt Gliwice sp. z 0.0.

M Projekt Gliwice sp. z 0.0.

Nr ksiegi
wieczystej
GL1G/00091486/1
GL1G/00091486/1
GL1G/00091486/1
GL1G/00091486/1

31073

Zrédio: Avison Young, na podstawie danych z wypisu z ewidendji gruntéw z dnia 18.06.2025, czerwiec 2025 r.

Gliwice, ul. Piwna
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AVISON Operat szacunkowy
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Wypis z kartoteki budynkéw

AT . Powierzchnia Liczba kondygnacji
Identyfikator budynku Nr dziatki Rodzaj budynku R i I e e s e
246601_1.0021.748_BUD 308 Budynek przemystowy 41 1/0

Zrédio: Avison Young, na podstawie danych z wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 18.06.2025, czerwiec 2025 r.
Media

Przedmiotowa dziatka jest w petni uzbrojona, ma dostep do nastepujacych mediéw: woda, prad,
gaz, kanalizacja.

Dostep do drogi

Dojazd do Przedmiotowej Nieruchomosci zapewniony jest poprzez stuzebnosci przejazdu

i przechodu ustanowione m.in. na dziatce nr 301/2 (asfaltowg drogg prowadzacg do ul. Piwnej),
na dziatce nr 300 (utwardzong drogg prowadzacg do ul. Jagiellonskiej) oraz na dziatkach nr 304,
302 i 305/2 umozliwiajgc dogodny dostep do dziatek nr 301/2 i 300 oraz bezposrednio do

ul. Piwnej.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z informacjami zawartymi w Hydroportalu (wody.isok.gov.pl) Przedmiotowa
Nieruchomos¢ lezy na obszarze niezagrozonym wystgpieniem ryzykiem powodziowym.

Ochrona konserwatora zabytkéw
Przedmiotowa Nieruchomos¢ lezy na terenie nieobjetym zapisami ochrony konserwatorskiej.

Niemniej zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
znajdujaca sie na terenie Przedmiotowej Nieruchomosci wieza cisnien jest wskazana jako obiekt
0 wartosciach zabytkowych objety ochrong w planie miejscowym.

Zanieczyszczenie gleby i kwestie Srodowiskowe

Na potrzeby przedmiotowego opracowania nie badano stanu zanieczyszczen gleby. Klient nie
udostepnit analizy Srodowiskowej potencjalnych zanieczyszczen. Dla potrzeb wyceny przyjmuje
sie, iz teren nieruchomosci nie jest skazony lub zanieczyszczony. W przypadku gdyby stan
faktyczny odbiegat od zatozonego zastrzegamy prawo do weryfikacji wartosci nieruchomosci.

Opis zabudowan

Przedmiotowa Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem wiezy cisnieh wybudowanym w latach
50. XX wieku. Budynek posiada powierzchnie zabudowy wynoszaca 41 mkw. i zlokalizowany jest
w pétnocnej czesci nieruchomosci, bezposrednio przy granicy dziatki. Obiekt nie jest uzytkowany.
Ze wzgledu na wiek budynku, nie sg dostepne szczegotowe informacje dotyczgce parametrow
obiektu.

Gliwice, ul. Piwna Strona | 14
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Planowana zabudowa

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Klienta, na terenie Nieruchomosci ma powstac
kompleks biurowo-ustugowo-handlowy wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Obszar
nieruchomosci obejmuje 3 etapy - II, Il i IV, przy czym etap | (biurowo-ustugowy) zostat
zrealizowany na sgsiedniej nieruchomosci.

Schemat etapowania i granice Przedmiotowe]j Nieruchomosci

i1t DLPRIMEM |
P NN Haw=777a | DL PRIME IV
r N | ETAPIV
Hﬁl. PRIME | ' ]
| _ETAP/ 5 DL PRIME Il
IJ E ETAP I
v .

Zrédio: Materiaty dostarczone przez Klienta, czerwiec 2025 r.

Wizualizacja catego zatozenia inwestycyjnego

odynck: 5k
DiE 17

=

e A

2l

o

Zrédio: Materiaty dostarczone przez Klienta, czerwiec 2025 r.
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AVISON Operat szacunkowy

YOUNG

Plan zagospodarowania terenu i granice Przedmiotowej Nieruchomosci

TITTTTTTTY

PSSR B

TREECET

BERSSDS

TITIIT

Hiubka

Zrédio: Opracowanie whasne, materiaty dostarczone przez Klienta, czerwiec 2025 r.

Etap Il - budynkiDi E

Etap Il inwestycji obejmuje budowe XI-kondygnacyjnego budynku (sktadajgcego sie z dwoch
segmentéw oznaczonych symbolami D oraz E z tgcznikiem) o funkcji biurowo-ustugowo-
handlowej z garazem podziemnym.

W budynkach D i E na parterze zostanie wydzielona funkcja handlowo-ustugowa (sklepy, banki,
piekarnie, kawiarnie), a kolejne kondygnacje przeznaczone bedga na biura. Jednopoziomowy
podziemny parking zlokalizowany bedzie pod catym terenem inwestycji z wjazdem
zlokalizowanym pod budynkiem D.

Etap Ill - budynek F

Etap dedykowany pod realizacje funkcji m. in. hotelowej. Przewiduje sie budowe
Xll-kondygnacyjnego budynku F zlokalizowanego w pétnocnej czesci terenu inwestycji. Pod calg
czescig nadziemng budynku przewiduje sie kondygnacje podziemng w postaci parkingu
podziemnego z 111 miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, z zewnetrznymi
pochylniami zjazdowymi.

Partery budynkoéw D, E (Etap 1) oraz F (Etap 1) wejdg w sktad centralnie usytuowanego Parku
Handlowego z funkcjami gastronomicznymi, stosownym zapleczem parkingowym dla klientéw
a takze dedykowana dla najemcow strefg dostaw.

Gliwice, ul. Piwna Strona | 16
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Etap IV - budynek G

Budowe budynku G przewiduje sie w formie wydtuzonego prostokata z zaokragglonymi rogami
w parterze oraz trzema ,wiezami” (24 kondygnacje kazda). Budynek zlokalizowany bedzie we
wschodniej czesci nieruchomosci. Obiekt bedzie petnit funkcje biurowo-ustugowsa lub
mieszkaniowa.

Tereny zewnetrzne

Wszystkie etapy majg zostac spiete wspdlnym zatozeniem parkowym - zielonym bulwarem
znajdujgcym sie w potnocnej czesci zatozenia i izolujgcym go od terendw kolejowych. Ma on
stanowi¢ bufor zieleni z alejkami, drézkami rowerowymi, tawkami i obiektami matej architektury,
ktéry bedzie otulat cate zatozenie inwestycyjne.

Wejscie na teren bulwaru planuje sie od ulicy Piwnej przy obiektach zrealizowanych w | etapie.
W trzecim etapie inwestycji planuje sie lokalizacje w parterze budynku F lokali gastronomicznych,
restauracji z ogrédkami bezposrednio dostepnych z alejek parkowych.

Na terenie bulwaréw zlokalizowana jest historyczna wieza cisnien bedgca ozdobg catego
kompleksu oraz punktem charakterystyczny na mapie miasta (fatwos¢ identyfikacji, mozliwos¢
wykorzystania jako logo kompleksu).

Stan prawny nieruchomosci - ksiega wieczysta

Przedmiotowa Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej nr GL1G/00091486/1,
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Gliwicach. Stan prawny nieruchomosci zostat zbadany w dniu
17.06.2025 r. w internetowym systemie ksigg wieczystych (EKW, ekw.ms.gov.pl/), najwazniejsze
zapisy w ksiedze wieczystej przedstawiamy w ponizszej tabeli:

Ksiega wieczysta nr GL1G/00091486/1

DZIAL | - oznaczenie nieruchomosci

Numer dziatki 303, 306, 307, 308

Potozenie Obreb 0021 Centrum, Gliwice

Sposéb korzystania Bp

Powierzchnia (mkw.) 31073

Budynek Budynek przemystowy o 1 kondygnacji

Whpisy Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego dziale Ill innej ksiegi wieczystej:

Uprawnienie z nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej
przechodu i przejazdu na prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 301,
objetej ksiegg wieczystg nr GL1G/00142534/6, w pasie o szerokosci 8 m i
dtugosci okoto 100 m biegngcym od wjazdu z ulicy Piwne;j.

Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego dziale Ill innej ksiegi wieczystej:
Uprawnienie z nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej
ustanowionej na prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu numer 300
objetej ksiega wieczystg nr GL1G/00060190/3, przechodu i przejazdu w pasie o
szerokosci 10 m, biegngcym od granicy dziatki nr 300 z dziatkg nr 305 do granicy
dziatki nr 300 z drogg publiczng - ul. Jagiellofska.
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Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego dziale Ill innej ksiegi wieczystej:
Uprawnienie z nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej,
na prawie uzytkowania nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie z dziatki
gruntu o numerze 301/2, objetej ksiegg wieczystg nr GL1G/00142534/6,
polegajgca na prawie przechodu i przejazdu.

Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego dziale Ill innej ksiegi wieczystej:
Uprawnienie z nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej
ustanowionej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
numer 300, objetej ksiega wieczystg nr GL1G/00060190/3, polegajace na
prawie lokalizacji infrastruktury oraz prawie do przeprowadzenia sieci i
przytaczy mediéw oraz prawie przechodu i przejazdu

Prawo uzytkowania Okres uzytkowania: 05.12.2089
wieczystego

ZIAL Il - whasnosc¢

Wiasnosc Skarb Panstwa - Prezydent Miasta Gliwice
Uzytkownik wieczysty M Projekt Gliwice Sp. z 0.0.

DZIAt Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia

Whpisy Stuzebnos$¢ gruntowa po dziatce nr 301 objetej niniejszg ksiegg wieczystg o przebiegu
przedstawionym kolorem czerwonym na mapie zatgczonej do aktu notarialnego -
umowy sprzedazy oraz oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci z dnia 06.12.2010r.,
polegajaca na prawie dostepu do $cian budynku posadowionego w granicy dziatek nr
296 i nr 301 oraz dziatek nr 296 i 300, w celu dokonywania jego napraw, konserwacji
oraz remontéw na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
dziatki nr 297 objetej KW. nr GL1G/00118278/6 i dziatki nr 296 objetej KW. nr
GL1G/00053840/3.

DZIAL IV - hipoteka

Hipoteka Hipoteka umowna na kwote 12 000 000 EUR na rzecz Wojciech Pfadt

Zrédio: Avison Young, na podstawie elektronicznego dostepu do ksiqg wieczystych, na date 17.06.2025 r.
Komentarze:

e Nieistniejg rozbieznosci miedzy zapisami ksiegi wieczystej a danymi zawartymi
w ewidencji gruntow.

e Stuzebnos¢ opisana w dziale Ill ksiegi wieczystej nie dotyczy Przedmiotowej
Nieruchomosci i powinna zosta¢ wykreslona.

e Hipoteka stanowi ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci, ktére zabezpiecza
interes wierzyciela. Zabezpieczeniem hipoteki moze by¢ nieruchomos$¢ obcigzona
dtugiem, bez wzgledu na to, do kogo nalezy nieruchomos¢. Hipoteka obcigza
nieruchomos¢, ale nie obniza jej wartosci. W zwigzku z tym ujawnione hipoteki nie zostaty
uwzglednione w procesie wyceny nieruchomosci.

e Uzytkowanie wieczyste - Klient nie udostepnit umowy oddania nieruchomosci
w wieczyste uzytkowanie. Dla potrzeb przedmiotowej wyceny przyjmujemy,
iz nieruchomos$¢ jest uzytkowana zgodnie z celem na jaki zostata oddana.

e Analiza zapiséw ksiegi wieczystej nie stanowi petnego badania stanu prawnego
nieruchomosci, nie mieliSmy dostepu do dokumentdw ustanawiajgcych prawa
do nieruchomosci, w tym stuzebnosci i hipotek. W przypadku transakcji sprzedazy
nieruchomosci zalecamy przeprowadzenie procesu due dilligence prawnego.
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Przeznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowa Nieruchomos¢ potozona jest na terenie objetym zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr XXXI11/671/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia
16 grudnia 2021r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej stronie terendéw kolejowych w rejonie ulicy

Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowe;j.

Zgodnie z jego zapisami lezy na terenie oznaczonym symbolami:

— U/UC - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,

—  MW/U/UC - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci oraz
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,

— KDD - tereny drog dojazdowych,
— ZP - tereny zieleni urzadzonej.

PODSUMOWANIE ZAPISOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Wskaznik intensywnosci zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalna wysokos¢

Przeznaczenie podstawowe

Wskaznik intensywnosci zabudowy
Wskaznik powierzchni zabudowy
Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalna wysokos¢

Miejsca postojowe

Ochrona konserwatora zabytkéw:
Przeznaczenie podstawowe

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

2U/UC
- ustugi (z wytaczeniem podanych w uchwale)
- ustugi handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
0,7-80

Max. 60%

30%, w tym min. 50% zieleni wysokiej

- Budynkéw - 100m
- Garazy - 24m

2MwW/U/uUcC

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi (z wytgczeniem podanych w uchwale)

- ustugi handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw.

2 MW/U/UC: 1,1 -7,2
2 MW/U/UC: max. 65%
2 MW/U/UC: 25%, w tym min. 50% zieleni wysokiej

2 MW/U/UC:
- Budynkéw - 60m
- Garazy - 24m

-1 mp na 1 lokal mieszkalny

- 1 mp na kazde rozpoczete 200mkw. pow. sprzedazy lub
pow. uzytkowej budynku ustugowego/lokalu uzytkowego w
budynku wielorodzinnym

- dodatkowe miejsca dla os6b z kartg parkingowa
uwarunkowane w uchwale

- zakaz garazy jednopoziomowych naziemnych
wolnostojacych

Nie
1KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j

Zgodnie z rysunkiem planu

Gliwice, ul. Piwna
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YOUNG
Przeznaczenie podstawowe 1ZP - publicznie dostepna zieleh urzadzona
Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna
- trasy rowerowe
- Ciggi piesze

- urzadzenia sportu i rekreacji

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ~ 70%, w tym min. 50% zieleni wysokiej

ZALACZNIK GRAFICZNY

Aod el

Zrédio: Avison Young, na podstawie Uchwaty nr XXXIIi/671/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 16 grudnia 2021r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru pofozonego po potudniowej stronie terendw kolejowych
w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej, czerwiec 2025 r.

Decyzje administracyjne

Na dzieh wyceny dla Przedmiotowej Nieruchomosci nie zostaly wydane zadne decyzje

administracyjne dotyczgce pozwolenia na budowe. Uzyskane zostato natomiast zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na budowe -

wydane przez Urzad Miasta w Gliwicach, Wydziat Architektury i Budownictwa, w dniu

15.09.2022 r. Wszczete postepowanie dotyczy czesci nieruchomosci odnoszacej sie do etapu |l

catosci zatozenia inwestycyjnego.

Inwestycja uzyskata takze decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach - Decyzja Nr SR -

537/2022 wydana w dniu 28.09.2022 przez Prezydenta Miasta Gliwice.

Gliwice, ul. Piwna
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SWOT

MOCNE STRONY StABE STRONY
e  Lokalizacja w centrum miasta, zapewniajgca e  Grunt w uzytkowaniu wieczystym (koniecznos¢
bardzo dobrg dostepno$¢ komunikacyjna; ponoszenia dodatkowych optat);
e  Elastyczny MPZP umozIwiajacy realizacje e Sasiedztwo od strony wschodniej i potudniowe;j
réznorodnych funkgji (w tym mieszkaniowej) terendw niezagospodarowanych.

z duzg intensywnoscig zabudowy;

e  Sasiedztwo od strony zachodniej nowoczesnej
zabudowy biurowo-ustugowej (etap | inwestycji).

SZANSE ZAGROZENIA

o  Dywersyfikacja funkgji (ustugowa, biurowa, e  Duza skala projektu i konieczno$¢ etapowania -
hotelowa, mieszkaniowa) redukujgca ryzyko ryzyko chtonnosci rynku;
inwestycyjne; e  Negatywne procesy demograficzne
e  Rosnaca popularnos¢ mniejszych obiektow i migracyjne w rejonie konurbacji slaskiej;
handlowych w poréwnaniu z duzymi centrami o Niepewna sytuacja geopolityczna
handlowymi; spowodowana atakiem Federacji Rosyjskiej na
e  Procedowane pozwolenie na budowe dla etapu Il Ukraine i trwajgcg wojng rosyjsko-ukrainska;
inwestycji.

e  Sytuacja gospodarcza panujgca w Polsce
(wysokie koszty energii elektrycznej).

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r.
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Analiza rynku

Rynek inwestycyjny w | kw. 2025

Zarys ogolny

Wynik 2024 r. wykazat powr6t do stabilizacji na polskim rynku nieruchomosci komercyjnych -
powiato optymizmem. Catkowity wolumen transakcji przekroczyt dwukrotnos¢ wyniku z 2023 r.,
potwierdzajac istotne ozywienie na rynku. Oczekujemy, ze ta dynamika utrzyma sie w 2025 roku,
dodatkowo napedzana przez spodziewane obnizki stop procentowych, poprawe ptynnosci i
pojawienie sie wielu okazji inwestycyjnych we wszystkich segmentach rynku.

Wolumen inwestycji (min EUR)
w okresach | kw.

2025
2024
2023
2022
2021
2020

2019

2018

o

500 1000 1500 2000 2500

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r.

Przecietna wartos¢ inwestycji (mln EUR) i liczba transakcji
w okresach | kw.
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M Przecietna warto$¢ (EUR min) & Liczba transakgji

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 .
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W I kw. 2025 r. wolumen transakcji inwestycyjnych w Polsce wynidst 686 min euro, co stanowi
wzrost 0 64% rok do roku. Ptynnos¢ rynku wzrosta z kolei o0 46%. Struktura transakcji byta
zbudowana gtéwnie w oparciu o sektor handlowy - w szczegdlnosci parki handlowe - oraz starsze
biurowce. W rezultacie srednia wartos¢ transakcji pozostata stosunkowo niewielka, i tylko wartosc
4 transakcji znalazta sie w przedziale 50-75 min euro. Polscy inwestorzy odpowiadali za 17%
wolumenu, co podkresla stabilny udziat i rosngcy wptyw polskiego kapitatu.

Wielkos¢ inwestydji (w mIn EUR) wedtug pochodzenia inwestorow
w L kw. 2025

- [
Zachodnia

e, (:rac

N Po!ska

N St-ny Zjednoczone

I, Ukraina

I \viclka Brytania

I RPA

I Region CEE

_ Kraje Skandynawskie

0 20 40 60 80 100 120 140

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r.

Inwestycje w sektorze magazynowym nabraty tempa: w | kw. odpowiadaty za 29% catkowitego
wolumenu transakgji, oraz dodatkowo w segmencie zostata zrealizowana ogromna fuzja
(sprzedaz GLP do Ares). Transakcje biurowe miaty miejsce zaréwno w Warszawie, jak i na rynkach
regionalnych, podczas gdy inwestycje w sektorze handlowym koncentrowaty sie na parkach
handlowych i centrach handlowych zlokalizowanych w miastach regionalnych. Na rynku
sfinalizowano réwniez 3 transakcje w sektorze mieszkaniowym, a takze zakup hoteli przez
francuski SCPI.

Struktura wolumenu inwestycji w | kw. 2025
wg sektorow

m Magazyny = Handel = Biura = PRS, mieszkania, akademiki, inne = Hotel

Zrédo: Avison Young, czerwiec 2025 r.
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AVISON Operat szacunkowy
YOUNG

Prognozy

Polska pozostaje jednym z najbardziej atrakcyjnych rynkéw w regionie. Obserwujemy znaczny
wzrost aktywnosci inwestoréw typu REIT i SCPI.

Silne fundamenty napedzajg ponowne zainteresowanie wysokiej jakosci aktywami. Inwestorzy
koncentrujg sie na takich wiasnie obiektach, dodatkowo spetniajacych kryteria ESG lub poszukuja
aktywow oportunistycznych z potencjatem zmiany ich funkgji.

Oczekiwane obnizki stép procentowych pomoga zmniejszy¢ rozbieznos¢ w oczekiwaniach
cenowych sprzedajacych i kupujacych.

Wysitki zmierzajgce do osiggniecia zerowej emisji dwutlenku wegla stang sie istotne nie tylko dla
deweloperdéw i inwestoréw, ale takze dla bankéw finansujgcych rynek nieruchomosci

Lokalny rynek gruntow

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny dokonano analizy komercyjnych gruntéw niezabudowanych
na terenie Gliwic. Analiza dotyczy okresu 2023 - 2025 r. Analizie poddano dziatki przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg oraz
ustugowo-mieszkaniowg. W wyniku analizy stwierdzono, iz rynek jest mato aktywny, w obrocie
byto zaledwie osiem transakcji spetniajagcych wymagane do wyceny kryteria. Zakres cen

w odniesieniu do 1 mkw. gruntu ksztattowat sie w przedziale od 540 PLN/mkw. do 1 252
PLN/mkw. Srednia cena w zbiorze wyniosta 838 PLN/mkw.

Analiza rynku wykazata, iz na wysokos$¢ cen wpltyw majg nastepujgce cechy rynkowe:

e lokalizacja;

e powierzchnia;

o ksztatt dziatek;

e sgsiedztwo;

e wydane decyzje administracyjne;
e potencjalne ograniczenia;

e dostep do drogi.
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Operat szacunkowy

BAZA TRANSAKCJI

Nr Data

1 2023-02-03

2 2023-05-05

3 2023-08-29

4 2023-09-19

5 2023-10-06

6 2024-03-13

7 2024-03-14

8 2024-07-25

Numer dziatki

156
1015
1146/1, 552, 561
1134/2
2047, 2045, 2046
1151/2, 1150/2
1471, 1470/2 (NEW 1796)

425/2, 424/2

Lokalizacja

Gliwice, Tarnogérska
Gliwice, Stare Gliwice
Gliwice, Ktodnica
Gliwice, Nasyp 2C
Gliwice, Nowe Miasto
Gliwice, Stare Miasto
Gliwice, Nowy Swiat 4A

Gliwice, Nowe Miasto

Pow. (mkw.)

5478
1827
2805
1486
22276
1384
4203

1566

Cena
(PLN)
4400 000
1,000 000
3000 000
1717 640
12 029 040
1732150
3200 000

900 138

Minimum
Maksimum

Srednia

Zakres

Cena
(PLN/mkw.
gruntu)

803
547
1070
1156
540
1252
761

575

540
1252
838
712

Prawo do
nieruchomosci

wtasnosé

wtasnosé

wiasnosé

wiasnosé

wiasnosé

wtasnosé

wtasnosé

wiasnosé

Przeznaczenie w MPZP

7UP

1 MN/U/n
4UM
70UM
1TMWU
72UM
33UM

41U

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025 r.

Gliwice, ul. Piwna
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AVISON Operat szacunkowy
YOUNG

Wycena

Wybdr metodologii

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami art. 154.1:

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach

i cechach nieruchomosci podobnych.

Majgc na wzgledzie cel wyceny, stan i rodzaj nieruchomosci (nieruchomos¢ gruntowa):

e do oszacowania wartosci rynkowej gruntu zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 w sprawie
wyceny nieruchomosci:

PODEJSCIE POROWNAWCZE

§ 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania
ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

8 8. 1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych
dokonuje sie na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej

i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

Kalkulacja wartosci rynkowej

Kalkulacje wartosci rynkowej przedmiotowego gruntu przeprowadzono w podejsciu
poréwnawczym, metodg poréwnywania parami. Z bazy transakcji gruntami niezabudowanymi
opisanych w czesci operatu ,Lokalny rynek gruntéow” wybrano 4 transakcje najblizsze czasowo
i jednoczesnie najbardziej podobne do wycenianej nieruchomosci pod wzgledem cech
rynkowych. Kalkulacje oparto na ponizszych transakcjach:
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Operat szacunkowy

WYBRANE NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

Nr Data

3 2023-08-29
4 2023-09-19
6 2024-03-13
7 2024-03-14

Numer dziatki

1146/1, 552, 561
1134/2
1151/2, 1150/2
1471, 1470/2 (nowy nr: 1796)

Lokalizacja

Gliwice, Ktodnica
Gliwice, Nasyp 2C
Gliwice, Stare Miasto

Gliwice, Nowy Swiat 4A

Powierzchnia
(mkw.)

2805
1486
1384
4203

Cena (PLN)

3000 000
1717 640
1732150
3200000

Minimum

Maksimum

Srednia

Zakres

Cena
(PLN/mkw.
gruntu)

1070
1156
1252

761

761
1252
1060

490

Prawo do

. L, . Przeznaczenie
nieruchomosci

wiasnos¢ 4UM
wiasnos¢ 70UM
wiasnos¢ 72UM
wiasnos¢ 33UM

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025 r.

Gliwice, ul. Piwna
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¢\é| 382 Operat szacunkowy

Lokalizacja wybranych nieruchomosci poréwnawczych w skali makro

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025 r.
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¢\c/)| 882 Operat szacunkowy

Lokalizacja wybranych nieruchomosci porownawczych w skali mikro
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Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 1.
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AVISON Operat szacunkowy
YOUNG

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy rynkowe oraz ich wptyw na zmiennos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci wraz z okresleniem % wptywu:

CECHY RYNKOWE WPLYWAJACE NA WARTOSC RYNKOWA

Cecha rynkowa Wplyw (%) Opis Skala
o W centrum miasta 2
Lokalizacja 25%
W oddaleniu od centrum miasta 1
Do 4 000 mkw. 2
Powierzchnia dziatki 15%
Powyzej 4 000 mkw. 1
Regularny 2
Ksztatt dziatki 15% Nieregularny, tatwy do zagospodarowania 1
Nieregularny, trudny do zagospodarowania 0
. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa 2
Sasiedztwo 15%
Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i tereny zieleni 1
Decyzje administracyjne 10% Tak, pozwolenie na budowe 2
(1]
wydane do daty wyceny Brak 1
. ) ) Tak, nieznaczace 2
Potencjalne ograniczenia 10%
Tak, znaczace 1
Gtéwna droga 2
Dostep do drogi 10% g
Lokalna droga 1
RAZEM 100%

Zrédfo: Avison Young, czerwiec 2025 .
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Operat szacunkowy

Transakcje dotyczace nieruchomosci poréwnawczych szczegdtowo przeanalizowano i opisano wg cech rynkowych:

OPIS NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH WG CECH RYNKOWYCH

Cecha rynkowa Wptyw (%) Przedmiotowa nieruchomos¢ Gliwice, Ktodnica Gliwice, Nasyp 2C Gliwice, Stare Miasto Gliwice, Nowy Swiat 4A

Lokalizacja 25% W centrum miasta W oddaleniu od centrum miasta W centrum miasta W centrum miasta W oddaleniu od centrum miasta

Powierzchnia dziatki 15% Powyzej 4 000 mkw. Do 4 000 mkw. Do 4 000 mkw. Do 4 000 mkw. Powyzej 4 000 mkw.

Ksztatt dziatki 15% Nieregularny, {atvyy do Nieregularny, truQny do Regularny Regularny Nieregularny, }atwy do

zagospodarowania zagospodarowania zagospodarowania

Sasiedztwo 15% Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa, Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa
4 ° i ustugowa ustugowa i tereny zieleni i ustugowa i ustugowa i ustugowa

Decyzje adm. wydane 10% Brak Brak Tak, pozwolenie na budowe Brak Brak

do daty wyceny

Potencjalne ograniczenia 10% Tak, znaczace Tak, znaczace Tak, nieznaczace Tak, nieznaczace Tak, nieznaczace

Dostep do drogi 10% Lokalna droga Lokalna droga Gtéwna droga Gtdéwna droga Gtdéwna droga

Cena (PLN/mkw.) ? 1070 1156 1252 761

RAZEM 100%

Nastepnie nieruchomosci opisano za pomocg skali cech rynkowych i wykonano kalkulacje wartosci przyjmujac stosowne poprawki odzwierciedlajgce
réznice w opisanych cechach rynkowych nieruchomosci poréwnawczych w odniesieniu do nieruchomosci wycenianej. Warto$¢ Przedmiotowej
Nieruchomosci zostata obliczona jako $rednia ze skorygowanych cen transakcyjnych dla nieruchomosci podobnych.

OPIS NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH WG SKALI CECH RYNKOWYCH
Przedmiotowa

Cecha rynkowa Whptyw (%) Nieruchomosé Gliwice, Ktodnica Gliwice, Nasyp 2C Gliwice, Stare Miasto Gliwice, Nowy Swiat 4A
Lokalizacja 25% 2 1 2 2 1
Powierzchnia dziatki 15% 1 2 2 2 1
Ksztatt dziatki 15% 1 0 2 2 1
Sasiedztwo 15% 2 1 2 2 2
o dayuceny 10% 1 ; ) : :
Potencjalne ograniczenia 10% 1 1 2 2 2
Dostep do drogi 10% 1 1 2 2

Cena (PLN/mkw.) ? 1070 1156 1252 761
Zakres cen (PLN/mkw.) . 490
RAZEM 100% Zrédifo: Avison Young, czerwiec 2025 r.
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¢\6|Sgg Operat szacunkowy

KALKULACJA WARTOSCI RYNKOWE]

Udziat w X
Cecha rynkowa Whptyw (%) jednostce ied Udztlal Réznice miedzy nieruchomoscia wyceniang a poré6wnawczymi
zakresu cen Vlednostce
R zakresu cen A . _— _— . T &
Gradacja Gliwice, Ktodnica Gliwice, Nasyp 2C Gliwice, Stare Miasto Gliwice, Nowy Swiat 4A
1,27 1 1
Lokalizacja 25% 61, 123 0 0
2 61,27 0,00 0,00 61,27
73,53 -1 -1 -1 0
Powierzchnia dziatki 15% 74
1 -73,53 -73,53 -73,53 0,00
0
Ksztatt dziatki 15% 0,00 0 0 0 0
1 0,00 0,00 0,00 0,00
36,76 1 -1 -1 0
Sasiedztwo 15% 74
2 36,76 -36,76 -36,76 0,00
Decyzje administracyjne wydane 10% 73,53 74 1 0 0 0
do daty wyceny 1 73,53 0,00 0,00 0,00
- 0
Potencjalne ograniczenia 10% 49,02 49 0 ! 0
1 0,00 -49,02 0,00 0,00
49,02 -1 -1 -1
Dostep do drogi 10% 5,0 49 0
1 0,00 -49,02 -49,02 -49,02
RAZEM 100% 49,02 490 98 -257 -208 -37
Cena skorygowana (PLN/mkw.) 1168 899 1043 725
Srednia skorygowana cena (PLN/mkw.) 958

Dodatkowe korekty:

P.0W|erzchn|:f1 \{V|eks'za niz pow. innych 5% 47,92
nieruchomosci poréwnawczych

Wysoka intensywnos¢ zabudowy w MPZP 5% 47,92
Nieruchomos¢ w uzytkowaniu wieczystym 2% 19,17
Dopuszczalna pow. zabudowy do 60% -3% 28,75

Dopuszczalne obiekty handlowe o pow.

0
sprzedazy powyzej 2 000 mkw. 15% 143.77
Wartos¢ rynkowa (PLN/mkw.) 1054 Wartos¢ rynkowa (EUR/mkw.) 247
Powierzchnia (mkw.) 31073 Powierzchnia (mkw.) 31073
Wartos¢ rynkowa (PLN) 32761015 Wartos¢ rynkowa (EUR) 7 663 395
Wartos¢ rynkowa (PLN) zaokraglona 32761000 Wartos¢ rynkowa (EUR) zaokraglona 7 663 000
Kurs wymiany waluty (EUR/PLN) 4,2750 Kurs wymiany waluty (EUR/PLN) 4,2750

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 .
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AVISON Operat szacunkowy
YOUNG

Wptyw ceny na kazda ceche rynku zostat obliczony na podstawie zakresu pomiedzy
najlepszg i najgorsza skala opisu cech rynku jako proporcja wptywu ceny do
maksymalnego wptywu ceny.

R&6znice pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami porownawczymi
stanowig liczbowa prezentacje poréwnania wzglednej wartosci kazdej poréwnawczej
nieruchomosci z przedmiotem wyceny.

Korekta cen transakcyjnych zostata obliczona jako iloczyn réznic liczbowych miedzy
nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami poréwnawczymi oraz wpltyw ceny na
kazdg ceche rynkowa. Sumy korekt zostaty nastepnie dodane (lub odjete od) ceny
transakcyjnej osiggnietej na rynku.

Zastosowano dodatkowe korekty z tytutu:

o powierzchni Nieruchomosci wiekszej niz powierzchnie innych nieruchomosci
poréwnawczych;

o dopuszczalnej wysokiej intensywnosci w MPZP (8,0);

o prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

o dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60%;

o dopuszczenia lokalizacji obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2 000 mkw.

Srednia skorygowana cena za mkw. plus dodatkowe korekty stanowig podstawe warto$ci
rynkowej nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonych kalkulacji wartos¢ rynkowa przedmiotowego gruntu
(zaokraglona) wynosi:

32761000 PLN
Stownie: trzydziesci dwa miliony siedemset szesédziesiagt jeden tysiecy ztotych
1 054 PLN/mkw. gruntu

w przeliczeniu wg kursu wymiany walut z dnia wyceny 4,2750 EUR/PLN

7 663 000 EUR
Stownie: siedem milionéw szeséset szesc¢dziesiat trzy tysigce euro
247 EUR/mkw. gruntu

Oszacowana wartos¢ jest na poziomie rynkowym w odniesieniu do transakcji gruntami zawartymi
na lokalnym rynku i odzwierciedla cechy rynkowe nieruchomosci.

Dodatkowo, na prosbe Klienta, oszacowano wartos¢ przedmiotowego gruntu przy specjalnym
zatozeniu polegajagcym na uzyskaniu Pozwolenia na budowe dla realizacji etapu DL Prime Il

o powierzchni GLA 28 490 mkw. na wnioskowanych warunkach. Wartos¢ osiggnieto poprzez
zastosowanie korekty w wysokosci 10% od wartosci rynkowej nieruchomosci. Wartos¢ nominalna
korekty odpowiada rynkowemu kosztowi przygotowania projektu budowlanego i uzyskania
decyzji PnB dla tego rodzaju i wielkosci inwestycji.
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Wartos¢ rynkowa (PLN/mkw.) 1054

Korekta ze wzgledu na wydane
pozwolenie na budowe 10% 105,43 PLN/mkw.
Wartos¢ nieruchomosci z zatozeniem ieruchomosci z zatozeniem

uzyskania PnB (PLN/mkw.) 1160 uzyskania PnB (EUR/mkw.) 271
Wartos¢ nieruchomosci z zatozeniem Wartosc¢ nieruchomosci z zatozeniem
uzyskania PnB (PLN) 36 037 116 uzyskania PnB (EUR) 8429735
Wartos$c¢ nieruchomosci z zatozeniem Wartos$c¢ nieruchomosci z zatozeniem
uzyskania PnB (PLN) zaokraglona 36 037 000 uzyskania PnB (EUR) zaokraglona 8430 000

Na podstawie przeprowadzonych kalkulacji warto$¢ przy specjalnym zatozeniu przedmiotowego
gruntu (zaokraglona) wynosi:

36 037 000 PLN
Stownie: trzydziesci szes¢ miliondéw trzydziesci siedem tysiecy ztotych
1142 PLN/mkw. gruntu

w przeliczeniu wg kursu wymiany walut z dnia wyceny 4,2750 EUR/PLN

8430 000 EUR
Stownie: osiem milionéw czterysta trzydziesci tysiecy euro
271 EUR/mkw. gruntu

Oszacowana wartos¢ jest na poziomie rynkowym w odniesieniu do transakcji gruntami zawartymi
na lokalnym rynku i odzwierciedla cechy rynkowe nieruchomosci.
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Podsumowanie wynikow wyceny

Wartos$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, wg stanu z dnia wyceny wynosi
(w zaokragleniu):

32761000 PLN
Stownie: trzydziesci dwa miliony siedemset szesédziesiagt jeden tysiecy ztotych
1 054 PLN/mkw. gruntu

w przeliczeniu wg kursu wymiany walut z dnia wyceny 4,2750 EUR/PLN

7 663 000 EUR
Stownie: siedem milionéw szeséset szesc¢dziesiat trzy tysigce euro
247 EUR/mkw. gruntu

W imieniu i na rzecz Avison Young przygotowane przez:

Signature Not Verified

Dokument pndpisaWez Monika Signature Not Verified o~
Bronicka; RzeczoznaWica Majatkowy 4454 . [=g)
Data: 2025.06.27 15:31:10 CEST Dokument podpisany przez AgfjeSzka Bogucka;

Rzeczoznawca Majatkowy nr #fr. 6636
BRONICKA
O !/k [l A1-150 KAARDW

Data: 2025.06.27 13:26:16 C!
UL.SW FILIP2 y172D m/ 03-138 WARSZAWA
- 0 836 22 \ Og‘b‘/ UL. TOPOLOWA 3C/185
£l

BOGUCKA

Monika Bronicka, MRICS Agnieszka Bogucka
RICS Registered Valuer Rzeczoznawca Majgtkowy nr 6636
Rzeczoznawca Majatkowy nr 4454

Signature Not Verified
)

Dokument podpisanyrzez Marta

Marat; Rzeczozrawa majatkowy nr

upr. 7428
Data: 2025.06.2$2:18:40 CEST

M@ﬂo }\L@W}@/ 9 300 PymARDOw

UL W OZIKIEWICZA 25
TEL EQ4 512810

Marta Marat
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Klauzule i zastrzezenia

10.

11.

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomosci i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych, w szczegdlnosci
miedzynarodowymi standardami wyceny RICS oraz IVS.

Operat szacunkowy ma charakter poufny i zostat przygotowany dla celu zabezpieczenia
wierzytelnosci. Autorzy nie biorg odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu dla innych
celéw niz cel dla jakiego sporzgdzono dokument oraz przez osoby trzecie.

Przedmiotowy dokument nie moze by¢ publikowany w catosci i czesci bez pisemnej zgody
Avison Young.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej, nie jest ekspertyzg stanu srodowiska w tym
ewentualnych zanieczyszczeh nieruchomosci. Autorzy dokumentu przyjmuja, ze wyceniana
nieruchomos¢ nie jest zanieczyszczona ani skazona.

Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego opierano sie na dokumentach udostepnionych
przez Klienta. Rzeczoznawcy przyjmujg, iz dostarczone dokumenty sg zgodne z prawda i nie
biorg odpowiedzialnosci za jakos$¢ udostepnionych materiatéw. Wytacza sie
odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady lub btedy wycenianej nieruchomosci,
ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowac na podstawie uzyskanej dokumentacji. Avison
Young zastrzega sobie prawo do weryfikacji wyceny w przypadku zmiany danych
otrzymanych od Klienta i przyjetych do okreslenia wartosci Przedmiotowej Nieruchomosci.

Rzeczoznawcy przygotowujacy przedmiotowg wycene sporzadzili jg w sposéb obiektywny
i bezstronny oraz posiadajg kompetencje, odpowiednig wiedze oraz doswiadczenie
niezbedne do przygotowania wyceny. Rzeczoznawcy sg niezalezni w stosunku do spofki
Klienta oraz nieruchomosci.

Rzeczoznawcy o$wiadczajg, ze majg wystarczajacg aktualng lokalng, krajowg wiedze na temat
danego rynku oraz umiejetnosci i zrozumienie, aby kompetentnie przeprowadzi¢ wycene.

Zatozenie powierzchniowe przyjete na podstawie informacji otrzymanych od Zamawiajgcego,
ktére wynikajg z wyciggu z rejestru gruntéw. Nie dokonano pomiaréw powierzchni przyjeto,
iz pomiary wskazane przez Klienta sg zgodne z prawda, w przypadku zmiany parametréw
powierzchniowych i innych dokumentéw autorzy operatu zastrzegajg prawo do weryfikacji
wartosci nieruchomosci.

Oszacowanie wartosci nieruchomosci przygotowano w arkuszu kalkulacyjnym, wyniki
posrednie mogg by¢ obarczone drobnymi niedoskonatosciami wynikajgcymi z zaokraglen do
liczb catkowitych.

Oszacowane wartosci sg wartosciami netto, nie uwzgledniajg podatkéw w tym VAT
ewentualnych optat ponoszonych przez strony podczas zakupu nieruchomosci.

Oszacowane wartosci nie uwzgledniajg ewentualnych hipotek oraz innych obcigzen
nieujawnionych w ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Avison Young z tytutu prowadzonej dziatalnosci wyceny nieruchomosci posiada polise
ubezpieczeniowg z tytutu prowadzonej dziatalnosci OC w wysokosci gwarancyjnej 4 000 000
PLN, wystawiong przez PZU, o numerze 1063070674, wazng do dnia 31.07.2025.
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12.

13.

14.

15.

Porady wstepne lub projekt operatu szacunkowego lub wyceny przed jego wykonaniem.
Oswiadczamy, ze jesli przedmiotowy dokument ma status projektu operatu szacunkowego:

e Opinia ma charakter wstepny i wymaga uzupetnienia raportu kohcowego,
e Porady udzielane sg wytgcznie na wewnetrzne potrzeby Klienta,
e Zadnej wersji roboczej nie wolno publikowa¢ ani ujawnia¢.

Jezeli przedmiotowy dokument ma status dokumentu koricowego powyzsze oswiadczenie
nie jest wigzgce.

Oswiadczamy, ze proporcja catkowitego wynagrodzenia ptaconego przez Klienta w ciggu
poprzedniego roku w stosunku do catkowitego przychodu z wynagrodzen firmy w ciggu
poprzedniego roku jest minimalna, zgodnie ze zrozumieniem zagadnienia ptatnosci
wynagrodzen za ustugi przez RICS. Czes¢ optat ponizej 5% mozna uznac za ,minimalng”. Od
5% do 25% mozna uznac za znaczace, a powyzej 25% za znaczace.

Polityka rotacji i czas jako sygnatariusz: RICS uwaza za dobrg praktyke, cho¢ nie
obowigzkowa, rotacje odpowiedzialnego rzeczoznawcy w odstepach nieprzekraczajgcych
siedmiu lat. W oparciu o polityke rotacji informujemy, ze poszczegdlny rzeczoznawca
majgtkowy odpowiedzialny za podpisanie raportu ponosi te odpowiedzialno$¢ przez 7 lat. Po
tym okresie deklarujemy zmiane odpowiedzialnego rzeczoznawcy lub weryfikacje raportu
przez innego niezaleznego rzeczoznawce. Gtéwny odpowiedzialny rzeczoznawca podpisuje
raport po raz trzeci.

W zwigzku sytuacjg geopolityczng w Europie - atakiem Federacji Rosyjskiej na Ukraine

i toczgca sie wojna Rosja-Ukraina, a takze sytuacje gospodarczg panujacg w Polsce (wysokie
koszty energii elektrycznej), istnieje ryzyko wzrostu niepewnosci wsréd inwestoréw
dziatajgcych na europejskich rynkach nieruchomosci komercyjnych. Na rynku nieruchomosci
moze zosta¢ zaobserwowana nizsza ptynnos¢. Wartos¢ nieruchomosci moze ulec zmianie

w miare rozwoju sytuacji i eskalacji konfliktu. W zaistniatej sytuacji wzrastajacej niepewnosci
zalecamy czestszg kontrole wyceny.
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Zatgczniki

1. Wypis i wyrys z ewidencji gruntow

Znak sprawy: GE.6621.1867.2025

Wojewddztwo: $laskie
Powiat: m. Gliwice
Jednostka ewidencyjna: 246601_1, Gliwice
Prezydent Miasta Obreb ewidencyjny: 0021, Centrum
Gliwice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 18-06-2025 15:27:33

Nr jednostki rejestrowej: G306

Osoby: 2
Udziat . . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 <
wiasnosé SKARB PANSTWA
17 M PROJEKT GLIWICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
uzytkowanie wieczyste |siedziba: ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice

Dziatki ewidencyjne: 4

”ﬁ',,’;’,ﬁ;,g:jgﬁ” Adres POW';:;f"”’a oi?:: :;ﬂfsa bo;::_cﬁ: Nr KW lub inne dokumenty
2455017333021 303 1.4579 Bp 1.4579 GL1G/00091486/1
2466015’19?021 206 0.0937 Bp 0.0937 GL1G/00091486/1
246601_310,3021 307 0.7732 Bp 0.7732 GL1G/00091486/1
245501_310.3021 308 0.7825 Bp 0.7825 GL1G/00091486/1

Razem powierzchnia dziafek [haj: 3.1073 ‘ ha
Stownie: | trzy hektary jeden tysiac siedemdziesiat trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas

Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy

Nie podlega oplacie skarbowe] na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (L.},
Dz.\J. 22023 1., poz. 2111 ze zm.) w zwigzku z art. 40b ust. 1 pki 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 1. Prawo
geodezyjne | kartograficzne (t). Dz.U. z 2023 r,, poz. 1752 ze zm.).Wysokoé¢ stawek podstawowych okreéla
tabela nr 11 zalacznika do ww. ustawy Prawo geadezyjne i kartograficzne

Z UP. PREZYDENTA MIASTA
GLOWNY SPECJALISTA
DS. AKTUALIZACJI EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW
PRZEMYSEAW NOWAK
(PODPISANO ELEKTRONICZNIE)
Sporzadzit(a): PRZEMYSLAW NOWAK 18-06-2025
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1
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Prezydent Mosta
Gliwice

WYRYS Z MAPY EWIDENCY JNEJ

SKALA 11000
obr. Centrum 0021: dz. 303, 306, 307, 308

Wojewbdztwo: Slgskie
Powiat: m. Gliwice
Jednostka ewidencyjna: 2466011, Gliwice
Obrgb: 0021, Centrum

PREZYDENT MASTA GLIWICE
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu wksiedze wieczystej.
Nazwisko, imig i podpis osoby sporzqdzajgeej dokument:
PRZEMYSEAW NOWAK

(PODPISANO ELEK TRONIC.

Mumer kancelaryjiny: GE.66211867.2025
Data sporzgdzenia dokumentu: 2025.06.18

Data zlozenia podpisu: 2025.06.18

Gliwice, ul. Piwna
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2. Wypis z kartoteki budynkow

Znak sprawy: GE.6621.1867.2025

Wojewddztwo: $laskie
Powiat: m. Gliwice
Jednostka ewidencyjna: 246601_1, Gliwice

Prezydent Miasta Obreb ewidencyjny: 246601_1.0021, Centrum
Gliwice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 18-06-2025 15:30:54

Pozycja kartoteki budynkéw:246601_1.0021.G306
Jednostka rejestrowa gruntéw: G306

Budynki: 1
Identyfikator | 246601_1.0021.748_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
- Kondygnacje podziemne: 0
Daziatia | 246601_1.0021.308 Powierzchnia zabudowy [m?: 41
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m?: -
Rodzaj wg KST | budynki przemystowe Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [rm?: -
Nie podiega oplacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe] (L. Dz.U DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
22023 r, poz. 2111 ze zm.) w zwigzku z art. 40b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (L. DZ.U. 22023 1., poz. 1752 ze zm.) Wysokod¢ stawek podslawowych okresla tabela nr 11 DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
zatgcznika do ww. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Z UP. PREZYDENTA MIASTA
GLOWNY SPECJALISTA
DS. AKTUALIZACJI EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW
PRZEMYSLAW NOWAK

PRZEMYSLAW NOWAK (PODPISANO ELEKTRONICZNIE)
2025-06-18 2025-06-18
(sporzgdzit: data i podpis) (imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

data i podpis

Strona1z 1
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3. Zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego

w sprawie wydania pozwolenia na budowe

ul.Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 231 30 41
Fax +48 32 231 27 25
boi@um.gliwice.pl
www.gliwice.eu

Wydziat
Architektury
i Budownictwa

ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 239 12 37
Tel. +48 032 238-5464
Fax +48 32 238 55 21
ab@um.gliwice.pl

® Metropolia™

URZAD MIEJSKI W GLIWICACH

Gliwice, 15.09.2022 r.

Iep———— 1111111111111

ZAWIADOMIENTIE

Zgodnie z art. 10 §1 oraz art. 61 §4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.
z 2021 r., poz. 735 z pozn. zm.), w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2351 z pdzn. zm.), Urzad Miejski w Gliwicach Wydziat Architektury
i Budownictwa zawiadamia, ze na wniosek, przekazany przez Staroste
Gliwickiego w dniu 28.07.2022 r. (uzupetniony pod wzgledem
formalnym w dniu 22.08.2022 r.), inwestora:

AB.6740.1.454.2022

M Projekt Gliwice Sp. z o.o0.
40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54
- reprezentowanego przez petnomocnika: Pana tukasza takomego,

prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie
wydania pozwolenia na budowe budynku ,o0 funkcji biurowo-ustugowo-
handlowej z kondygnacja podziemng (garaz) wyposazonego
w instalacje wewnetrzne i zewnetrzne - elektryczne, wodno-
kanalizacyjne, kanalizacji deszczowej, gazowej, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym zjazdami, drogami wewnetrznymi i parkingami
naziemnymi przy ul. Piwnej w Gliwicach na dziatkach nr 300, 301/2,
303, 304, 305/2, 306, 307, 308 obreb 0021 Centrum”.

Dokumentacja projektowa obejmuje budowe XI-kondygnacyjnego
budynku (skiadajacego sie z dwdch segmentéw, oznaczonych
symbolami ,D” oraz ,E” z {gcznikiem) o funkcji biurowo-usfugowo-
handlowej z garazem podziemnym. Zgodnie z przedtozonym projektem
w segmentach ,D” i ,E” budynku planuje sie wydzielenie funkcji
handlowo-ustugowej na kondygnacji parteru, a na kondygnacjach od I
do XI pietra - ustugowo-biurowej. tgcznik projektowany jest jako XI-
kondygnacyjny o funkcji ustugowej w parterze i ustugowo-biurowej na
kondygnacjach I-XI pietra.

W ramach garazu podziemnego projektuje sie 119 miejsc
parkingowych (w tym 3 miejsca dla osob niepetnosprawnych).

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje m.in. wewnetrzny
uktad komunikacyjny (dojscia, dojazdy), infrastrukture techniczng
(instalacje w gruncie) oraz parking naziemny fgcznie na 29 miejsc
postojowych (w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych).

Wobec powyzszego, strony mogg zapozna¢ sie z dokumentacjg sprawy,
a ponadto, wypowiada¢ sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw
oraz skfadac¢ wnioski i zastrzezenia, powotujac sie na znak niniejszego
pisma, w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia.

Wglad do dokumentacji jest mozliwy w Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Gliwicach, w pokoju 504, po

Godziny przyjec klientow Wydziatu Architektury i Budownictwa:
poniedziatki i pigtki: 8:00 - 10:00; wtorki i $rody: 13:00 - 16:00, czwartki: 13:00 - 17:00

Gliwice, ul. Piwna
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uprzednim uzgodnieniu telefonicznym z pracownikiem prowadzacym sprawe (Michat
Chmielewski, nr telefonu: 32 239-12-64). Jezeli wyznaczony termin 7-miu dni nie jest
dogodny, prosimy o telefoniczne zgtoszenie tego faktu pracownikowi prowadzacemu
sprawe.
Po tym terminie sprawa zostanie rozpatrzona w oparciu o zebrany materiat dowodowy.

UWAGA:
W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy majg obowigzek

zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu. W razie
zaniedbania w/wym. obowiazku doreczenie pisma na dotychczasowy adres ma skutek

ds. pozwgten na

prawny.
Otrzymuija:
1. Pan tukasz takomy - petnomocnik inwestora
Adres wedfug odrebnego rozdzielnika w aktach sprawy
2. DL Invest Group XXXII sp. z 0.0.
40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54
3. DL Invest Group XXX Sp. z o.0.
40-013 Katowice, ul. Mieleckiego 10
4. Radan Piwna Sp. z o0.0.
44-100 Gliwice, ul. Bojkowska 59C
5. Gmina Gliwice - Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach (ePUAP)

44-121 Gliwice, ul. Plowiecka 31

aa - AB (sprawe prowadzi Michat Chmielewski, tel. 32 239-12-64)
sprawa znak: AB.6740.1.454.2022

Chal Chimielewski

T
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4. Zdjecia nieruchomosci

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 r
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5. Ocena ryzyka inwestycyjnego

Zgodnie z zaleceniami Krajowego Standardu Wyceny Specjalistycznego (KSWS) Wycena dla
zabezpieczenia wierzytelnosci, rzeczoznawca majgtkowy powinien ujawni¢ poznane w trakcie
szacowania nieruchomosci okolicznosci ograniczajgce przydatnos¢ nieruchomosci dla
zabezpieczenia wierzytelnosci oraz wskazanie obszardw ryzyka zwigzanego z wyceniang
nieruchomoscia, w tym z przewidywanymi zmianami na rynku nieruchomosci, ryzykiem
zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréw wraz z ogolng opinig na temat
kierunku wptywu powyzszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci w przysztosci.

Podkreslamy, iz rzeczoznawca nie jest ekspertem kredytowym, a ostateczna ocena ryzyka,
zwigzanego z zabezpieczeniem wierzytelnosci na nieruchomosci, nalezy w kazdym
przypadku do wierzyciela.

Biorgc pod uwage analize stanu nieruchomosci i rynku w naszej ocenie nieruchomos¢ stanowi
dobre zabezpieczenie kredytu.

RYZYKO OCENA OPIS

Stan prawny nieruchomosci korzystny Przedmiotowa Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze
wieczystej nr GL1G/00091486/1. Nieruchomos$¢ stanowi
przedmiot prawa uzytkowania wieczystego.

Stan techniczny budynku niekorzystny Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem wiezy cisnien
o pow. zabudowy 41 mkw. Budynek ten nie byt
przedmiotem badan technicznych, nie zostata réwniez
przedstawiona zadna ekspertyza okreslajaca stan obiektu.
Zewnetrzne ogledziny wykazaty, ze obiekt nie jest
uzytkowany. Niemniej biorgc pod uwage fakt, iz
zdecydowana wigkszos$¢ sposréd 31 072 mkw.
powierzchni nieruchomosci jest niezabudowana, obecny
stan techniczny budynku ma w naszej ocenie pomijalne
znaczenie, a sama nieruchomos¢ nalezy traktowac jako
niezabudowana.

Dostep do drogi publicznej uregulowany, posredni  Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej
poprzez stuzebnosci ustanowione m.in. na dziatkach nr
300i301/2.

Zabezpieczenie przychodéw niekorzystne Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem najmu ani dzierzawy.

Poza budynkiem wiezy cisnien nieruchomos¢ jest
niezabudowana.

Potencjalny wzrost wartosci  wysoki Na date wyceny nieruchomos¢ jest niezabudowana (poza

kapitatowej budynkiem wiezy ci$nien), planowana jest nowoczesna
zabudowa biurowo-ustugowa, co wptywa na wysoki
potencjalny wzrost wartosci kapitatowej w najblizszej
przysztosci.

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna wysoka W ostatnim czasie inwestorzy koncentrujg sie na
aktywach typu value-add i oportunistycznych, zaréwno
w Warszawie, jak i w gtéwnych miastach regionalnych.
Biorgc pod uwage charakter Nieruchomosci,
przeznaczenie pod zabudowe biurowo-ustugowa,
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Warunki rynkowe

Ryzyko srodowiskowe

Inne ryzyka

umiarkowane

niskie

wystepujg

dopuszczalng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
lokalizacje w centrum Gliwic, Nieruchomos¢ jest
atrakcyjnym produktem inwestycyjnym.

Obserwujemy obecnie zmniejszone zainteresowanie
obiektami biurowymi i ustugowymi, zaréwno przez
inwestoréw jak i najemcéw na terenie konurbacji
gérnoslaskiej jak i innych miast regionalnych. Naszym
zdaniem zmniejszone zainteresowanie ma charakter
przejsciowy i nalezy spodziewac sie poprawy sytuacji
w perspektywie Srednio- i dtugookresowej.

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana - niskie ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska.

Sytuacja gospodarcza Polski (wysokie koszty energii
elektrycznej).

Ryzyko wzrostu niepewnosci wsrod inwestoréw
dziatajgcych na europejskich rynkach nieruchomosci
komercyjnych w zwigzku z sytuacjg geopolityczng -
atakiem Federacji Rosyjskiej na Ukraine i trwajacg wojna
rosyjsko-ukrainska.

Zrédio: Avison Young, czerwiec 2025 .

Gliwice, ul. Piwna
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6. Standardowe warunki umowy, definicje i zastrzezenia dotyczace wyceny

RUNK

Warunki Ogélne Zlecen oraz Definicje i

Zastrzezenia dotyczace Wycen

STRONY

Luty 2025

Avison Young Polska Sp. z o.0. 1 siedzibg w
Warszawie (00-132) przy ul. Grzybowskiej Sa,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
p przezr Sad dia m_ st
Warszawy, Xl Wydzist Handlowy Krajowsgo
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000680638,
NIP 5252713251, posiadajgca kapitat zakladowy w
wysokosci 10 000,00 PLN, zwana dalej "Avison
Young”" lub "Spélks", reprezentowana przsz Pana
Michata Cwiklifiskiago - Prezesa Zarzgdu lub Panig
Monike Bronickg Czionka Zarzadu

Klient wskazany w Zleceniu (Klient)

Bank - jeli wskazany zostanie w Zeceniu (Bank], -
podmiot  finansujgey nabycie przez  Hlienta
Nieruchomosci, podmiot lecajacy za zgoda
Klienta i na jego koszt Ustugi okredlone w Zlecaniu
na warunkach  okredlonych  w  Zleceniu
obejmujgcym Warunki Ogélne Zlecei araz
Definicje i Zastrze3enia dotyczace Wyceny.
Interpratacja

Do przsdmictowsge Zlecenia stosuje sig
nastepujgce  definide  oraz  zasedy
wykkadni:

Ushugi wszelkie  ushugi
dodatkowe, ktbra Avison Young zobowigze

sig Swiadczyé zgodnie = paragrafem &.

Dodatkowe:

‘Wynagrodzenie: wynagrodzenie z ytulu
swiadczenia Uslug oraz wszelkich ewentualnych
Ustug Dodatkowych, okredlone w Zleceniu.

Zdarzenie Sity Wyiszej: omnacza  wszelkie
okolicznesci, na ktére dana strona nie ma wekywu,
w ym w szczegdlnosc zdarzenia naturalne,
powsd:, susze, trzgsienie ziemi lub inng
katastrofg fywiolows; epidemig lub pandemie;
zamach terrorystyczny. woine domowa. niepokoje
spobeczne lub zamieszki, wojns, grosbs wojny lub
proygotowania do  woiny, konflike  zhrojny,
natozenie sankgji. embargo Jub  zerwanie
stosunkéw dyplomatycznych; skazenie jadrows,
chemiczne lub biologiczne lub grom diwiekowy:
przepis prawa wprowadzony lub dzialanie podjsta
przez wiadze rzgdowe lub publiczne, w tym w
szczegdlnodci nalozenie ograniczer, kwot lub
zakaru wywozu lub proywozu lub nisudzielsnie
niezbednej koncesji lub pozwolenia; zawalenie sig
budynku, pozar, wybuch lub wypadek; spér pracy
lub spér zbi . strajk, akeja pr jna lub

2.2

2.3

24

31
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lokaut; przerwa w dostawach lub awaria mediéw

-alnosé: strona jest placalna w
przypadku: zawarcia przez strong debrowolnego
ukladu = wierzycielami,  przeprowadzenia
postepowania sanacyjnego, ustanowienia zarzadu
przymusowego lub wszczedia jej likwidacji lub
objecia w posiadanie catodc lub czedd majatku lub
aktywdw danej stromy przez  wierzyciela
zabezpieczenego rzeczowo lub ustanowienia dla
nich zarzadcy lub zarzadcy przymusowego; lub w
przypadku wystapienia innego podobnege Iub
analogicznege zdarzenia w innej jurysdykji.

Zlecel dokument wystosowany przez Avison
Young, okreslajacy dane Klienta/Banku, Usugi oraz
Wynagrodzenie a take inne informacje dotyczace
Usiug.

Raport/Operat: Raport z Wyceny /Operat
Szacunkowy okreslony w Zleceniu.

Ustugi: Ushugi okreflone w  Zleceniu oraz
ewsntualne Ushugi Dodatkawe.

Podatek VAT: dolicza sie podatek VAT wedbug
obawigzujgee] sta

Zlecenie

Klient/Bank zleca spéice Avison Yaung wykonanie
Ustug na warunkach ckreslonych w ninigjszym
Zleceniu.

Zlecenie rozpoczyna bieg z chwily podpisania
zlecenia lub umowy.

Na przedmictows Zlecenie skiadsjq sig ninisjsze
Warunki Avison Young oraz dokumnent Zlscenia.

Avizon Young uzna, Ze Klient/Bank przyjghwarun
przedmictowege Zlecenia (w tym  warunki
okreslone w dokumencie Zlecenia) w terminia 14
dni od ich wy ia, chyba e Kii
wystosuje  do  Avison  Young  pisemne
zawiadomienie o odmiennsj tredci W przypadku
gdy strong Zlecenia jest Kiient i Bank, Zlecanie
zostaje uznane za prayjste z chwils prayiscia
Tlecenia przez oba podmicty, T zastrzezeniem
punktu 2.2. W przypadku gdy jeden z podmiotéw
nie prayimie Zlecenia, Avison Young peinformujs
o tym pozostake podmicty.

Zobowiazania Avison Young

Avison Young ofwiadcza | zobowigzuje sig

przestrzega warunkdw  przedmictowsgo
Zlecenia.
"AVISON
YOUNG

Warunki Ogélne Zlecer oraz Definicje i

Zastrzeienia dotyczace Wycen

3.21.

322

41

42

43
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Awison Young oiwiadcza i zobowigzuje sig
dzistal = naleiytg
ostroznoscig:

starannoscig i

pray Swiadczeniu Ushug:

przy przestrzeganiu przepisdw praws oraz
regulacji wiadz lokalnych, przedsigbiorstw
ufytecznodci publicznej lub publicznych lub
prywatnych dostawcaw medidw lub
przedsigbiorstw  majgcych  jurysdykcje  nad
Ustugami lub z ktorych  instalacjami  lub
aktywami Ushugi 53 lub bedg powigzane.
Zobowiazania Klienta

Klient zobowigzuje sie udzielal bezzwhocznie
Avison Young wszelkich informacji, pomocy oraz
materistow, ktdrych Avison Young moze zadaé w
celu o i

iwiadczenia Ustug. Klient zobowigzuje sig, e
wszelkie informacie przekazane przez niego
Avison Young bedg prawdziwe | kompletne craz
2e jest uprawniony do przekazania tych informacji
Avizon Young do korzystania bez zwracania sie do
osdb trzecich

Klient zobowigzuje sie bezmwdocznie dokonywad
czynnodci oraz dostarczal dokumentacie (jezeli
ma to zastosowanie) wymagang od Kienta na
podstawie Zlecenia w celu wykonania wyceny.

Ustugi beds swiadczone w lokalu Avison Young.
jezeli pozwala na to charakter danych prac. W
przypadku Swiadczenia Ustug przez pracownikow
Avison Young w lokalu Klienta, Klient zapewni
moiliwosé dostgpu do tego lokalu tym
pracownikom za uprzednim zawiadomieniem

ym z odpowiedni jiem, w
zwyklych godzinach pracy oraz bedzie ponosic
peing odpowiedzialnoit za pracownikdw Avison
Young pedczas ich pobytu w tym lokalu.

Klient wyraza zgode na wykorzystywanie przez
Avizon Young zdjeé wykenanych podezas ogledzin
Nieruchomezci do celéw marketingowych.

Wynagrodzenie

Klient zaptaci Wynagrodzenie wraz = wszelkimi
uzasadnionymi wydatkami, co bedzie stanowit
caloit wynagrodzenia naleinege spéice Avison
Young na podstawie ninisjszego Zleceni

Klient zaplaci spékce Avison Young Podatak VAT
naleiny od Ustug. Wszelkie kwoty okreglone jake
naleine spolce Avison Young na podstawie
ninigjszego Zlecenia nie cbejmujg Podatiu VAT i

5.3.

5.4.

E.5.

6.2
8.2.1.

822
623

624,

6.4,

B.5.
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zostang powigkszone o VAT.

‘Wynagrodzenie wylicza sie 1 uiszcza na zasadach
okrelonych w Zeceniu. W zakresie, w jakim

ynagr ie nie jest w Zlecsniu,
Avison Young przystuguje prawo do
Wynagrodzenia w oparciu o aktualne stawki
godzinowe (dostspne na Zadsnis) oraz liczhe
przepracowanych  godzin T zastrzefeniem
paragrafu 6.5.

Avison Young dostarczy Klientowi fakture na kazdg
z rat Wynagrodzenia wraz dok i

dodatkowymi zazadnie wymaganymi do weryfikscji
tej faktury. Faktura wraz z ewentualnymi
dokumentami dodatkowymi ckresii kwote, ktéra
wedlug Avison Young stanie sig naleina w dniu
piatnosci danej raty.

Platnosci nalezy dokonac w terminie 14 dni od daty
‘wystawienia danej Faktury.

Uslugi Dodatkowe

Kaida ze stron zawiadomi drugs strong w
najkrétszym mozliwym terminie, jezeli okaze sig,
sep ie bgdzie wymagane wykonani
Usiug D h. W t=kim
nalezy okreslié wymagane ustugi

Usiugi Dodatkowe mogs wynikaé ze:

zmiany zakresu, wielkodci, ziozonosd lub

czasu trwania Usiug:

innych zmian Ushug okreslonych w Zleceniu;
istotnych opdinien lub zakibcer dotyczacych
Usiug: lub

innych prayczyn, na ktére Avison Young nie

ma wphywu i kthrych nie mogla przewidzied

na dzien przyjecia Zlecenia,

‘W przypadku wystosowania przez Klienta/Bank
zawiadomienia na podstawie paragrafu 6.1,
Avison Young w najkrétszym motzliwym terminie
po jego otrzymaniu dostarczy Klientowi/Bankowi
pisemne oszacowanie zmiany  wysokosci
Wynagrodzenia z tytulu Usiug Dodstkowych. W
preypadku wystosowania przez Avison Young
zawiadomienia na podstawie paragrafu 6.1,
Avison  Young dostarczy  Klientowi/Bankowi
pisemne oczacowanie  Tmiany  wysokosdci
Wynagredzenia z tytulu Ustug Dodatkowych w
chwili wystosowania tego zawiadomienia.

za Ushugi D

agr wylicza
sig za porczumieniem stron.

Klient/Bank moie wedlug swojege uznanis, w

AVISON
YOUNG

Gliwice, ul. Piwna
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WARUNKI ZLE WARUMKI ZL|
Warunki Ogélne Zleceh oraz Definicje i Warunki Ogélne Zlecen oraz Definicje i
Zastrzeienia dotyczace Wycen Zastrzeienia dotyczace Wycen
uzasadnionych przypadkach, poledé Avison umowy pomigdzy Klientem/Bankiem i tg oscbg przedmiotowe Zlecenie e skutkiern 113 i 1.4, Avison Young udziela
Young wykonanie Usbug Dodatkowych. Dla trzecig, trudnosci w przeprowadzeniu egzekudi lub natychmiastowym za pisemnym Klientowi/Bankowi oraz jednostkom powigzanym z

uniknigcia wigtpliwosd, Avison Young wykona
Ustugi Dodatkows wylgcznie po otrzymaniu

74
pisemnego polecenia Klienta/polecenia Banku.

6.6. Wynagrodzenie platne przez Klienta z tytubu
Ustug Dodatkowych uwzglednia sie w
nastepnej fakturze po wykonaniu tych Ustug
Dodatkowaych.

7. Ograniczenie  odpowiedzialnos$c - 75.
PROSIMY PRZECZYTAC UWAZNIE

7.1.  Bez uszczerbku dlawszelkich innych cgraniczen w
ramach przedmiotowego Zlecenia,
odpowiedzialnos Avison Young na podstawie
przedmiotowego Zlecenia lub w zwigzku z nim
bedzie ograniczona do kwoty 4.000.000 PLM
[cztery miliony ztotych) facznie w odniesieniu do
wszystkich  roszczed  Klienta  iflub  Banku.
Dgraniczenie to stosuje sie niezaleznie od rezimu

dpowiedzialnodci, w tym odpowiedzialnodc
kontraktowsj, cdpowiedzialnosci deliktows] (w
tym wynikajgcej z deliktu niedbalstwa) lub
dpowiedzialnoci z tytuiu ia obowigzku
ustawowego. Zadne z postanowien
przedmiotowego Zlecenia nie wylacza ani nie
ogranicza odpowiedzialnodc Avison Young z
Eytuhu:
711, Smierci lub  uszczerbku na  zdrowiu
P ego przez niedbal po
stronie Avison Young; lub 76
7.1.2. oszustwa lub Swiadomego wprowadzenia w bigd.

7.2. Zadnego z pracownikéw, czlomkéw zarzadu lub
konsultantdw  Avison Young nig tgczy
indywidualnie stosunek umowny z Klientemn iflub
Bankiem ani cbowigzek zachowania ostroinosci
ani odpowiedzialnost  osobista.  Klient/Bank
zobowiazuje sig, Ze nie bedzie wnosié zadnych
roszczen przeciwko Zadnej = takich oséb osobisde
w zwigzku z Ustugami. 7T

73. W przypadku poniesienia przez Klienta/Bank
szkody w wyniku naruszenia postanowieri umowy
lub  niedbalstwa za strony Awvison Young,
odpowiedzialnoss Avison Young bedzie
ograniczona do sprawiedliwej i stusznej czedci
szkody  poniesione]  przez  Klienta/Bank z
uwzglednieniem  stopnia odpowiedzislnosc
ewentualnych csob trzecich. Odpowiedzialnosd
Avizon Youmg nie ulega zwigkszeniu z powodu
niepetnej egzekudi od oscby trzecdie], niezaleinie 8.
od tego, czy taka niepeina egzekucja wynika z
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z innego powodu.

Avison Young nie ponosi odpowiedzialnosci wobec
Klienta/Banku na podstawie przedmictowego
Zlecenia z tytutu utraconych korzysd, utraconych
zyskdw lub dzisfalnosci, utraty reputadji ani z tytubu
jakichkohwiek innych strat  posrednich  lub
wiynikowych.

Raport/Operat Szacunkowy dostarcza sig wytgcznie
na rzecs Klienta/Banku oraz jed) k powig: h
z Klientem/Bankiem oraz wylgcznie do celdw
okreslonych w poleceniu jego dotyczacym. Raport
{Operat nie moZe zosta uifyty ani wykorzystany
przez osobg trzeciy bez pisemnej zgody Avison
Young nawet jeZeli ta osoba trzecia wiscita cabosd
lub czeif Wynagrodzenia naleznego Avison Young
lub dysponuje pozwoleniem na  wglagd do
egzemplarza Raportu/Cperatu. W przypadku
udrzielenia przez Awisom Young pisemnej zgody
osobie trzeciej do wykorzystywania
Raportw/'Operatu, zgoda ta moze zostal
obwarcwana wymogiem uiszczenia dodatkowego
wynagrodzenia, a osoba trzecia bedzie miala
obowigzek podpisania i zaakceptowania
porozumienia Awvison Young o warunkach
skorzystania z Raportw/Operatu, inaczej Avison
Young nie |bedzie ponosié  jakigjkclwisk
odpowiedzialnodci.

Avison Young nie ponosi odpowiedzialnodd za
straty ani szkody poniesione przez Klienta/Bank w
wyniku opdZnienia wykonania lub niewykonania
przez Avisom Young Uslug ilub jej zobowigzan
wynikajgcych z przedmictowego Zlecenia, jezeli to
opéZnienie lub niewykonanie wynika ze Zdarzenia
Sity Wyiszej, ktore stanmowilo bezposrednig
przeszkodes w prawidbowym wykonaniu Ustug lub
Zlecenia.

Avizon Young bedzie polegad na informacach i
dokumentacji dostarczonych przez Klienta lub
Bank oraz na innych Zrodiach informacji
(witasnych bazach danych, informacjach
dostepnych publicznig). Avison Young zaklada, Ze
dostarczone  informacje i dokumenty =g
prawdziwe | kompleme. Zastrzegamy sobie
prawo do korekt Raportu z Wyceny fOperatu,
jezeli powyisze  informacje  okala sig
nieprawdziwe, niekompletne lub niedoktadne.
Wypowiedzenie

Kazda e stron maoze wypowiedziad

AVISON
YOUNG

8.1.1.

8.1.2
B8.1.3.

82

9.1.2

9.1.

9.2

10.1.
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zawiadomieniem drugiej strony w przypadku:

istobnego naruszenia przez drugg strong jej
obowigzkow wynikajacych = przedmiotowsgo
Zlecenia 1 nieusuniecia przez nig tego
naruszenia w terminie 14 dni od otrzymania
pizemneago Zgdania usunigcia tego
naruszenia; lub

Miewyptacalnoici drugiej strony: lub
utrzymywania sie Zdarzenia Sity Wyiszej
(stamowigcege bezposredniy przeszkods w
prawidlowym wykonaniu Ustug lub Zlecenia)
przez ckres ponad 30 dni.

Kaida ze stron ma prawo wypowiedzied
przedmiotowe Zlecenie w dowolnym czasie i z
dowolnej przyczymy za pisermnym
zawiadomieniem drugisj strony z
wyprzedzeniem co najmniej 14 dni.

Skutki wypowiedzenia

Z chwily wyp
zaptad Avison Young:

iia, Klient nia

. wzzelkie kwoty nalezne do zaplaty na podstawie

przedmictowego Zlecenia na dzien
wypowiedzenia; oraz
dziwg i czgsd j raty
Wynagrodzenia wraz z wszelkimi wydatkami,
odpowiadajgcg Ustugom nalezycie wykonanym na
dzier wypowiedzenia; oraz
wazelkie wydatki lub  koszty niezbednie
poniesione przez Avison Young bezpodrednio w
wyniku wypowiedzenia (chyba Ze wypowiedzenie
wiynika = naruszenia po strenie Avison Young).

‘Wypowiedzenie stosunku Zlecenia Avison Young

' g0 z przedmi Zlecenia nie ma
wphywu na jakiskolwiek uprawnienia, sSrodki
prawne, obowigzki lub zobowigzania stron
powstate do dnia wypowiedzenia, w tym na
prawoc do Zgdania odszhodowania z tytubu
naruszenia przedmictowego Zlecenia istniejgce
na dzieri wypowiedzenia lub przed tym dniem.

Prawa i salna

Avizon Young przystugujy  wszelkie  prawa
wiasnosd intelektualnej (w tym prawa autorskie)
dotyczgoe przygotowanago przez nig

Raportu/Operatu.

Z chwily zaplaty Wynagrodzenia oraz z
zastrzeteniem paragrafu

10.2.

103.

110

1.2

11.21.

1122

11.3.

114,
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Klientem / Bankiem nisodwotalnel. niewytgcznej.
bezterminows] | bezplatnej licendi na pefne
korzystanie z Raportw/Operatu do celow, do
ktérych go destarczono.

Avison Young nie ponosi odpowiedzialnodc za
korzystanie z Raportu/Operatu w sposéb lub do
celow innych niz te, do ktorych go sporzadzono
iflub dostarczono.

Elient/Bank pobtwierdza, 2= reprodukowanis
Raportw/Operatu w innych materiatach w cafosc
lub czesci wymaga uprzedniej zgody Avisen Young
w celu umozliwienia Avison Young przestrzegania

ocdpowiednich  obowigzkéw  regulacyjnych i
przepiséw prawa.

Poufnosd

Kazda za stron Jjj& sig niz epniat w

zadnym czasie Zadnej oscbie informadji poufnych
dotyczgcych dzistalnodc, spraw, Kientdw lub
dostawcow  drugiej strony lub  jakiegokolwiek
podmictu  nalezzcege do grupy  kapitalowej
drugiej strony, z wyjatkiem przypadkow
dozwolonych na podstawie paragrafu 11.2.

Kaida ze stron moie udzielad informacdji
poufnych dotyczgoych drugisj strony:

Swoim pracownikom, funkcjonariuszom,
przedstawicielom, wykonawcom,
podwykonawcom lub  doradcom, ktorym  te
informacje 53 niezbedne do celdw wyk lia
up iern  lub bowigzkd tej  strony
wynikajgcych z przedmioctowege Zlecenia lub z
nim zwigzanych. Kaida ze stron zapewni, by jej
pracownicy., funkdgonariusze, przedstawiciels,
wykonawcy, podwykonawcy lub doradcy, krdrym
udzieli informacje poufne dotyczgce drugiej
strony przestrzegali  postanowierl niniejszego
paragrafu 11 craz

w przypadkach wymaganych przepisami
prawa, sgdowi whasciwemnu lub organowi
wiadzy rzadowej lub crganowi regulacyjnemu.

Strona nie moie wykorzystywad informagji
poufnych dotyczgcych drugiej strony do celow
innych niz  wykenywanie uprawnien lub
cbowigzkéw te] strony  wynikajgoych  z
przedmictowege Zlecenia lub z nim zwigzanych.

Klient/Bank potwierdza, Ze reprodukowanie
Raportw/Operatuw inmych materiatach w calosci

AVISON
YOUNG

Gliwice, ul. Piwna
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lub czedci wymaga uprzedniej zgody Avison
Young w celu umoiliwienia Avison Young
przestrzegania odpowiednich cbowigzkow
regulacyjnych i przepisow prawa.

Przeci ie praniu ych pienied:

Avizon Young stosuje polityke przeciwdzistania
praniu brudnych pieniedzy zgodnie z przepizami
polskiej ustawy o© przeciwdzistaniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1124, z pozniejszymi
Zmianami) oraz przepisow wykonawczych do
nich. Avison Young moie wymagaé od Klienta
przedstawiania informagji (w tym dowodu
toZsamosd lub zaswiadczenia o dochodach) w
celu umozliwienia weryfikagji tozsamosci Klienta
przez Avison Young. Dla uniknigcia watplivwosci,
moie to wigzai sie = wymogiem Zgdania i
przechowywania przez Avison Young informacdji
dotyczgcych czhonkow zarzgdu oraz
beneficjentiw rzeczywistych Klienta, zgodnie z
Wwymogami przepisow prawa.

nig takich i icji w terminie 7
dni od zgdania daje Avizon Young prawo do
wypowiedzenia Zlecenia zgednie z par. 8.1.1.

Ochrona danych osohowych

W zwigzku ze stosunkiem taczgcym Avison Young
= Klientem, Avison Young mo2e gromadzié lub
przechowywad (przetwarzal) dane oscbowe
dotyczgce Klienta (o ile jest on osobg fizyczng) oraz
jego icieli, ktbrych ie jest
niezbedne do wykonania Zlecenia lub ktorych
przetwarzanie jest niezbedne dla wypeknienia
obowigzku prawnego cigtacego na Avison Young.
Avison Young moze przetwarzad wyzej okreslone
dane csobowe przez okres do uplywu terminu
pr ieni tualnych roszczert
wiynikajgcych ze Zlecenia. |ezeli Klient jest spoika,
moie to obejmowal informace dotyczace
pracownikéw, funkgonariuszy lub wspdlnikéw
Klienta. Jezeli Klient jest osobg fizyczng, moze to
obejmowad  informacje dotyczgce  czlonkéw
rodziny  Klienta.  Awison  Young  bedrie
wykorzystywad te dane wylacznie do celow
Swiadczenia Ustug lub do celow powigzanych
takich jak i ie zapizéw dotyczacych
Klienta, przestrzeganie przepisow o
przeciwdziataniu prania brudnych pieniedzy oraz
innych prrepiséw prawa i mozsmy  misd
obowigzek ujawnienia tych informacji wdasciwym
osobom w zwigzku z tymi kwestiami. Przekazujgc

14
14.1.

142,
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jakiekolwisk dane osobowe spolce Awvison Young,
Klient potwierdza, ze poinformowat o tym osoby
fizyczne, ktorych dane dotyczy oraz uzyskat
wszelkie wymagane zgeody na przekazanie ich
danych oscbowych Avison Young oraz ich
przetwarzanie w celu realizaci Zlecenia. Jezel
strong Zlecenia jest Bank, moie to obejmowad
informacje dotyczace pracownikéw Banku, a Avison
Young bedzie wykorzystywad te dane wytgcznie do
celéw swiadczenia Ustug.

Ubezpieczenis odpowiedzialnoici zawodowsj

Avison Young bedzie utrzymywal ubezpieczenie
powiedzi i dowej obsjmujace jaj

gzania  wynikajgce = przedmi =
Zlecenia, przez okres od dnia Zlecenia do 4
[czterech) lat pe ukonczeniu Swiadczenia Ushug
pod warunkiem, Ze ubezpieczenie takie begdzie

za gospodarczo L i ceng i na
takich warunkach u renomowanych ubezpieczycieli
prowadzgcych zgodnie z prawem dzisfalnosé
ubezpieczeniows w UE.

Paoliza i Tia iedzialnogci
zawodowe] bedzie zalgczona do  dokumentu
Zlecenia oraz Raportu z wyceny /Operatu

go dostarczonego 3
Zazalenia

W  przypadku  zazalenia  Klienta/Banku,
Klientowi/Bankowi  przysluguje prawo do

skorzystania z procedury obslugi  zazalen
obowigzujgcej w Avison Young obejmujgcej
procedure rozwigzywania sporow zgodnie z
wymogami Kodeksu postepowania Krolewskiege
Instytutu Rzeczoznawcéw Majgtkowych (RICS)
[szczegitowe informacje 53 dostepne u Avison
Young na Zgdanie). Rozstrzyganie spordw
wynikajgcych ze Zlecenia strony podajg pod sad
polub - Sqd Arbitrazowy przy Krajowsj lzbie
Gospodarczej w Warszawie.

Niewynajete lokale lub nieruchomosci

Avison Young nie ponesi cdpowiedzialnesci za
bezpieczerstwe, s, lub
uszkodzenia lokali lub nisruchomesci, ktérych
dotyczg Ustugi. Klient ma obowigzek podjgé
wezelkie niezbedne dzialania w celu ochrony
takich lokali lub nieruchomesci oraz zapewnic ich
ochrong ubezpieczeniows.

Odpowiedzialnosd solidarna

Jezeli w dowelnym czasie Klient stanowié bedzie
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18.
18.1.

wigcej niz jedng osobe, zobowigzania Klienta na
podstawie Zlecenia beds wymagalne wobec
kazdej z tych os6b na zasadzie odpowiedzialnosci
solidarnej.

Cesja i podwykonawstwo

Zadna ze stron nie moze przeniesé ani zlecié
podwykonawcy wykonania swoich praw lub
obowigzkdw wynikajgcych z przedmictowego
Zlecenia bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
strony, przy czym druga strona nie odmdwi ani
nie  opdini  wydania takiej zgody bez
uzasadnionego powodu.

18.2. Jezeli Klient zechce polecié Avison Young

2.
211
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skorzystanie z ustug ckreslonego wykonawcy lub
konsultanta, Avison Young bedzie udzielad
polecer takiemu wykonawcy w imieniu Klienta.
Klient ponosi wszelky odpowiedzialnosé za
takich wykonawcdw lub konsultantow i naledycie
zweryfikuje i zbada ich kompetencje i Srodki.
Avison Young nie ponosi cdpowiedzialnosci za
dziztania konsultantdw  lub  wykonawcow
powolanych na zadanie Klienta. Jesli strong
Zlecenie jest Bank, Klient zobowigzany jest
uzyskat zgode Banku na skorzystanie z ustug
y lub ta.

Zawiadomienia

Zawiadomienie wystosowane do danej strony na
podstawie niniejszego Zlecenia lub w zwigzku z
nim powinne byE w formie pisemnej i nalezy je
dorgczyt oscbiscie lub listem poleconym na
adres wskazany na poczatku Zlecenia (w
przypadku dorgczen do Avison Young) albe na
adres wskazany w dokumencie Zlecenia (w
przypadku doreczen do Klienta) lub na adres
wskazany przez druga strong w danym czasie w
pisemnym zawiadomieniu drugiej strony.

Okres odpowiedzialnosci

Zadna ze stron nie bedzie podejmowad
tadnych krokéw prawnych przeciwko drugiej
stronie na podstawie przedmictowego Zlecenia
po uplywie trzech lat od dnia ukoriczenia
éwiadczenia Uslug.

Catosc umowy

Miniejsze Zlecenie stancwi catosé porozumienia
stron oraz zastepuje i uchyla wszelkie uprzednie
rozmowy, korespondende, negocjacje, projekty,
umowy, obietnice, zapewnienia, gwarancje,
oswiadczenia | porozumienia pomigdzy nimi, w
formie pisemnej lub ustne]. dotyczace jego

212

213,

214

215.

231

232
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przedmictu.

Kazda ze stron potwierdza. Ze zawierajac niniejsze
Zlecenie nie polega i nie bedzie korzystaé z zadnych
Srodkéw prawnych w odniesieniu do Zadnych
oéwiadczar, iedi i gwarandii (i snie od
tego. czy czostaly poczynione w  sposdb
niezawiniony czy tez wskutek niedbalstwa) nie

zawartych w ninisjszym Zleceniu

Strony oSwiadczaja. e przystugujg im roszczenia
wobec drugiej Strony z tytutu wprowadzenia w
biad lub odwiadczenia nieprawdy, tylko wtedy gdy
wprowadzenie  w bifad lub  oSwiadczenie
nieprawdy nastapitc z winy umysine] drugiej
Strony lub braku zachowania przez nig nalezytej
starannosci.

Zmiany niniejszego Tlecenia dla swej waznosci
wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewainosci i zgody wszystkich stron.

Zadne z postanowier niniejszege Zlecenia nie
ogranicza ani nie wylacza odpowiedzialnosci z
tytubu oszustwa.

Rozdzielnosd postanowien

W przypadku, gdy ktorekohwiek z postanowien lub
czeit p ienia pr Zlzcenia
jest lub stanie sig niewaine, niezgodne z prawem
lub niewykonalne, uznaje sig je za zmienione w
najmnigjszym mozliwym zakresie czynigoym je
wazine, zgodne z prawem i wykonalne. Jezeli taka
zmiana nie bedzie moiliwa, dane postanowienie
lub czgi¢ postanowienia uznaje sig za skreslone.
Zmiana lub skreflenie postanowienia lub czesci
postanowisnia na podstawie niniejszego
paragrafu nie wplywa na wainost i wykenalnosé

P n pr =E
Zlecenia.

Prawo wiasciwe i jurysdykcja

Minigjsze Zlecenie oraz wszelkie spory lub
roszczenia (w  tym  spory lub  roszczenia
pozaumowne) wynikajgce = niego,  jego
przedmictu lub zawarcia lub w zwigzku z nimi
podlegajg prawu polskiemu | powinny byé
interpretowane zgodnie z tym prawem, przy
jednoczesnym stosowaniu migdzynarodowych i
europejskich standardéw wyceny nieruchomodsci
wekazanych ponizej.

spory ni gnigte przez Strony w
drodze mediagji przedstawia sig do
rozstrzygnieda sadowi arbitrazowemu
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wiskazanemu w punkcie 15 powyZej, a jedynie w
przypadku jego braku polskiemu  sadowi
powszechnemu wiasciwemu dla siedziby Avison
Young.
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Informacje

Wezelkie informacje dostarczone przez  Klienta,
pracownikéw i doradcéw profesjonalnych  Klienta,
wiadze misjscowe, inne organy administraci, agencje
Zledcze oraz inne wskazane Irddla przyimuje sig jako
prawdziwe jezeli nie wskazano inaczej.

Tytul prawny

Akty notarialne | umowy najmu podlegajg wernyfikacji w
zakresie ustalonym przez strony umowy aw przypadku
braku ustalenia zakresu weryfikacji aktdw notarialmych,
uznaje sig, Ze nieruchomosE jest welna od ograniczen w
rozporzgdzaniu, stuzebnosci, innych  ograniczen i
zobowigzan, w tym hipotek, dotacji i ulg kapitabowych
mogacych wplywat na jej wartosi.

Mie przyjmuje sie odpowiedzisinosci za prawidiowosd
interpretaci sytuacji prawnej klienta lub osdb trzecich.

Majemcy

Statuz najemcow bada sie wylacznie na  Zadanie,
zaznaczajac to w wycenie.

Mapy i plany

Wszelkie dostarczone mapy i plany stuzg wylacznie do
celdw identyfikacyjnych, jefeli nie wskazano inaczej
Wycena zaktada, Ze wskazano nam granice dzistki.

Powierzchnie dzialek

Powierzchnie dzistki okresla sie na podstawie danych =
ewidencji gruntdw i budynkbw / wypisu z rejestru
Eruntdw i zaznwyczaj weryfikuje sie na podstawie map i
planéw lub krajowej platformy geodezyjnej (Geoportal) a
nie fizycznych pomiardw dzishki.

Powierzchnia uzytkowa i wymiary

Powierzchnia nieruchomosci nie bedzie mierzona przez
Rzeczoznawcow Avison Young i nie beds
przeprowadzone pomiary techniczne ani  pomiary
przylgczy. Avison Young bedzie polegad na pomiarach
oraz informacji o stanie technicznym dostarczonych
przez Klienta.

Warunki gruntu

Mie sporzadzamy raportdw z badan stabilnosci gruntu,
geotechnicznych ani geologicznych i nie =3 one zazwyczaj
przedmiotern ogledzin. W braku innego polecenia,
zakiadamy, Ze grunt oraz wszystkie cgsiadujgce i

blizkie tereny ni . w okolicy nie znajduja sie
materialy niebezpieczne oraz ze grunt nadaje sie do
zabudowy bez koniecznosci ponoszenia nadzwyczajmych
kosztow fundamentow oraz medidw.

Stan budynkdw, urzadzen itp.

Ogledziny nieruchomosd przez nas nie stanowig
akspertyzy budowlansj. Przy sporzadzaniu  wyceny.

Luty 2025
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uwzgledniamy widoczne wady | potrzeby remontowe a
takze wiek nieruchomosci. Jednakse nie przeprowadzamy

cregdloweg badani pod led wad
przeprowadzanego w ramach ekspertyzy budowlanej
oraz niekeniecznie wyszczegolniamy poszczegdine wady
przy sporzgdzaniu Raportw/Operatu. Nie
przeprowadzamy badari stolarki budowlane] ani innych
zakrytych, trudnoe dostgpnych lub  niedostepnych
elementéw konstrukgji. MNie organizujemy badan w celu
okreilenia, «<zy do budowy uiyte cementu
wysokoglinowego, dodatkdw chiorku wapnia lub innych
szkodliwych materiatéw lub szalunkdw traconych z wekny
drzewnej lub paneli kompozytowych.

W braku innego polecenia, nie organizujemy badari w celu
okreilenia, czy podczas budowy nieruchomosc lub w
péinigjszym ckresie jej funkcgonowania ufyto materighow
lub technologii szkedliwych lub niebezpiecznych a media
nie podlegajg badaniu.

Z uwagi na to, nie jestesmy w stanie podad w raporde, czy
nieruchomosc jest pozbawiona wad w tym zakresie.

Do celdw wyceny zakladamy, jezeli nie wskazano inaczsj,
ze nieruchomosE (w tym powigzane urzadzenia, maszyny
oraz instalacje) nadaje sig do ufytkowania i pozostanie w
takim stanie w przewidywalnej przysztodci. Zakiada sie, 2=
budynek jest/budynki =3 w dobrym stanie technicznym, z
wijgtkiem wyszczegdlnionych wad.

Przepisy prawa dotyczace azbestu

Paristwa doradcy prawni powinni przeanalizowat w razie
potrzeby wiasciwe przepisy prawa a wiaiciciele
nieruchomosci majg obowigzek byé w stanie dostarczyd
pobwierdzenie checnosci i stanu azbestu.

Bezpieczenstwo przeciwpoiarowe

Zakiada sis, Ze nieruchomosé  spelnia  wymogi
obowigzujacych przepisdw przeciwpoiarowych.
Swiadectwa charakterystyki energetycznej
Swiadectwa charakterystyki energetycznej sg wymagane
przy sprzedaZy, najmie i budowie budynkdw ustugowych.

Swiadectwo nalezy ckazywad przy sprzedazy. najmie lub
budowie {oraz przebudowie w okreslonych przypadkach),
z zastrzeZeniem uzgodnien dotyczacych danej transakcji.
Mieprzestrzeganie tego wymogu meode skutkowad
sankcjami cywilnoprawnymi, w tym karami pienigznymi.

W braku innego ciwiadczenia, nasza wycena zaklada, Ze
nieruchomos{ posiada Swiadectwo  charakterystyki
energetycInegj.

Media

Zaklada sig. e media i powigzane systemy kontrolne i
oprogramowanie 53 w dobrym stanie i wolne od wad.

Panele kompozytowe i kwestie ubezpieczeniowe
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Nie bedziemy przeprowadzal badar paneli wewngtrz
nieruchomosci w celu stwierdzenia, czy stanowig one
panele kompozytowe izolowane  polistyrenam.
Obecnost takich paneli moze skutkowad niemoinosci
uzyskania ubezpieczenia dla nieruchomosci, co miatoby
negatywny wphyw na jej wartost.

Kwiestie ochrony Srodowiska

Masz Raport z Wiceny / Operat szacunkowy nie stanowi
Audytu érodnwiskmgn ani badania i jego tresci nie
nalezy traktowaé jako odwiadczenia o braku problemdw
zwigzanych ze skaZeniem Ilub zanieczyszczeniem
nieruchomosci ani potwierdzenia, Ze nieruchomose lub
procesy odbywajgce sie na nigj =3 zgodne =
obowigzujgcymi  lub  proponowanymi  przepisami
ochrony frodowiska. Jefeli dostarczonoc nam raporty
os6b trzecich, przyjelismy ich tresé za prawdziwg.

Zapytania

Przeprowadzamy zapytania wtadz migjscowych oraz
przedsigbiorstw wytecznosc publicznej w formie ustnej
w przedmiccde zobowigzan warunkowych, takich jak
poszerzenia drog, oplat drogowych, propozydi prac
remontowych oraz moiliwych skutkéw ograniczen
planistycznych a takZe, ckazjonalnie, w przedmiocie coen
ratingowych. Nie dak ljermy A w lokalmych
rejestrach. Mie przyjmuje sie odpowiedzialnoici za
nieprawdziwe informacje uzyskane w ten sposob.

Co do zasady, zaklada sig. Ze budynki zostaly
wybudowane i 53 uZytkowane zgodnie z cbowigzujgoymi
decyzjami o  warunkach zabudowy, zgodami,
pozwoleniami na budowe, posiadajy bezposredni
dostep do drogi publiczne]. decyzje o warunkach
zabudowy nie przewiduja ograniczeri moggcych mied
negatywny wphyw na uzytkowanie nieruchomosci oraz e
brak jest cbowigzujagych zawiademien urzedowych lub
innych dotyczgcych nieruchomoéci lub jej cbecnego lub
zamierzonego sposobu  uZytkowania. Rzeczoznawca
zobowizzuje sie do weryfikacji dokumentdw zwigzanych
2z powyiszym otrzymanych od klienta / banku w tym
dostep do drogi publicznej zgodnie z najlepszg wiedzg
rZeczoznawcy.

Zakiada sie ponadto, fe jeieli nie wskazano inacze),
wszelkie wymagane zgody, pozwolenia itp. 3 zwigzane z
nieruchomosciy albo =3 przenaszalne na nowego jej
uzythownika.

Ryzyko powodziowe

Rzec a przep w ryzyka
powodziowego w przypadkach uznanych za wskazane, w

k informacgi opw wych przez wiasciwe
agence. |ednakie nie posiadamy kwalifikaci do
definitywnego oszacowania ryzyka powodziowsgo | w
naszej wycenie zatoZymy brak zagrozen w tym zakresie.
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Ponadto, Avison Young nie podejmie dalszych badan w
celu potwierdzenia tych informacji.

Urzadzenia, maszyny oraz instalacje

Jezeli nie wskazano inaczej, nasze wyceny oraz szacunki
kosztu  odtworzenia  obejmujy  wszelkie  elementy
generalnie zwigzane z wycena gruntu i budynkéw, w tym:

Brzejniki montowane na state, domowe instalacje cieplej
weody, instalacje céwietleniowe i zasilajgce ofwietlenie,
instalacje spryskiwaczy | powigzane urzgdzenia, instalacje
wodne, elektryczne, gazowe i parowe nie wykorzystywane
do procesdw przemystowych lub komercyjnych, podstacje
trafo, windy i budowle trwabe, w tym szyny diwigowe,
jezeli stanowig integralng czes¢ konstrukgji budynku,
demontowalne Scianki zamontowane na stale, sufity
podwieszane, wykiadziny podtogowe, odplywy. instalacje
kanalizacyjne, systemy oczyszczania  Sciekow  nie
wykorzystywane ghownie do oczyszezania  Sciekdw
przemyshowych, systemy klimatyzacyjne, z wyjgtkiem
stanowigcych element systemdw komputerowych lub
wykorzystywanych gidwnie do cbstugi maszyn i urzadzen.

Jezeli nie wskazano inaczej. wylgcza sie nastepujgce
elementy:

Wszelkie elementy urzadzen i maszyn produkcyjnych,
narzgdzia oraz inne wyposaienie nie wykorzystywane
glownie do obstugi budynku, diwigi, pednosniki, pasy
transmisyjne, budowle stanowigce elementy pomocnicze
lub wehodzgce w sktad urzgdzen | maszyn produkcyjnych,
systemy oczyszczania Sciekdw wykorzystywane giownie
do oczyszczania  Sciekdw  przemiystowych, systemy
klimatyzacyjne stanowigce element systemw
komputerowych lub wykorzystywane gidwnie do obshugi
maszyn i urzgdzen oraz instalage wodne, elektryczne,
gazowe | parowe wykorzystywane do procesow
przemyshowych lub komercyjrych.

Jezeli mie wskazano inaczel, nie uwzglednia zig kosztu
naprawy szkod spowodowanych  usunigciem =
pomieszczen elementdw urzgdzen, maszyn oraz instalacji.

W przypadku stagi  paliw, hoteli oraz  innych
nieruchomosci zazwyczaj zhywanych i wycenianych jako
podmioty operacyjne. wszelkie elementy wyposazenia
zazwyczaj powigzane = takg nieruchomescig uznaje sig za
stanowigce wiasnoif oraz obejmuje wycena jezeli nie
wskazanc inaczej.

Podatki i dotacje

Podatku VAT, podatkow, dotacji i ulg nie wlicza sie do
wartoscl kapitalowe] oraz wartosci czynszéw gdyz, jezeli
nie wskazano inaczej w raporcie, zawsze podaje sig je w
wartosd netto bez zobowigzania z tytwlu podatku VAT,
nawet jezeli w okreslonych przypadkach podatek VAT
bedzie nalezny.

W przypadku, gdy wyceny dokonuje sie na podstawie
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kosztéw odtworzenia, przyjety koszt odtworzenia jest w
wartosci netto bez podatku VAT jezeli nmie wskazano
inaczej.

Jezeli nie wskazano inaczej, Avison Young nie uwzglednia
istnigjgoych lub potencjalnych zobowigzar wynikajgcych
z tytulu podatku od zyskow kapitabowych lub inmych
podatkdw lub ulg podatkowych wynikajgcych = dotacji
luk ulg kapitatowych dostgpnych  nabywcy
nieruchomaosci.

Wartosc Rynkowa

Szacunkowa kwota, jaks w dacie wyceny moina uzyskad
za skladnik aktywow lub zobowigzan w ramach transakeji
rynkowej przeprowadzone] pomigdzy zainteresowanym
kupujgcym i zainteresowanym sprzedajgoym,
drziatajgcymi jako niezalezne od siebie strony, po
odpowiedniej ekspozydji przedmictu transakdi na rynku
oraz pod warunkiem, 2e strony drialaja z rozeznaniem,
rozwaznie i dobrowolnie.

Wartosc Godziwa / Wartosc shuszna

. Wartos¢ stuszna (wczesniej nazywana godziwg w
MSW) - szacunkowa cena przeniesienia skiadnika
aktywow lub zobowigzan pomiedzy ckreslonymi,
dobrze poinformowanymi | zainteresowanymi
stronami  odzwierciedlajgca interesy tych stron
(MSW 2020).

I

Cena, jaka mogtaby zostad uzyskana ze zhycia
skiadnika aktywdw lub przeniesienia zobowiazania
w nastepstwie prawidlowo przeprowadzone]
transakcji migdzy uczestnikami rynku w dniu, w
ktdrym dokonano WyCEny (Zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczodd
Finansowej (MFRS 13).

Koszt Odtworzenia

Biezgcy kos=zt odtworzenia lub zastgpienia danego
skiadnika akbywiow rownowaznym, NoWSIYm
skiadnikiem aktywow, pomniejszony o utrate wartosci ze
wzgledu na zuZycie fizyczne oraz inne adekwatne formy
zuiycia = uwzglednieniem ulepszer dokonamych na
takim sktadniku aktywow. Zwracamy uwage, e
podstawa wyceny mofe nie odzwierciedlat ceny
mozliwej do uzyskania za nieruchomost na wolnym
rynku.

Jednostki gospodarcze

Woedlug stosowanych przepisow i standardéw RICS

(Kralewskisgo Instytutu Rzeczoznawcow Majgtkowych),
jbardziej dpaowiednia P wyceny

p
nieruchomosci Zazwycza) sprzedawanych  jako
nieruchomosci zwigzane z prowadzong dziatalnodda jest
Wartosé Rynkowa zdefiniowana powyZej. Nieruchomosci
takie obejmujg puby, hotele oraz inne rodzajow

nisruchomosci, ufywanych

Luty 2025
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do celéw rekreacyjnych a takie domy opieki, domy statego

pobytu, prywatne szpitale i stacje benzynowe.

Mazze wyceny odzwisrciedlajg:

a) Rynkowe postrzeganie potencjatu gospodarczego, z
uwzglednieniem zaktadanej zdolnoic do uzyskania
nowych licenicii, zezwolen, pozwolen i zaiwiadezen
oraz przediuzenia waznosd juz posiadanych;

b) To, Ze nieruchomesE jest oferowana w stanie w petni
wolnym, przy czym w przypadku domow opield i
domaw stalego pobytu, = zastrzefeniem praw
umiownych pacjentéw/rezydentow czasowo
przebywajacych w nieruchomosi;

¢} To, e nieruchomosé obejmuje wyposatenie |
umeblowanie wykorzystywane do prowadzenia
driatalnosci gospodarczs].

Masze wyceny oparte s3 na szczegdinym zaloZeniu, Ze

jezeli nie wskazano inmaczej, dzislalnost gospodarcza

bedzie kongmuowana na poziomie istotnie nie gorszym

niz wskazano nam.

Wartosé dia Ak 20 Sposobu Uyt

Szacunkowa kwota, jaks w dniu wyceny mozna uzyskad
za dany sktadnik aktywow lub zobowigzan w transakcji
sprzedazy zawieransj na warunkach rynkowych po
odpowiedniej ekspozydi przedmioctu transakcji na nynku
pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg
stamowczZy zamiar Iawarcia umowy, dzistaja oz
rozeznaniem i posbgpuja rozwainie oraz nie znajdujg sig
w sytuacji przymusowej, przy zaloZeniu, 2e nabywca
wejdzie w posiadanie wszystkich czedci nieruchomodci
wymaganych do prowadzenia dzialalnosd gospodarczaj
w stanie wolnym i bez uwzglednienia potendalmych
alternatywnych sposobdw korzystania oraz innych cech
danego skladnika aktywdw, ktére spowodowskyby
zmiane jego Wartosci Rynkowej w pordwnaniu z
wymagang do zastgpienia pozostatego potencjahu
ustugowego najnizszym kosztem.

Czynsz Rynkowy

Szacunkowa kwota, za jaka w dacie wyceny
zZainteresowarny wynajmujgcy mode wynajgl
zainteresowanemu najemcy prawa do nieruchomesci na
stosownych warunkach umownych w ramach transakcji
migdzy podmictami niepowigzanymi, po odpowisdnie]
ekspozycji przedmictu transakgi na rynku oraz pod
warunkiem, Z= jej strony dzisfajg z rozeznaniem,
rozwaznie i debrowelnie.

Ubezpieczenia

Ubezpieczenia zazwyczaj uzyskujg Mienci (lub ich
brokerzy) w ocparciu o szacunkowy koszt odbworzenia
albo, w niektdrych przypadkach, na zasadzie

rekompensaty, przy czym inne metody wyceny s3
niecdpowiednie.

AVISON
YOUNG
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DEFINICIE 1

STRZEZEMIA

Definicje i Zastrzezenia dotyczace Wycen

Ocena Kosztu Odtworzenia

Ocena Kosztu Odtworzenia stanowi naszg opinie o
prawdopodobnym koszcie odtworzenia wszystkich
budynkdw, co do zasady do celdw ubezpieczeniowych,
na nastgpujgcych podstawach:

a) odbtworzone pomisszczenia bedg charakteryzowad
sig podobng  konstrukejs, projektem i
powierzchnig do istniejacych budynkow;

b) prace begda prowadzone w sposéb zgedny =
warunkami natcZonymi przez Wiadze miejscowe
na budowe budynkéw;

c) jezeli nie wskazano cdrebnie w raporcie, dokonuje
sie odpisdw na pokrycie kosztu wymaganych prac
rozbidrkowych oraz kosztu przygotowania placu
budowy przed odbudows,  kosztu  prac
zewnetrznych np. miejsc parkingowych, wjazdow i
ogrodzen oraz wynagrodzen profesjonalnych, ktore
bylyby poniesione w normalnym toku.

Jezeli nie wskazano inacze], koszt odbworzenia nis
obejmuje cdpisdw z tytulu:

a) utraconych czynszdw w ckresie odbudowy;

b) ograniczen planistycznych, ktore moze natozyd
witasciwy Organ;

<

specjalnych fundamentdw wymaganych dla maszyn
i urzgdzen lub z uwagi na niekorzystne warunki
Eruntu;

d) maszyn, urzgdzen, zhiornikdw, narzedzi ruchomych,
mebli i wyposaienia biurowego (szczegitowe
informacje dotyczgce normalnie uwzglednianych
elementdw znajduja sie w sekgi .Urzgdzenia,
maszyny oraz instalacje™);

&) wphywu inflacji na koszt prac budowlanych po dniv
WyCEMNY,

f) podatku VAT [z wyjgtkiem  wymagrodzen
profesjonalnych), ktéry normalnie  podlegatby
dodatkowe zaplacie.

Uwaga - ocena kosztu cditworzenia nie stanowi wyceny.

Oceng kosztu odtworzenia przez rzeczoznawcg naleiy

traktowad jako nieformalne oszacowanie i nie powinno

sig na jej podstawie uzyskiwad ubezpieczenia.

Przypisanie wartosci

Przypisania wartosc do poszczegdinych budynkdw,
gruntéw, maszyn i urzgdzen dokonuje sie zazwyczaj
wylgcznie do celéow amortyzacji. W normalnych
ockolicznosciach, przypisanie wartosd nie stanowi
wyceny nie powinno by stosowane do innych celdw,
chyba #e nasz Raport f Operat stanowi inaczej.

Okres Ekonomicznej Uzytecznosci

AVISON AVISON
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Okres ekonomicznej ufyteczmosci budynkow zazwyczaj
szacuje sie jako przedziat okreslonej liczby lat, najczesciej
do maksymalnie 50 lat Ma to zastosowanie do
nieruchomosci, do ktorych przystuguje prawo wiasnosci
oraz do nieruchomosc w ufytkowaniu wieczystym, jeeli
okres ekonomiczne] ufytecznosci jest krotszy nit
pozostaly okres uiytkowania. Dla zespolu budynkow
stanowiacege jeden skladnik aktywow zazwyczaj podaje
sig wartos¢ fradnig. Uzyskane liczby nalefy stosowad
wylgcznie na potrzeby zuiycia.

Zgodnosd z przepisami prawa i standardami wyceny
W przypadkach, w ktdrych ma to zastosowanie, nasze
wyceny 5§ zgodne z przepisami prawa polskiego (w
szezegolnosci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145
z pdZn. zm.) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. z & wrzesnia 2023 r. poz. 1832;

a) Miedzynarodowymi Standardami  Wyceny
Krélewskiego  Instytutu  Rzeczoznawcdw
Majgtkowych [RICS) obowizzujgcymi od dnia
31 stycznia 2025 r. opublikowanymi przez
Krélewski Instytut Rzeczoznawcow
Majatkowych (LRICST),

b) Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IV5)

opublikowanymi przez Rade

Migdzynarodowych Standarddw Wyceny (IVSC)
obowigzujgcymi od dnia 31 stycznia 2025 .,

¢} Eurcpejskimi Standardami Wyceny (EVS) -
wydanie dziesigte z 2025 r. - wydanymi przez
TEGOVA - Europejsky Grupe Rzeczoznawchw
jatkowych, ocbowiazujgcymi od dnia 1
stycznia 2025r.,

Badanie przez RICS

Wycena moze byd przedmiotem badania RICS do celow
egzekucji regulacji etycznych i dyscyplinarnych Instytutu.
Wskazdwki dotyczace  funkcjonowania — programu
maonitoringu RICS, w tym kwestii dotyczgcych poufnosci sg
dostepne na stronie internetowe] wWww_rics.org.

Wycena Catkowita

Jezeli ja podanc, stanowi ona sumsg wartosci wszystkich
poszczegolnych  nieruchomesci.  Zaklada  sie, e
nieruchomosci beds poddane ekspozyei na nynku
pojedynczo lub w grupach przez odpowiedni okres. W
przypadku sprzeday wszystkich nieruchoemaosc w jednej
partii, uzyskana kwota niekoniecznie musi by rowna
sumie wszystkich wycen.

Kwestie Prawne

Wykiadni umdw najmu oraz innych dokumentdw
prawnych oraz zalofer prawnych dokonujemy jako
——

DEFINICJE 1 ZASTRZEZEMIA

Definicje i Zastrzezenia dotyczace Wycen

Konsultanc ds. Nieruchomeosd (w tym Licencjonowani
Rzeczoznawcy) wedtug swojej najlepszej wiedzy i
doswiadczenia  zgodnie z zawodowym charakierem
czynnodci Rzeczoznawcy | wymaga cna weryfikadji przez
nalezycie wykwalifikowanego prawnika w celu polegania
na nigj. Mie przyjmuje sie odpowiedzialnost za
prawidlowosc interpretagji sytuacji prawnej klienta lub
osob trzecich.

Dzied, Warunki Rynkowe i Waznosd Wyceny

Ma wycenie moina polegaé do wskazanego celu na
wiskazany dzief.. W normalnych warunkach rynkowych,
wartosé nie moze ulegad istotnym zmianom w krotkim
czasie.

Jednakze rynek nieruchomosci podlega  cigglym
zmianom | jest podatny na wiele czynnikow
zewnegtrznych mogacych wphywac na poziom zaufania
podmictow gospodarczych. Stanowczo zaleca  sig
dodatkowe konsultacje przy poleganiu na wycenie po
wystapieniu zmian mioggcych mied wplyw na poziom
zaufania podmiotdw gospodarczych. W kaidym
przypadku, wyceny nie nalefy uznawaf za aktualng po
uphywie 12 miesiecy.

Wyceny i Raporty/ Operaty Szacunkowe

Wyceny i Raporty/Operaty s3 przeznaczone wylgcznie do
ufytku podmioctu oraz podmiotdw powigzanych, do
ktérege s3 zaadresowane. Moina je udostepniac
wytgcznie innym doradcom profesjonalnym pefnigcym
funkcje doradczg w odniesieniu do tego celu. Nie
przyjmuje sie cdpowiedzialnosci wobec osob trzecich za
catosé lub jakgkolwiek czest tresci.

Raporty/Operaty nalely rozwazaf jako calos€ i
wiykerzystywad wylgcznie w kontekscie poleceri zgodnie =
ktdrymi je sperzgdzono.

Nie zezwala sig na umieszczanie catosd ani jakisjkolwisk
czgsd wyceny, Raportu/Operaty, innego dokumentu ani
odniesien do nich w jakimkelwiek opublikowanym

ykule, dok e, lub ofwiadczeniu ani na
ich publikacje w jakikclwiek sposéb bez wprzednisj
pisemnego zatwierdzenia przez Awvison Young formy i
kontekstu tej publikacji.

Zapewnienia

Klient oswizdcza i zapewnia, Ze wedhug jego wisdzy,
informagi i przeswiadczenia, informacje dostarczone
przez niege i w jego imieniu spdlce Awvison Young =3
prawdziwe i doktadne oraz e poinformuje i poled swoim
doradoom - osobom trzecim zawiadomic spotke Avison
Young w przypadku powziecia przez siebie lub przez nich
wiadomosci o nieprawdziwesci lub niedoktadnosci tych
informadji.

Gliwice, ul. Piwna
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7. Umowa zlecenia wyceny

Zlecenie: Wycena nieruchomosci

18.08.2023

DL Invest Group PM 5_A. = siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroclawskiej 54, wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowegeo prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 pe Sci

W braku zawiadomienia o innej tresci, zaklada sig, Ze na nieruchomesc sklada sig prawo uzytkowania
wieczystego bgdz prawo wiasnosci gruntu oraz prawo wiasnosci Budynku pesadowionege na Nieruchomosci.

Podstawa wyceny:

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r. oraz Miedzynarodowych
Standardéw Wyceny RICS 2022 opublikowanych przez Krolewski Instytut Rzeczoznawcow Majatkowych (RICS) i

a kapital zakiad w i
100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym Zleceniu przez

Wirginie Leszczyriska - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzgdu

Portfel 17 nieruchomoséci ujetych w Zadgczniku nr 1

Wstep

Zgodnie z przepizami prawa pelskiego oraz Migdzynarodowymi Stan i Wyceny Krd i I |
Rzeczoznawcow Majgtk ych (RICS) ob jgcymi od dnia 31 stycznia 2022 r., mamy cbowigzek uzgodnienia
z Paristwem celu i podstawy dokonywane] przez nas wyceny oraz innych kwestii. Prosimy zapoznaé sie z
podstawami dokonywanej przez nas wyceny okreslonymi w niniejszym Zleceniu a takfe z naszymi Warunkami
Ogdlnymi Zleceri oraz Definicjami i Zastrzezeniami zatgczonymi do naszych Warunkdw Ogdlnych Zleceri, ktdre
stanowia integralng czgsé Zlecenia.

Prosimy o podpisanie i zwrot zalgczonego egzemplarza ninigjszego Zlecenfa, jezeli podstawy wyceny s3
prawidbowe.

Klient:
DL Invest Group PM 5_A. oraz Spotki celowe ujete w Zalgezniku nr 1
Wshugi:

Klient zleca wykonanie ustug w zakresie wycen szacunkowych w formie Opinii o wartoéci godziwej (Operat
Szacunkowy), dotyczgcych 17 nieruchomosci zawartych w Zafgczniku nr 1

Opinie o wartosciach godziwych zostang sporzgdzone w jezyku polskim, szacunkowe wartosci zostang podane
w walutach EUR i PLN.

Poszezegdlna Opinia zostanie sporzadzona na podstawie przepistw prawa polskiego, w szczegblnosci ustawy o
gospodarce nieruchomasciami z dnia 21 lipca 1997 r., oraz Migdzynarodowych Standardéw Wyceny RICS 2022 -
RICS Valuaticn - Global Standards 2022 opublikowanych przez Krolewski Instytut Rzeczoznawcow Majgtkowych
{RICS) i cbowigzujacych od dnia 31 stycznia 2022 r., obejmujgcych Miedzynarodowe Standardy Wyceny Rady
Migdzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC), przez czlonkdw Dziabu Wycen bedgcych licencjonowanymi

rzeczoznawcami majgtkowymi oraz zarejestrowanymi rzec ami jatkowymi RICS: A Bogucka,
Marta Marat, Aleksandra Klimek, Monika Bronicka MRICS.
Cel wyceny:
Wycena nieruchomesci do celdw sprawozdawczoic finansowej.
Tytut prawny bedacy przedmiotem wyceny:
AVISON
Shona 127 YOUNG

jgcych od dnia 31 stycznia 2022 r., obejmujgcych Migdzyr Standardy Wyceny Rady
Miedzynaredowych Standardow Wyceny (IVSC), sporzgdzamy nastepujace wyceny:

. Wartosc Godziwej.
Ograniczenia ogledzin oraz wylaczenie odpowiedzialnosci

Ogledziny nieruchomeosci zostang przep e, a dzien
zostanie ustalony przez Strony. Avison Young uwzgledni stan fizyczny Nieruchomosci mozliwy do dostrzezenia
podczas ogledzin. Avison Young dokona ogledzin wybranych czesci - wewnetrznych i zewnetrznych, w miare
mozliwosici.

e przez cdp 1ego Rzec

Dzier Wyceny
Dzieri ogledzin nisruchomaosci (w braku innege ustalenia).

Status Rzeczoznawcy

Zewnetrzny/ni zny Rzec a.

ich uprzednich relacji

Przy ocenie potencjalnych iktdw ir . przestrzegamy p ien Oficjalnego i RICS -
Kenflikty Interesow (Wydanie pierwsze - marzec 2017 r.) oraz Kodeksu Postepowania RICS.

Informujemy. ze Avison Young w 2022 r. przeprowadzat wyceng Nieruchomesd nr 10 {nieruchomest biurowa -
Atrium Katowice) dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej. Potwierdzamy jednak, iz nie wphywa to na
naszg wiarygodnosé i ofwiadczamy, fe w wyniku przygotowania niniejszej Wyceny nie dojdzie do konfliktu
interesdw.

Wediug naszej wiedzy. nie wystepuje po naszej stronie konfiikt intereséw dotyczacy Swiadczenia ustug
doradezych wyceny pozostafych przedmictowych nieruchomosci. Nie taczy nas obecnie i nie lgczyla nas w
przesziosci zadna relacja zarobkowa z Klientem ani z przedmiotows nieruchomoscia [oprocz wymisnionej

powyZej). éwiadizymy nasze ustugi doradcze jake Zewnegtrzni Rzeczoznmawcy, zgodnie z postanowieniami
Czerwonej Ksiggi.

Zatozenia

Zalozenia dotyczgce kwestii podanych ponizej s3 wyszczegdlnione w naszych Definicjach i Zastrzezeniach
dotyczgcych Wyceny, zalgczonych do niniejszego dokumentu.

. Tytuk
. Stan budynkdw;
. Ushugi;
- Kwestie planistyczne i postgpowania wynikajgce z ustawy:
- Skazeniai je ni ieczne;
. Kwestie ochrony srodowiska.
Zalozenia szc GIne (jezeli wystepuja)
AVISON
Srana 227 YOUNG
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Zalofenia szczegdine w razie potrzeby podlegajg uzgodnisniu z Klientem i uwzglednia sie je w celu wyceny.
Wszystkie poczynione zatofenia szezegdine wskazuje sie w Raporcie z Wyceny.

Odstapienia od Standarddw Wyceny (jezeli wystepuja)

Nie wystepuja odstapienia od Standardow Wyceny. W przypadku ich wystapienia, zostanie to opisane w Opinii o
wartosc godziwej.

Uzgodniona podstawa pomiardw

Zgodnie z naszymi uzgodnieniami z Panstwem, bedziemy peolegac na metrazu przedstawionym nam przez
Panzbwa.

Zakres badania
Patrz .Definicje | ZastrzeZenia” zalaczone de Warunkéw Ogélnych Zlecen, zalgczone do ninigjszego dokumentu.
Charakter i zradia wykorzystywanych informacji

Klient dostarczy nastgpujgce informacje dotyezgee Mieruchomosci. Klient potwierdza, Ze rzeczoznawca moze
pelegac na prawdziwosci tych informacii.

»  MNumer ksiegi wieczyste];

#  Aktualne wypisy = rejestru gruntdw i rejestru budynkdw [wystawione w ckresie ostatnich trzech
milesigcy):

# Mapa ewidencyjna i mapa uzbrojenia terenw;

Dostep do drogi;

Akt notarialny nabycia nieruchomosci;

Umowa o oddanie gruntu w uZytkowanie wieczyste;

Oznaczenie w MPZP, studium uwarunkowan | kisrunkdw zagospodarowania przestrzennsgo;

Pozwolenia na budowe, pozwolenia na ufytkowanie, decyzje o warunkach zabudowy:

Opis techniczny budynku wedtug projektu architektonicznego:

Powierzchnia uZytkowa budynku wedlug pomiaréw geodezyjnych;

» Zestawienie czynszow obejmujgce terminy ptatnosci, okresy najmu, stawki bazowe, zachety czynszowe,

# & 5 & @

optaty eksploatacyjne, czynsze kroczgce;

+  Skany umdw najmu;

# Koszty operacyjne (podatek od nieruchomosci, oplaty roczne T tytutu uZytkowania wisczystego,
ubezpieczenia, koszty ochrony, sprzgtania, zuZycia medidw w nieruchomosci wspdlnej, zarzadu
nieruchomescig, konserwadji technicznej i remontdw - budZet na rok bieZgcy i rozliczenia z roku
ubiegtego):

» Koszty operacyjne niepodlegajgce zwrotowi, rozliczenia z najemcami wedlug rozliczen z ostatnich 3 lat;

+ Wiekowanie naleinosci;

»  Wydatki inwestycyjne za rok biezacy oraz budzet na przyszhy rok;

#» KzigZka cbiektu budowlanego - skan;

#+ Przeglady techniczne (coroczne, pdiroczne i co 5 lat)

»  Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku;

» Zielony certyfikat (BREEAM, LEED, WELL itp.)

#+ Zastosowania ESG;

» Pozostate raperty istotne do celow wyceny (jeZeli je sporzadzono: raporty srodowiskowe [skaZenia),
raporty due diligence, analiza chionnosci itp.).

Klient zawiadomi Avison Young w przypadku niedostarczenia wszystkich wyszezegdlnionych wymaganych

zasadami etyki zawodowej w oparciu o dostarczone cgraniczons dane oraz informacje, Awvison Young
zawiadomi Klienta. W takiej sytuacji, Klientowi nie beda przystugiwad Zadne roszczenia wobec Avison Young, w
‘tym roszczenia o odszkodowanie lub o zaplats.

Zgoda na publikacje

Wymagane bedzie nasza uprzednia zgoda w formie pisemne] w przypadku zamiaru reprodukcji przez
Kliznta/Bank przedmictowego raportu lub dokonywania publicznych odniesien do wyceny lub do raportu.

Ograniczenie odpowiedzialnosci
OdpowiedzialnosE Avison Young Polska Sp. z o.0. na podstawie niniejszege Zlecenia lub w zwigzku z nim lub
sporzgdzong Opinig jest ograniczona do kwoty 4.000.000 PLN (cztery miliony zlotych) {facznie w odniesieniu do

wszystkich roszczen).

Dodatkowe informacje dotyczace ograniczenia naszej odpowiedzialnosci znajdujg sie w par. 7 Warunkow
Ogolnych Zlecen, zatgczonych do niniejszege dokumentu.

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci zawodowej

Pobwierdzamy., Ze Avison Young Polska Sp. z o.o. posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci zawodows|
pokrywajgce limit odpowiedzialnosci wskazany w powyiszym ustspie. Poliza numer 1063070674 zostaia
wiystawiona przez PZU i jest waina do dnia 31.07.2024 r. Poliza ta jest zataczona do niniejszego Zlecenia jako

zalgeznik nri.

Dodatkowe informacje dotyczgce naszego ubezpieczenia cdpowiedzialnosci zawedowej znajdujg sie w par. 14
Warunkow Ogélnych Zlecen, zalgczonych de ninigjszego dokumentu.

Ofwiadczenie o zgodnosci

Potwierdzamy, e przestrzegamy przepisow prawa polskiego, w szczegdlnosci ustawy © gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r. oraz Migdzynarodewych Standardéw Wyceny RICS cbowiazujgcych od
dmia 31 styczmia 2022 r.

Mie wystepujg 2adne ocdstapienia z wyjatkiem przypadkow wskazanych powyZej.

Wiedza i umigjetnosci

Potwisrdzamy. 2& rzeczoznawca posiada wisdzg, umisjetnosei oraz znajomosé przedmiotu umozliwiajgce mu
przeprowadzenie wyceny w sposob kompetentny.

Wymogi dotyczace Raportu i dokumentacji

Masze Opinie o wartosciach godziwych beds adresowane do odpowiednich Spotek z Zabgaznika nr 1.
Oscbami kentaktowymi oraz cdpowiedzialnymi za przestanie dokumentacji s3:

Klient:
Spolka: DL Invest Group PM S_A.
MNIP Spé-lki: 6252381542

Osoba kontaktowa: Wirginia Leszczyriska, Jakub Machul

e-mail: wirginia_leszezynska@dlinvest.pl,
Jakub.machul@dlinvest pl
Telefon: 503 985 805,

informacgji i dekumentow. W przypadku niemoinosci sporzgdzenia wyceny zgodnie z przepisami prawa i 534738554
AVISON
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Adres: DL INVEST GROUP PM,

ul. Wrodlawska 54, 40-217 Katowice

Drostarczymy Panstwu egzemplarze naszych Opinii w formie elektroniczne] i papierowsj (jesli wymagane).
Dokumentacjs oraz inne istotne informacje nalezy dostarczyd do:

Avison Young:
Spotka:
Osoba kontaktowa:

Avison Young Polska Sp. z 0.0.
Monika Bronicka
Agnieszka Bogucka

e-mail: monika bronicka@avisonyoung.com
agnieszka boguckal@avisonyoung.com
Telefon: +48 606 233 226
+48 662 628 044
Adres: Grzybowska Park, 2 pigtro, ul. Grzybowska 54,

00-122 Warszawa

Zabezpieczenie odnosnie kredytu

Jezeli po dostarczeniu naszege Operatu szacunkowego, kredytobiorca (Klient) zwrdc sig do nas o
przeadresowanie naszego opracowania dla kredytodawcy (Banku) powinien zdawac sobie sprawe z tego. Ze w
takim przypadku zastrzegamy scbie prawo do pobrania dodatkowego wynagrodzenia z bytutu przeadresowania
naszego Operatu Szacunkowego. Za sporzadzenie kaidego Reliance Letter wynagrodzenie wyniesie 650
EUR+VAT.

Podstawa wyliczenia wynagrodzenia

Masze wynagrodzenie uzgednione igcznie w wysokosci _, --mOta
ta powiekszona zostanie o podatek WAT. Faktura za kaida wyceniong nieruchomost bedzie zaadresowana do
Spotki odpowiedzialne] zawarte] w Zefgczniku 1 oraz wystawiona po dostarczeniu wersji robocze] operatow

szacunkowych.
W przypadku rezygnacji Klienta ze swiadczenia uslug przedmiotows] wyceny. Avison Young obciaZzy Klienta
wiynagrodzeniem proporcjonalnym do wykonane] pracy i poniesionych kosztow, co zostanie oszacowane przez

Avison Young. jednak nie mniej niz 15% ustalonego wynagrodzenia.

Faktury zostang wystawicone na kwotg w PLN, zgodnie z Zafgcznikiem 1. Faktura zostanie dostarczona Klientowi
w wersji elektroniczne] na podany adres e-mail.

Klient wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu oraz doreczenie ich w formie elektronicznej.
Harmonogram raportowania 2023 i analogicznie dla 2024 oraz 2025

Wersje Robocze Opinii zostang dostarczone w terminie poniiszym pod warunkiem spetnienia tgcznie
nastepujgcych warunkow:

# Podpisania ninigjszego zlecenia przez Klienta

+ Dostarczenia dokumentow przez Klienta (zgodnie z Harmonegramem prac)
* Ogledzin nieruchomesci przez Avison Young.

Harmonogram prac - wycena calego portfela

Kurs wyceny - srednioroczny z 2023 r. Data
Dostarczenie dokumentdw 30.08.2023
AVISON
Hrora Szl YOUNG

Rentrolle - zaktualizowane dostarczenie do 30.10.2023
Wizytacje nieruchomosci pazdziernik, listopad 2023
Diraft kalkulacji 15.11.2023
Omawienie kalkuladi 30.11.2023
Draft cperatow 29.12.2023

Po otrzymaniu Wersji Roboczej Opinii, Klient zghosi Avison Young swaoje uwagi w terminie 15 dni reboczych, na
adres e-mail wskazany powyZej w niniejszym dokumencie. W terminie nastepnych 15 dni roboczych. Avison
Young odniesie sie do zgloszonych uwag i skoryguje Wersje Robocza Opinii lub uwzasadni niemoznosc
wprowadzenia takich zmian.

Wersja ostateczna Opinii o wartosci godziwej w formie elektronicznej oraz w dwoch egzemplarzach papierowych
(jesli wymagane) zostanie dostarczona Klientowi po przedyskutowaniu wersji roboczej oraz przeprowadzeniu

procedury opisanej w powyIszym ustepie.

Jezeli Klient nie zghosi uwag do Wersji Roboczej Opinil w uzgodnionym terminie, Wersje Robocze uznaje sig za
wersje ostateczne O

Podpisujgc i odsyiajgc nam egzemplarz niniejszego Zlecenia, wyrazajg Paristwo zgode na zlecenie nam czynnosci
na warunkach ckreslonych w niniejszym Zleceniu oraz w zalgczonych Warunkach Ogolnych Zlecen oraz Definicji
i Zastrzezen dotyczacych Wycen. Jezeli nie odeslg nam Paristwo ninigjszego podpiszanego Zlecenia, lecz w dalszym
ciggu bedg Parnstwo wydawal nam polecenia detyczgce Usiug po dniu sperzadzenia niniejszego Zlecenia,
bedziemy postepowac przy zatoZeniu przyjecia przez Panstwa warunkow okreslonych w niniejszym Zleceniu oraz
warunkaéw zlecania w niszmienicnym brzmieniu.

Strony wskazujg. ze w przypadku rozbieznosc miedzy postancwisniami niniejszego zlecenia a postanowienia
Zakgeznika nr 3 pierwszenstwo majg postanowienia zlecenia.

Niniejsze Zlecenie zostalo sporzgdzone w dwoch egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym dla kaide] ze
Stron.

Zalgczniki:
1. Zestawienie nieruchomosci
2. Polisa ubezpieczeniowa

3. Warunki Ogolne Zlecen

Z powazaniem

Michat Cwiklinski
Cztonek Zarzgdu
Telefon: +48 605 163 351

Podpis: .

W imieniu i na rzecz Avisen Young Polska Sp. z 0.0,

Podpisano w imieniu i na rzecz Klienta: ENIGMA -
Podpis: Focgiany deconicenic prue
- ENIGMA “iEr
AVISON
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Gliwice, ul. Piwna
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02.10.2023

Aneks nr 1 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023

Zawarta pomiedzy

DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydzial Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajaca kapital zakladowy w wysokosci

100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym Zleceniu przez

Wirginie Leszczyriskg - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu

oraz

Avison Young Polska Sp. z 0.0. reprezentowana przez Michata Cwikliniskiego (Czlonka zarzadu).

Nazwa i adres nieruchomosci:
Portfel 17 nieruchomosci ujetych w Zafgezniku nr 1 do Zlecenia

Niniejszy Aneks nr 1 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023 zostat zawarty 02.10.2023 pomiedzy:

1) DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroclawskiej 54, wpisana do

2

Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajgca kapitat
zakladowy w wysokosci 100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym
Zleceniu przez

Wirginie Leszczyniskg - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu

Avison Young Polska Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 5A, 00-132 Warszawa, NIP: 5252713251
reprezentowana przez Michata Cwik\iﬁskiego (Cztonka zarzadu),

Wspélnie nazywanymi ,Stronami”, zas indywidualnie jako “Strona”.

Strony zgadzajg sie co do nastepujacych zmian w Zleceniu:

Klient zleca ustuge wykonania Operatu szacunkowego dla celéw bankowych dla nieruchomosci (zgodnie

z numeracja w Zatgczniku nr 1 do Zlecenia): 1.Siewierz, nr ewid.: 8179/2, 8174, 8179/3, 8181, 8285/4 i

8164/1, powierzchnia: ok. 31,6960 HA, KW numer: CZ12/00049261/4.

Klient zleca ustuge wykonania Operatu szacunkowego dla celéw bankowych dla nieruchomosci (zgodnie

z numeracja w Zafgczniku nr 1 do Zlecenia): 14.MProjekt Gliwice, ul. Piwna, nr ewid.: 303, 306,307, 308,

powierzchnia: ok. 3,1073 HA, KW numer: GL1G/00091486/1.

Operaty szacunkowe zostang sporzadzone w jezyku polskim, szacunkowe wartosci zostang podane w

walutach EUR i PLN.

Klient rezygnuje z ustugi w zakresie wyceny szacunkowej w formie Opinii o wartosci godziwej dla w/w

nieruchomosci w ramach wycen dotyczacych 17 nieruchomosci w roku 2023.

Wycena nieruchomosci zostanie sporzgdzona na dzien 30.09.2023 dla nieruchomosci 1.Siewierz oraz na

date wizytacji dla nieruchomosci 14.MProjekt, Gliwice, Piwna.

taczne wynagrodzenie (w pierwszym roku wyceny) wskazane w Zleceniu zostanie pomniejszone o kwote
netto.

AVISON
YOUNG

Podstawa wyliczenia wynagrodzenia:

Zgodnie z Zafgcznikiem nr 1 do Zlecenia nasze wynagrodzenie uzgodniono w wysokosci netto za kazdy
z w/w Operatéw szacunkowych, {acznie Kwota ta powiekszona zostanie o podatek VAT. Fakture
wystawimy na Klienta po dostarczeniu wersji roboczej kazdego operatu.

Faktura zostanie wystawiona na kwote w PLN. Zastosowany zostanie kurs wymiany waluty obcej, w ktdrej
wyraZzono wynagrodzenie, ogtoszony przez Narodowy Bank Polski w dniu poprzedzajacym wystawienie faktury.
Faktura zostanie dostarczona Klientowi w wersji elektronicznej na podany adres e-mail.

Klient wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu oraz doreczenie ich w formie elektroniczne;.

Harmonogram raportowania:
Wersja robocza Draftu Operatu szacunkowego zostanie dostarczona w terminie do 16.10.2023 dla
nieruchomosci 1.Siewierz oraz 31.10.2023 dla nieruchomosci 14.MProjekt, Gliwice, Piwna.

Po otrzymaniu Draftu Operatu szacunkowego, Klient zgtosi Avison Young swoje uwagi do Operatu w terminie 5
dni roboczych. W terminie nastepnych 5 dni roboczych, Avison Young odniesie sie do zgloszonych uwag i
skoryguje Wersje Robocza Operatu szacunkowego lub uzasadni niemoznos¢ wprowadzenia takich zmian.

Wersja ostateczna Operatu szacunkowego w formie elektronicznej oraz w dwoch egzemplarzach papierowych
(jesli wymagane) zostanie dostarczona Klientowi po przedyskutowaniu wersji roboczej oraz przeprowadzeniu
procedury opisanej w powyzszym ustepie. Jezeli Klient nie zglosi uwag do Wersji Roboczej Operatu
szacunkowego w uzgodnionym terminie, Wersje Robocza uznaje sie za wersje ostateczng Operatu
szacunkowego.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w dwdéch egzemplarzach w jezyku polskim po jednym dla kazdej ze Stron.
W imieniu i na rzecz Avison Young Polska Sp. z o.0.
Michat Cwiklifski

Czlonek zarzadu
Telefon: +48 605 163 351

Padpis jest prawidtoy
Dolkument podpisagg
Data: 2023.10.23 155
POAPIS: oo siasia e

Michal Cwikliisks
9 CEST

W imieniu i na rzecz Klienta:

Podpis: ..ocueeeciecieninnns
Podpisony eiekimnisenie przcz
Imie i nazwisko: .........[E IIGMA g
! N w Padpisany ée«lm = pzez.
SEANOWISKO! ceoeereeeeereces e eeseesessessessessessenssnssessessesseses eNIGMmA E}:-Eﬁ’m
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17.10.2023

Aneks nr 2 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023

Zawarta pomiedzy

DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajgca kapital zakladowy w wysokosci
100,000,000.00, zwana dale] "Klientem", reprezentowana przy niniejszym Zleceniu przez

Wirginie Leszczyrisky — Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu
oraz
Avison Young Polska Sp. z 0.0. reprezentowana przez Michata Cwiklinskiego (Czlonka zarzadu).

Nazwa i adres nieruchomosci:
Portfel 17 nieruchomosci ujetych w Zatgezniku nr 1 do Zlecenia

Niniejszy Aneks nr 2 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023 zostat zawarty 18.10.2023 pomiedzy:

1) DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydzial
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajgca kapitat
zaktadowy w wysokosci 100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym
Zleceniu przez
Wirginie Leszczyniskg - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu

2) Avison Young Polska Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 5A, 00-132 Warszawa, NIP: 5252713251
reprezentowana przez Michata Cwiklifiskiego (Czlonka zarzadu),

Wspélnie nazywanymi ,Stronami”, zas indywidualnie jako “Strona”.

Strony zgadzajg sie co do nastepujacych zmian w Zleceniu:
+ Podpunkt Ustugi zmienia tres¢ na nastepujaca:

Klient zleca wykonanie ustug w zakresie wycen szacunkowych w formie Opinii o wartosci godziwej
(Operat Szacunkowy), Operatow Szacunkowych, lub/i Raportow z wyceny, dotyczacych 17 nieruchomosci

zawartych w Zataczniku nr 1.

Opinie o wartosciach godziwych, Operaty Szacunkowe lub/i Raporty z wyceny zostang sporzadzone w
Jjezyku polskim lub angielskim (zgodnie z wytycznymi Klienta), szacunkowe wartosci zostang podane w
walutach EUR i PLN.

Poszczegolna opracowanie zostanie sporzadzone na podstawie przepisow prawa polskiego, w
szczegdlnoscl ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r., oraz Miedzynarodowych
Standardéw Wyceny RICS 2022 - RICS Valuation - Global Standards 2022 opublikowanych przez Krélewski
Instytut Rzeczoznawcow Majatkowych (RICS) i obowigzujgcych od dnia 31 stycznia 2022 r., obejmujgcych
Miedzynarodowe Standardy Wyceny Rady Miedzynarodowych Standardow Wyceny (IVSC), przez

str. 1
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cztonkéow  Dzialu  Wycen bedacych licencjonowanymi  rzeczoznawcami  majagtkowymi  oraz
zarejestrowanymi rzeczoznawcami majatkowymi RICS: Agnieszka Bogucka, Marta Marat, Aleksandra
Klimek, Monika Bronicka MRICS | wspétpracujgcym rzeczoznawcg Dariuszem Karaszewskim.

Podpunkt Cel wyceny zmienia tres¢ na nastepujaca:
Wycena nieruchomosci do celéw sprawozdawczosci finansowej lub celow zabezpieczenia wierzytelnosci
(w zaleznosci od wskazania celu przez Klienta).

Podpunkt Podstawa wyceny zmienia tres¢ na nastepujgca:

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r. oraz
Miedzynarodowych Standardéw Wyceny RICS 2022 opublikowanych przez Krélewski Instytut
Rzeczoznawcow Majatkowych (RICS) i obowigzujacych od dnia 31 stycznia 2022 r., obejmujacych
Miedzynarodowe Standardy Wyceny Rady Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC), sporzadzamy
nastepujace wyceny:

» Wartosci Godziwej

lub

» Wartosci Rynkowej

Podpunkt Podstawa wyliczenia wynagrodzenia zmienia tres¢ na nastepujaca:

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Zlecenia nasze wynagrodzenie wskazano w zaleznosci od celu wyceny dla
kazde] pojedynczej nieruchomosci. Klient dokona wyboru, ktérej wyceny potrzebuje i cena za usluge
bedzie zgodna z zalacznikiem nr.1. w pierwszym roku obowiazywania umowy. Druga i trzeda cena
wskazana w Zalgczniku nrl. moze ulec zmianie, w przypadku zmian stanu zagospodarowania
przedmiotowych nieruchomosci (np. rozpoczeto proces budowy, przebudowy, modernizacji).

Podstawa zlecenia bedzie e-mail z uzgodnieniem celu wyceny | potwierdzeniu warunkow wynagrodzenia.

Faktura za kazdg wyceniong nieruchomos¢ bedzie zaadresowana do Spétki odpowiedzialnej zawarte]
w Zalaczniku 1 oraz wystawiona po dostarczeniu wersji roboczej operatéw szacunkowych.

W przypadku rezygnacji Klienta ze swiadczenia ustug przedmiotowej wyceny, Avison Young obcigzy Klienta
wynagrodzeniem proporcjonalnym do wykonanej pracy i poniesionych kosztow, co zostanie oszacowane
przez Avison Young, jednak nie mniej niz 15% ustalonego wynagrodzenia.

Faktury zostang wystawione na kwote w PLN, zgodnie z Zatacznikiem 1. Faktura zostanie dostarczona
Klientowi w wersji elektronicznej na podany adres e-mail.

Klient wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu oraz doreczenie ich w formie elektronicznej.

Podpunkt Harmonogram raportowania 2023 i analogicznie dla 2024 oraz 2025 dodaje sie
nastepujaca tresc:

W przypadku decyzji o przygotowaniu operatu szacunkowego dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytowej Wersja robocza Draftu Operatu szacunkowego zostanie dostarczona w terminie 10-12 dni
roboczych od potwierdzenia mailowego zlecenia przez obie strony.

Po otrzymaniu Draftu Operatu szacunkowego dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej , Klient
zglosi Avison Young swoje uwagi do Operatu w terminie 5 dni roboczych. W terminie nastepnych 5 dni
roboczych, Avison Young odniesie sie do zgloszonych uwag i skoryguje Wersje Roboczg Operatu
szacunkowego lub uzasadni niemoznos¢ wprowadzenia takich zmian.

str. 2
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Wersja ostateczna Operatu szacunkowego w formie elektroniczne] oraz w dwéch egzemplarzach
papierowych (jesli wymagane) zostanie dostarczona Klientowi po przedyskutowaniu wersji roboczej oraz
przeprowadzeniu procedury opisanej w powyzszym ustepie. Jezeli Klient nie zglosi uwag do Wersji

Roboczej Operatu szacunkowego w uzgodnionym terminie, Wersje Roboczg uznaje sie za wersje

ostateczng Operatu szacunkowego.

Niniejszy Aneks zostal sporzadzony w dwdch egzemplarzach w jezyku polskim po jednym dla kazdej ze

Stron.

W imieniu i na rzecz Avison Young Polska Sp. z c.0.

Michat Cwiklinski Validity
Cztonek zarzadu

) Dokument po
Telefon: +48 605163351 | o o e

Podpis:

W imieniu i na rzecz Klienta:

Podpis: ..o
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3003.2024 Migdryrarodowe Standardy Whyceny Rady Migdnmarodowych Standardéw Wyoeny [WSC) proez

Aneks nr 3 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023
Zawarta pomigdry

DL Imvest Group PM SA. 7 siechiby w Katowicach [(40.217) prry ul Wrocawskie] 54, wpisana do Krajowego
Riejestru Sadowegn prowadzonega prezr Sgd Rejonowy dia mo st Warszawy, XI| Widzial Krajowego Rejestru
Sadowego pod numersm 0000434440, MIP B252381542 posiadajgca kapitsl mkladowy w o wysokodcd
1100, 000,000.00, rwana dale) “Kiiewtem®, reprezentowana prry ninlejszym Zleceniu proer

Wirginig Leszczyrfisky = Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodrklego = Wiceprezesa Zarzgdu

oraz
#ivison Young Polska Sp. z 0.0 reprezentowana proes Michala I:vtlkl‘:skl:gn [Czlonka zarzqdu).

Harwa i adres nieruchomodo:
Fortfel 17 nieruchomedci ujgtych w Zalganiiu nr 1 do Zlecenia

Minlejszy Aneks nr 3 do Zlecen i Wyoena nieruchomedd 7 dnla 18.08.2003 zostal zawarty 18.10.20E3 pomigdzy:

1) DL Inwest Growp PM SA. 1 slecribg w Katowlcach (40-217) prey ul. Wrocwside] 54, wpisana do
Krajowego Aejestru Sydowego prowadzonegs proer Sad Rejonowy dla mo st \Warszawy, X1 Widzial
Krajowego Reestru Sydowego pod numersm 0000434440, NIF 6257381542 posisdajgca kapital
zakiadowy w wysokascl 100,000,000.00, zwana dale] “Kliemtem®, reprezentowana proy ninlejszym
Teceniu prrez

Wirginig Leszczyfishy = Prezesa Zarzgcu
Tomasza Brodridego = Wiceprezesa Zarzgdu

2] #wison Young Polska Sp. z 0.0, ul. Greybowsia 58, 00132 Warszawa, NIF- 5252 13251
reprezertowana priez Monikg Broniciey (Crionka zmarmadu),

Wspdinie nazywanymi . Stronami®, zaf indysadualnie jako “Strana®.

Stromy zgadzajy sig oo do nastgpujgcych zmian w Secenim

»  Podpunic Marwa | adres nisrechomodo zmienia tre$t na nastgpujg:
Portfel 22 nieruchomod ujgtych w Zalganiky nr 1 do Anelsu nr 3.

*  [Podpunis Ushugi zmienia tredé na nastgpujacy:
Klent zleca wykonane ustug w zakresie wyoen smacunkowych w formie Opinil o wartodd godziwe)
{Operat STacunkowy), Operattw Szacunkowych, b Raporbdw z wyceny, dotycgoych 22 nieruchomedol
zawartych w Zalgczniku nr 1 do przedmictowego Aneksu.
Opinie o wartcdédach godziwych, Operaty Szacunoowes lubf Raporty z wyceny ostang sporzgczone w
jgzyku palskim kb angielskim (zgodnie 1 wytycznymi Klenta), szacunkowe wariodol Zostang podane w
walutach EUA | PLY, wycena na dabg 30,05 2024, Kurs Srednicroczny wyliony 7 ckresu stycoen 2023
wrzeslef 2024

Poszrzeghine opracowanke Tostanie sporzjdzone na podstawie przeplsdw prawa pobkiego, w
szcregdinodcl ustawy o gospodance nieruchomoédami 7 dnda 21 lipca 1957 r., oraz Migdrynamdowych
Standard dw Wyosny RICS 2023 - RICS Yaluation - Global Standards 20232 opublikowanych przes Kndlewskl
Instymut Rxeczoznawciw Malgtoowych (RICS) | obowlgzujgoych od dnia 31 stycznla 2022 r., obejmujgoych

.1

clonkéw  Dziséu  Wyren bedgoych  lcenconowarymi  rzeczommawecami  maggtkowymi  oraz
zargjestrowanymi rzeczoznawoami majgekowymi RICS: Agniestka Bogucka, Marta Marat, Aleksandra
Klmek-5tsio, Barbara Oddg, Monika Bronicka MARICS.

Podpunice: Cel wycemy zmienia tres na nastepuigoy:
‘yrena nieruchomedol do cel dw sprawordaveczodo finansowe) lub ceidw Taberpleczenia wiersyteinodo
i zabeznodol od wskazania celu prrez Kienta)l

Podpunik: Podstawa wyceny Tmienia rest na nastgpujacy:

Igodrie 7 przeplsami ustawy o gospodarce nlenxchomosclaml z dra 21 Bpa 1957 . oraz
Migdmynarodowych  Standarddw Wyceny RICS 2002 cpublkowanych proez  Krdlewskl Instyne
Rzeczoznawcdw Majgtoowych [RICS) | cbowigzujgopcn od dnla 21 stycmnila 2022 r, obejmujgoych
Migdryrarodowe Standardy Wyceny Hady Migdzynarodowych Standard dw Wyoeny (IVECL sporzgczamy
nastEpURce Wy

+ Wartodol Godzive|

lu

+ Wartodrl Ryninowe)

Podpunik: Podstawa wyliczenia wynagrodzenia zmienla trest na nastgpujacy:

Zgodnie 1 Zolgezniklem ar T do Aneksu nr 3 wynagrodzenie Avison Young wskazano w zaleznod od celu
wyceny | jqryka opracowanla dia kaide| pojedyncze) nberuchomedcl. Klient wskazal dla jaklego celu
|paotrzeby) zostanie sporzydzona wycena na datg 30.05. 20024

W przypadiu potwierdzenils wartoScl na datg 31.12.2004 r. Avison Young proponule wynagrodzenie w
lwocle 300 BURSVAT, za kaidy wystawiony Bridge Letter, kitoy wsiade czy | o lle omierda sig wartcdt od
30052024 r. do 21122024 .

Faitura za katdy wyrenbong nieruchomed! bedzie zaadresowana do Spéld odpowlsdrialne) zawarte)
w Fofgerniby | oraz wystawiona po dostarcreniu wers|l robocre| aperatdw sracunkowych,

W przypadku rezygrac) Klenta re Swiadczenls ushg preedmiotowe] wyceny, faison Yourg cbogdy Klient
wynagrodreniem proporcjonalnym do wykonane) pracy | ponlesiomyeh kosdv, oo zostanie oszacowans
przez Avizon Young, jednak nie minke| niz 15% ustalonego wynagrodzenila.

Faitury zastang wystzwione na osotg w PLM, zgodnie z Zmlgeznibiem T. Faktura zostanile dostarcrona
Klientowi w wers]| elelzroniczng| na podany adres e-mal.

Klient wyrata rgode na wystawlanie fakiur ber jego podpisu oraz dongorenie ich w formie elektroniczne).

Al 2
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Podpunk: Harmomogram raportowania 2023 i anabogicamie dla 2024 oraz 2025 tmicnla sg
nastgpijgcy tres

HaiFm onaRram prac - wycena cabego portfela na rok 2024

Kurs wyceny = Srednionocey z 2004 r. Data
Dostarcrenie dokumendiw 0411, 2404
Reritoralfe « zaktualizowane dostarczenie do 04102024

‘Wirytacje nieruchomodcl pctclztami,

lztopad 202s
Raporty proygotowane w lipou 3024 r, dia nieruchomoéd ocznaczomych w
zal.l numeraml 23-32
WA Te IE0dd na uiyoe wyoeny rownied dla celdw sprawozdawooéd
finamsowe) oraz informaciy, 22 wycena na cele sprawoedawrze
ooreierciedla wartost gedrivg | zostala sporzgdrona e standardami
opisanymil w punkcie ,Podstawa wyoeny”
Draft kaliulac|i wartoécl dla pozostabych magazynde | parkiw handlowych 1519712028
Draft kaliu lac|l wartodcl grunmds 20112024
Oméwsienie kalkulacl 21010202
Draft raporties magazymy | parki handlowe 25.11.2004

Diraft raporties grunty 2025112024

WinbeysTy Aneks zostal sporzgdzony w dwich egremplarzach w gryhu polsiim po jednym dla kafde) 7o
Stron.

15.11.2004

W imieniu i ma rzecz Avison Young Polska Sp. z 0.

Monika Bronicka
Crlomek rarzgdu
Telefon: +48 606 233 226 Wt

L — (E:nlc MA =
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Zatgeznik nr 1 do Aneksu nr3
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31.12.2024

Aneks nr 4 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023
Zawarta pomigdzy

DL Invest Group PM S5.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroclawskiej 54, wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dia m. st. Warszawy, XIl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajgca kapitat zakladowy w wysokosdi
100,000,000.00, zwana dalej "Kllentem”, reprezentowana przy niniejszym Zleceniu przez

Wirginie Leszezyniska - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu
oraz
Avison Young Polska Sp. z 0.0. reprezentowana przez Michata Cwiklinskiego (Cztonka zarzadu).

Nazwa | adres nleruchomaoscl:
Portfel 17 nleruchomoscl ujetych w Zalgcznlku nr 1 do Zlecenla

Niniejszy Aneks nr 4 do Zlecenia: Wycena nieruchomaesci z dnia 18.08.2023 zostat zawarty 11.02.2025 pomiedzy:

1) DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X1l Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numeremn 0000434440, MIP 6252381542 posiadajgca kapitat
zaktadowy w wysokosci 100,000,000.00, zwana dalej "Kllentem”, reprezentowana przy niniejszym
Zleceniu przez

Wirginie Leszezyniska - Prezesa Zarzadu

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzqdu

2) Awlson Young Polska Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 5A, 00-132 Warszawa, NIF: 5252713251
reprezentowana przez Monike Bronickg (Cztonka zarzadu),

Wspdinie nazywanymi ,Stronami’, zas indywidualnie jako “Strona”.

Strony zgadzala sle co do nastepujgacych zmlan w Zleceniu:
* Podpunkt Uslugl zmienia tre$é na nastepujgca:

Klient zleca wykonanie ustug w zakresie wycen szacunkowych w formie Opinii o wartosci godziwe] (Operat
Szacunkowy/Valuation Report), w jezyku angielskim oraz potwierdzenia wartosci na date 31.12.2024 r.
wformie Reliance Letter, ktory wskaze czy zmienita sie wartos¢ od 30.09.2024 r. do 31.12.2024 r.
dotyczgoych nieruchomosci zawartych w Zataczniku nr 1 do przedmiotowego Aneksu.

Opinie o wartosciach godziwych, szacunkowe wartosci zostang podane w walutach EUR i PLN, wycena na
datg 31.12.2024. Kurs wymiany walut z dnia 31.12.2024 r. -4,2730 PLN/EUR.

Poszczegbine opracowanie Zostanie sporzadzone na podstawie przepiséw prawa polskiego, w
szczegolnosd ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r., oraz Miedzynaredowych
Standardéw Wyceny RICS 2022 - RICS Valuation - Global Standards 2022 opublikowanych przez Krélewski
Instytut Rzeczoznawcdw Majatkowych (RICS) | obowigzujgcych od dnia 31 stycznia 2022 r., obejmujgcych
Miedzynarodowe Standardy Wyceny Rady Miedzynarodowych Standardow Wyceny (IVSC), przez cztonkow
Dziatu Wycen bedgcych licencjonowanymi rzeczoznawcami majgtkowymi oraz  zarejestrowanymi

sir. 1

rzeczoznawcami majgtkowymi RICS: Agnieszka Bogucka, Marta Marat, Aleksandra Klimek-5tosio, Barbara
0z6g, Monika Bronicka MRICS.

Podpunkt Cel wyceny zmienia trest na nastepujgcy:
Wycena nieruchomosci do celow sprawczdawczosci finansowej.

Podpunkt Ograniczenla ogledzin oraz wylaczenle odpowledzlalnoscl zmienia trest na nastepujgca:
Kazda z nieruchomosci zostata zwizytowana w roku 2024, Klient potwierdza, Ze stan techniczny, prawny
i funkcjonalny przedmictowych nieruchomesdi nie ulegt zmianom od tego czasu.

Podpunkt Podstawa wyllczenla wynagrodzenla zmienia tres na nastepujgca:

Zgodnie z Zatgeznikiem nr 1 do Aneksu nr 4 wynagrodzenie Avison Young wskazano w zaleznosci od formy
opracowania dla kazdej pojedyneczej nieruchomosci. Klient wskazat dia jakiego celu (potrzeby) zostanie
sporzgdzona wycena na date 31.12.2024.

Faktura za kazdg wyceniong nieruchomost bedzie zaadresowana do Spotki odpowiedzialng] zawarts]
w Zafgezniku 1 oraz wystawiona po dostarczeniu wersji roboczej Valuation Reports i Reliance Letters.

W przypadku rezygnacji Klienta ze Swiadczenia ustug przedmiotowsj wyceny, Avison Young obcigzy Klienta
wynagredzeniem propercjonalnym do wykonanej pracy | peniesionych kosztéw, co zostanie oszacowane
przez Avison Young, jednak nie mniej niz 15% ustalonego wynagrodzenia.

Faktury zostang wystawione na kwote w PLN, zgodnie z Zafgeznikiern 1. Faktura zostanie dostarczona
Klientowi w wersji elektronicznej na podany adres e-mail.

Klient wyraZa zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu oraz dorgczenie ich w formie elektroniczne].

COpracowania zostang dostarczone Klientowi do 7 marca 2025 r. w przypadku aktualizacji opracowan
MACQ - aktualizacja wyceny (poprzednia z 07.2024),petny raport na cele sprawozdawczosci finansowsj
oraz Reliance Letters dla gruntéw.

Dla pozostatych opracowan drafty Reliance Letters i Valuation Reports przekazane zostang do
28.02.2025r.

Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w dwdch egzemplarzach w jezyku polskim po jednym dia kazdej ze
Stron.

W Imlenlu | na rzecz Avison Young Polska 5p. z 0.0.

Monika Bronicka Signature vaji
Cztonek zarzgdu Dezznent pojgicediifer : Miniks
Telefon: +48 606 233 226 el i
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31.03.2025 rzeczoznawcami majgtkowymi RICS: Agnieszka Bogucka, Marta Marat, Aleksandra Klimek-Stosio, Barbara

. . .. . 0Oz6g, Monika Bronicka MRICS.

Aneks nr 5 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023
« Podpunkt Cel wyceny zmienia tres¢ na nastepujaca:

Zawarta pomiedzy Wycena nieruchomosci do celéw zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej / sprawozdawczosci

finansowej (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do aneksu nr 5).

DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci
100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym Zleceniu przez

e Podpunkt Ograniczenia ogledzin oraz wytaczenie odpowiedzialnosci zmienia tres¢ na nastepujaca:
Dla 14 wskazanych nieruchomosci, dla ktérych przygotowane zostana Raporty z Wyceny: ogledziny
nieruchomosci zostang przeprowadzone przez odpowiedzialnego Rzeczoznawce, a dzien ogledzin
zostanie ustalony przez Strony. Avison Young uwzgledni stan fizyczny Nieruchomosci mozliwy do

Wirginie Leszczyniskg - Prezesa Zarzadu dostrzezenia podczas ogledzin. Avison Young dokona ogledzin wybranych czesci - wewnetrznych i

zewngtrznych, w miare mozliwosci.

Dla pozostatych 18 nieruchomosci z portfela: kazda z nieruchomosci zostata zwizytowana w roku 2024,

Klient potwierdza, ze stan techniczny, prawny i funkcjonalny przedmiotowych nieruchomosci nie ulegt

zmianom od tego czasu.

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu
oraz

Avison Young Polska Sp. z 0.0. reprezentowana przez Michata Cwiklinskiego (Cztonka zarzadu).
2 p n n g0 ( adu) « Podpunkt Podstawa wyliczenia wynagrodzenia zmienia tre$¢ na nastepujaca:
Nazwa i adres nieruchomosci:

Portfel 17 nieruchomosci ujetych w Zafgczniku nr 1 do Zlecenia Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Aneksu nr 5 wynagrodzenie Avison Young wskazano w zaleznosci od formy

opracowania dla kazdej pojedynczej nieruchomosci. Klient wskazat dla jakiego celu (potrzeby) zostanie

Niniejszy Aneks nr 5 do Zlecenia: Wycena nieruchomosci z dnia 18.08.2023 zostat zawarty 06.05.2025 pomiedzy: sporzadzona wycena na date 31.03.2025.

1) DL Invest Group PM S.A. z siedziba w Katowicach (40-217) przy ul. Wroctawskiej 54, wpisana do Faktura za kazdg wyceniong nieruchomos¢ bedzie zaadresowana do Spotki odpowiedzialnej zawartej
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat w Zatqezniku 1 oraz wystawiona po dostarczeniu wersji roboczej Valuation Reports i Reliance Letters.
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000434440, NIP 6252381542 posiadajaca kapitat
zakladowy w wysokosci 100,000,000.00, zwana dalej "Klientem", reprezentowana przy niniejszym W przypadku rezygnaciji Klienta ze wiadczenia ustug przedmiotowej wyceny, Avison Young obciazy Klienta
Zleceniu przez wynagrodzeniem proporcjonalnym do wykonanej pracy i poniesionych kosztow, co zostanie oszacowane

Wirginie Leszczyriska - Prezesa Zarzadu przez Avison Young, jednak nie mniej niz 15% ustalonego wynagrodzenia.

Tomasza Brodzkiego - Wiceprezesa Zarzadu Faktury zostang wystawione na kwote w PLN, zgodnie z Zafqcznikiem 1. Faktura zostanie dostarczona

Klientowi w wersji elektronicznej na podany adres e-mail.
2) Avison Young Polska Sp. z 0.0., ul. Grzybowska 5A, 00-132 Warszawa, NIP: 5252713251

reprezentowana przez Monike Bronickg (Cztonka zarzadu), Klient wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu oraz doreczenie ich w formie elektronicznej.
Wspdlnie nazywanymi ,Stronami’, za$ indywidualnie jako "Strona”. * Petne zestawienie wartosci rynkowych/godziwych nieruchomosci zostanie dostarczone Klientowi do 16
maja 2025r.
Strony zgadzaj3 sie co do nastepujacych zmian w Zleceniu: Drafty reliance Letters oraz Valuation Reports dla wskazanych 14 nieruchomosci zostang dostarczone
* Podpunkt Ustugi zmienia tres¢ na nastepujgca: Klientowi do 23 maja 2025 .
Klient zleca wykonanie ustug w zakresie wycen szacunkowych w formie Raportéw z Wyceny (Valuation
Report), w jezyku angielskim oraz potwierdzenia wartosci na date 31.03.2025 r. w formie Reliance Letter, Niniejszy Aneks zostat sporzadzony w dwoch egzemplarzach w jezyku polskim po jednym dla kazdej ze
ktéry wskaze czy zmienita sie¢ wartos¢ od daty ostatniej wyceny, tj. 30.09.2024 r. lub 31.12.2024, do Stron.

31.03.2025 r. dotyczacych nieruchomosci zawartych w Zatgczniku nr 1 do przedmiotowego Aneksu.
Opinie o wartosciach godziwych/wartosciach rynkowych, szacunkowe wartosci zostang podane w
walutach EUR i PLN, wycena na date 31.03.2025. Kurs wymiany walut z dnia 31.03.2025 r.- 4,1839 PLN/EUR.

Poszczegdlne opracowania zostang sporzgdzone na podstawie przepiséw prawa polskiego, w
szczeg6lnosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 lipca 1997 r., oraz Migdzynarodowych
Standardéw Wyceny RICS 2025 - RICS Valuation - Global Standards 2025 opublikowanych przez Krélewski
Instytut Rzeczoznawcow Majgtkowych (RICS) i obowigzujgcych od dnia 31 stycznia 2025 r., obejmujgcych
Migdzynarodowe Standardy Wyceny Rady Miedzynarodowych Standardow Wyceny (IVSC), przez cztonkow
Dziatu Wycen bedacych licencjonowanymi rzeczoznawcami majatkowymi oraz zarejestrowanymi
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Zatgcznik nr 1 do Aneksu nr 5

Aktualizacja raportu

Drugaitrzecia opinia  Raport z wyceny
Pierwsza ] dla celu
SPOLKA NIERUCHOMOSCI G RODZA) opinia o warosci godziwej - zabezpieczenia
wartosci sprawozdawczos¢ wierzytelnosci
kredytowej (PLN)

DRC, grunt, Reliance Reliance RAZEM

wyceny dla celu

zabezpieczenia

wierzytelnodci wrazli Ci (MV=FV) Q12025 netto

AVISON
YOUNG

analiza letter letter na (PLN) Wycena na

DL Invest Group Il Siewierz, nr ewid.: 8179/2, 8174, 8179/3, 8181, 8285/4 i sprawozdawczosci
1 |sp.zo.0. 8164/1, powierzchnia: ok. 31,6960 HA, KW numer: Siewierz grunt finansowej (w jezyku | RL na Q1
(Z12/00049261/4 angielskim) | (37.03.2025)
DL Invest Group Il Siewierz, nr ewid.: 8327/1, powierzchnia: ok. 5,2950 ha, sprawozdawczosci
2 |Sp.zo.. KW numer: CZ1Z/00046211/8 Siewierz grunt finansowej (w jezyku | Ri ng el
angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group VIl | Siewierz, nr ewid.: 7379/1 oraz 7379/2 o lacznej Siewierz sprawozdawczosci
3 |Sp.zo.o. powierzchni ok.: grunt finansowej (w jezyku | RL ng Q1
0,2608 ha, KW numer: CZ12/00047379/0 angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group XIl | Siemianowice Slaskie, ul. Kapicy 10, nr ewid: 2577/293, L
Sp.zo.0. 3655/293 Siemianowice . . sprawcz}iavyczuscl
4 3364/293 KW numer: KA11/00022496/3 0 powierzchni | &jackie 2908 | retail park finansowe] twjezyku | o
0,8858 HA, ; angielskim) | AL na Q1
4 " (31.03.2025)
DL Invest Group XVI | Zawiercie, ul. Lesna/ Sienkiewicza, nr ewid.: 20/14, Zawiercie sprawozdawczosci
5 |Sp.z0.0. 20/15 KW numer 5153 retail park finansowej (w jezyku | R na Q1
CZ12/00077186/9, powierzchnia: 9.947 m2 angielskim) (31.03.2025)
DL Invest Group XVIIl | Kepno,ul. Boczna 2b, nr ewid.: 643/3 KW numer sprawozdawczosci
6 |Sp.zo.0. KZ1E/00059075/6 powierzchnia: 0,2489 HA Kepno 701 | retail park finansowej (w jezyku | Ri na Q1
angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group Knuréw Il, GL1G/00147768/0, dz. Ew. 3558/15 0 sprawozdawczosci
7 | ®XVIISp.zo.0. powierzchni 0,7286 Knuréw 2833 retail park finansowej (w jezyku | pL na 01
HA angielskim) | (37.03.2025)
DL Invest Group Katowice, ul Korfantego, nr ewid. 4/4, 4/5, 4/6, 4/8, 0 sprawozdawczosci
8 |XXVIllSp.zo.0. tgcznej powierzchni 13.731,0000 M2, KW numer Katowice 8718 biuro finansowej (w jezyku | gy ng Q1
KATK/00032363/7 angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group Rzeszow, ul. Spichlerzowa, dziatki: 137/3 - 0,171 ha L —— Aktualizacja
XXXVI Sp.z 0.0. (KW:RZ1Z/00008458/7); 132/4 - 26199 ha park W\'erzl;‘lelnoi(i Raportu z Wyceny +
9 (KW:RZ1Z/00078813/5); Rzeszéw 26216 | logistyczny kredytowej (w jezyku RL (MV=FV), data
126/4 - 4,214 ha (KW:RZ12/00037335/1). kaczna w budowie N g wyceny 31.03.2025
powierzchnia S
DL Invest Group Warszawa - IRIS- dziatke ewidencyjng o numerze 7
XXXVII Sp. z 0.0. (siedem), identyfikator dziatki: 146505_8.0813.7, z et
brebu ewidencyjnego numer: 146505_8.0813, . sprawcz}iawczmscl
10 o e_ Yl g - ' Warszawa 14 250 biuro finansowej (w jezyku
potozong w Warszawie, dzielnicy Mokotow, angielskim)
wojewddztwie mazowieckim, o obszarze 7.449 m2 RLna Q1
(siedem tysigcy (31.03.2025)
DL INVEST GROUP Teresin Gaj, ul. Lazurowa, dziatka nr 138/71, KW: L
XLIII SP. Z 0. O. PL10/00053153/7, powierzchnia: 6,7762 ha park  sprawozdawczosc
11 Teresin Gaj 20250 | | it oo finansowej (w jezyku
gistyczny angielskim) | RL na Q1
(31.03.2025)
DL INVEST GROUP L | Sedziszow Matopolski, ul. Kaziemierza Jagielloriczyka, Zabezpieczenie | Aktualizacja
SP.Z0.0. dziatka 1477/11, KW: RZ1R/00017991/5, powierzchnia | sedziszéw park wierzytelnosci | Raportu z Wyceny +
2 4,6077 ha Matopolski 12685 logistyczny kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | Wyceny 31.03.2025
DL INVEST GROUP Teresin Gaj, ul. Trakt Sw. Jana Pawata II, dziataka Zabezpieczenie | Aktualizacja
LVSP.Z0.0. 138/70, KW PLO1/00053152/0, powierzchnia 9,0727 ha ) wierzytelnagci | Raportu 2 Wyceny +
13 Teresin H2 18 000| magazyn Kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
| | | angielskim) | wyceny 31.03.2025
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Zatacznik nr 1 do Aneksu nr 5 -
DLINVEST GROUP | Belchatéw ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
LIXSP.Z0O. 0. * KW numer: PT1B/00082306/5
nr ew. 26/3 o powierzchni 0,9336 HA sprawozdawczosci
14 nr ew. 26/5 o powierzchni 0,9318 HA Belchatéw 13274| magazyn finansowej (w jezyku
nrew. 229/13 o powierzchni 2,9634 HA angielskim)
nr ew. 230/1 o powierzchni 3,3705 HA
nr ew. 27/3 o powierzchni 1,6471 HA RLna Q1
(31.03.2025)
DL INVEST GROUP Miedzyrzecze Dolne KW nr BB1B/0014493/8 dziatka , | Aktualizacja
LXSP.Z0.0. 104/13 o powierzchni 2,4879 HA SPrawozdawczosci | Raportu z Wyceny,
15 Bielsko-Biata 12199| magazyn finansowej (w jezyku | gats wyceny

angielskim) | 37 03 2025

Immobile - Invest Sp. | Sarnéw, Psary, nr ewid.: 316/10, 316/12, 316/13,

z0.0. 316/15,316/16, sprawozdawczosci
16 powierzchnia: 2,8706 HA, KW numer: KA1B/00045003/1 | Psary grunt finansowej wjezyku | o
oraz dziatka angielskim) (31?’;33025)
M projekt Gliwice, Piwna, nr kw GL1G/00091486/1, nr dziatki 303, sprawozdawczosci
17 306,307, 308, powierzchnia 31.073 HA Gliwice grunt finansowej (w jezyku | RL na Q7
angielskim) | (37.03.2025)
Psary - Invest 1l Sp. z | Psary, nr ewid: 2556/10, 2556/11, numer KW: Psary sprawozdawczosci
18 |0.0. KA1B/00046692/4 o grunt finansowej (w jezyku | RL na Q7
powierzchni 7,0193 HA angielskim) | (31.03.2025)
Psary - Invest IV Sp. z | Psary, nr ewid: 2556/2 oraz 2556/3, numer KW: Psary sprawozdawczosci
19 |o.0. KA1B/00046693/1 grunt finansowej (w jezyku | RL na Q1
angielskim) | (37.03.2025)
DL Invest Group VIl | Mikotéw, ul. Rybnicka, dziatak 4010/65, powierzchnia Mikotow sprawozdawczosci
20 |Sp.zo.0. 0,9777 ha, KW 4200 | retail park finansowej (w jezyku | RL ng Q7
KATM/00090352/3 - grunt zabezpieczony angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group XVII | Zawadzkie,ul. Opolska 17A, nr ewid: 412/9, KW numer | Zawadzkie sprawozdawczosci
21 |Sp.zo.0. OP15/00067016/0 0 powierzchni 0,2792 HA 726 | retail park finansowej (w jezyku | RL ng Q1
angielskim) | (37.03.2025)
DL Invest Group VIIl | Siewierz, ul. Miyriska nr ewid.: 7326/1, 7379/3, 9685, Siewierz sprawozdawczosci
22 |Sp.zo.o. powierzchnia: ok. 33,0345 grunt finansowej (w jezyku | RL na Q7
HA, KW numer: CZ1Z/00047792/1 angielskim) | (31.03.2025)
DL Invest Group X PL10/00027605/0 Teresin Zabezpieczenie Aktualizacja
23 Sp.zo.0. 34552| mogazyn wierzytelnosci | Raportuz Wyceny +

kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | Wyceny 31.03.2025
DL Invest Group XX | RZ1D/00096069/7, RZ1D/00095995/0 Debica | Zabezpieczenie | Aktualizacia
Sp.zo0.0. wierzytelnosci Raportu zWyceny +
24 20926 | magazyn kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | Wyceny 31.03.2025
DL Invest Group XXII | RZ1D/00096155/5, RZ1D/00100166/9 Debica Il Zabezpieczenie | Aktualizacja
Sp.z0.0. wierzytelnosci | Raportu zWyceny +
25 28510 | magazyn kredytowej (w jezyku RL (MV=FV), data
angielskim) | Wyceny 31.03.2025

DL Invest Group XXVI | BB1B/00068501/3 Bielsko-Biata Zabezpieczenie Aktualizacja
Sp.zo.0. wierzytelnosci Raportu zWyceny +
2 10350 | magazyn kredytowe] (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | wyceny 31.03.2025
DL Invest Group LE1L/00096390/5 Legnica Zabezpieczenie Aktualizacja
XXXIV Sp. z 0.0. 4ci | Raportu z Wyceny +
27 P- 6493| magazyn wierzytelnosci

kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | wyceny 31.03.2025

DL Invest Group 0OP1U/00093867/3 Kluczbork Zabezpieczenie Aktualizacja

XXXIX Sp.z 0.0. wierzytelnosci | Raportu zWyceny +
28 5413| magazyn kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
angielskim) | wyceny 31.03.2025
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DL Invest Group XL | EL1E/00110359/8 Elblag | | Zabezpieczenie | Aktualizacja
Sp.zo.0. i éci | Raportu z Wyceny +
2| 6484| magazyn ey | B e r), doa
angielskim) wyceny 31.03.2025
DL Invest Group XLI | PL1P/00137026/2 Pock Zabezpieczenie | Aktualizacja
Sp.zo.0. i éci | Raportu z Wyceny +
30 P 9005 | magazyn Ko ﬁ:;;z({vtig‘;iﬂ RL‘:MV=FVV;’.ydaIay
angielskim) | Wyceny 31.03.2025
DL Invest Group XLV | KA1P/00051011/9 Czechowice Zabezpieczenie | Aktualizacja
Sp.zo.0. i i | Raportu zWyceny +
3 [P 22809| magazyn kredy[:v;;z({:ejg\;iﬂ RLL:MV=FVV;I,VM8Y
angielskim) | Wyceny 31.03.2025
Psary - Invest Il Sp. z | KA1B/00046513/6,KA1B/00046515/0,KA1B/00060977/0, | Psary Zabezpieczenie | Aktualizacja
2 |0 KA1B/00046518/1,KA1B/0057325/1 555 | o wierzytelnosci | RaportuzWyceny +
g2y kredytowej (w jezyku | RL (MV=FV), data
| | angielskim) | Wyceny 31.03.2025

Razem PLN
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8. Polisa ubezpieczeniowa OC

POLISA UBEZPTECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODO WE]
Humer polisy 1063070674
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Kontakt

Monika Bronicka MRICS
Director, Head of Valuation and Advisory
Business Development
monika.bronicka@avisonyoung.com

+48 606 233 226

Michat Cwiklifiski MRICS
Principal, Managing Director
Board Member
michal.cwiklinski@avisonyoung.com
+48 605 163 351
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