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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE
IV kwartat 2024

W IV kwartale 2024 roku rynek magazynowy w Pol-

sce utrzymat swojg wysoka dynamike, pozostajac jednym

7 najatrakcyjniejszych sektoréw inwestycyjnych w Euro-

pie. Stabilny popyt, napedzany gtéwnie przez rozwdj e-com-
merce, logistyke i sektor produkcyjny, sprawia, ze Polska
WCigZ umacnia swoja pozycje jako kluczowy hub magazy-
nowo-przemystowy w regionie. Wzrost ten jest dodatkowo
wspierany przez rozwijajaca sie infrastrukture transportowa
oraz rosngce zainteresowanie nowoczesnymi i zrbwnowazo-

nymi powierzchniami magazynowymi. W tym okresie dostar-
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czono ponad 500 tys. mkw. nowej przestrzeni, z czego ponad
250 tys. mkw. w wojewddztwie dolnoslaskim oraz prawie
150 tys. mkw. w wojewoddztwie mazowieckim.

Przy ciggtym zmniejszaniu sie wskaznika pustostanow,

a takze zwiekszajacym sie popycie na nowe powierzchnie,
Polska umacnia swoja pozycje w grupie najlepszych krajow
do inwestycji na rynku magazynowym w Europie. Strate-
giczne potozenie, a takze znakomita infrastruktura nieprze-

rwanie przyciaga inwestoréw z catej Europy i Swiata.

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA SREDNI
MAGAZYNOW WSKAZNIK
PUSTOSTANOW
34,5 mln mkw 0,5 mln mkw 7,5%
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POWIERZCHNIA W BUDOWIE

e QU

STOPA
BEZROBOCIA

1,7 mln mkw
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2 min mkw 5%

(Zrédto: GUS)
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RYNEK MACAZYNOWY

W POLSCE

PODAZ W IV KWARTALE 2024

Na koniec 2024 roku catkowita powierzchnia magazy-
nowa w Polsce przekroczyta 34,5 min mkw., a najwiek-
sze zasoby koncentruja sie w wojewddztwach mazowiec-
kim, slaskim i todzkim. W IV kwartale 2024 roku na rynek
trafito ponad 500 tys. mkw. nowej powierzchni, przy czym
najwiekszy udziat w nowych realizacjach miaty wojewddz-
twa dolnoslaskie i mazowieckie.

Warto zwrdéci¢ uwage na dynamiczny rozwaoj regionu sla-
skiego, ktory pod koniec roku znalazt sie wsrdd liderow
pod wzgledem aktywnosci deweloperskiej. Z ponad 1,76
min mkw. powierzchni bedacej w budowie w catym kraju,
znaczaca czes¢ przypada wiasnie na Slask — region, ktory
dzieki strategicznemu potozeniu, rozwinietej infrastruk-
turze oraz dostepowi do wykwalifikowanej kadry, coraz
czesciej wybierany jest jako lokalizacja dla nowoczesnych
centrow logistycznych i przemystowych.

W ostatnich latach polski rynek magazynowy notuje
intensywny wzrost inwestycji w technologie automatyza-
cji procesdw, takich jak roboty mobilne czy inteligentne
systemy zarzadzania magazynem. Automatyzacja staje sie
kluczowym narzedziem zwiekszajacym efektywnosc¢ ope-
racyjng i skracajgcym czas realizacji zamowien, co wptywa
bezposrednio na konkurencyjnos¢ firm.

Réwnoczesnie DL Invest Group ktadzie nacisk na zrow-
nowazony rozwaj, implementujac rozwigzania proekolo-
giczne, takie jak instalacje fotowoltaiczne, systemy odzy-
skuwody czy certyfikacje Srodowiskowe (BREEAM,
LEED). Tego typu inwestycje nie tylko odpowiadajg na
rosnace oczekiwania najemcow, ale réwniez wpisuja sie
w aktualne regulacje i przynosza dtugofalowe oszczedno-

Sci operacyjne.

- INVEST
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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE

POPYT W IV KWARTALE 2024

W IV kwartale 2024 roku popyt na nowoczesne
powierzchnie magazynowo-przemystowe w Polsce
wyniost 2 min mkw. To potwierdza stabilny rozwdj sek-
toraiutrzymujace sie zainteresowanie ze strony e-com-
merce, produkgji i logistyki. Najwieksza aktywnos¢ najem-
cow odnotowano w wojewddztwach:

e Mazowieckim - 565 tys. mkw,

o £odzkim - 365 tys. mkw,

e Slaskim - 256,7 tys. mkw.

Szczegdlnie woj. slaskie utrzymuje pozycje jednego z klu-
czowych rynkéw — dzieki strategicznej lokalizacji, roz-
winietej infrastrukturze i bliskosci Czech oraz Niemiec.
Toregion, gdzie aktywnie rozwija sie DL Invest Group,
oferujac elastyczne formaty takie jak BTS, SBU, wtasne
grunty inwestycyjne i kompleksowa obstuge najemcow.
Renegocjacje stanowity 47,6% catkowitego popytu, co
sugeruje stabilnos¢ i lojalnos¢ wobec sprawdzonych loka-
lizacji. Nowe umowy (45,6%) i ekspansje (6,8%) pokazuija,
7e mimo wyzwan gospodarczych, rynek nadal rozwija sie

w oparciu o projekty ,szyte na miare”.

Wyrdézniajacym sie deweloperem jest DL Invest Group,
ktory dziata kompleksowo w oparciu o wtasny model biz-
nesowy, ktory taczy funkcje witasciciela, inwestora, pro-
jektanta i generalnego wykonawcy. Dzieki temu moze
sprawnie reagowac na potrzeby rynku i zapewnic dtugo-

terminowa stabilnos$¢ operacyjna.

Struktura popytu IV kwartat 2024 rok

33%

47,6%

45,6%

M Przedtuzanie uwéw  ® Nowe umowy M Ekspansja
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PUSTOSTANY W IV KWARTALE 2024

Na koniec IV kwartatu 2024 roku wskaznik pustosta-
now wyniost 7,5%, co oznacza spadek o 0,5 pkt. proc.
w porownaniu z 1l kwartatem, ale jednoczesnie wzrost
00,1 pkt. proc. wzgledem analogicznego okresu w 2023
roku. Dane te wskazuja na stopniowa absorpcje dostepnej
powierzchni magazynowej przy jednoczesnym utrzyma-
niu umiarkowanej nadwyzki podazy nad popytem.
Pomimo ogodlnej poprawy sytuacji na rynku, w niektorych
wojewddztwach utrzymuije sie wysoka dostepnosc niewy-
najetej powierzchni:
e Lubuskie - 19,0% - najwyzszy poziom pustostanow
w kraju, wynikajacy z duzej nowej podazy oraz mniejsze-
g0 popytu na powierzchnie w tym regionie.
e Swietokrzyskie - 16,9% - ograniczona aktywnosc¢ na-
jemcow przy stosunkowo wysokiej dostepnosci obiek-
tow wptywa na utrzymanie wysokiego wskaznika pu-

stostanow.

e Lubelskie - 12,5% - nadwyzka podazy wzgledem po-
pytu, wynikajaca m.in. z wiekszej liczby nowo oddanych
inwestycji oraz specyfiki lokalnego rynku logistycznego.

Z koleiw kilku wojewddztwach odnotowano najnizsza do-

stepnos¢ wolnych powierzchni, co Swiadczy o wysokim

poziomie absorpcji:

e Podlaskie - 0,0% - catkowity brak pustostanow wska-
zuje na duze zapotrzebowanie na powierzchnie maga-
zynowe w tym regionie i ograniczong nowa podaz.

e Warminsko-Mazurskie - 2,3% - stabilne zaintereso-
wanie najemcow w potaczeniu z relatywnie niska do-
stepnoscig nowych inwestycji pozwolito utrzymad niski
poziom pustostandw.

e Opolskie - 2,4% - wysoka absorpcja powierzchni oraz
ograniczona nowa podaz sprzyjaty utrzymaniu niskiego

wskaznika pustostandw.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW
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RYNEK MAGAZYNOWY
W POLSCE

STAWKI CZYNSZU

W IV KWARTALE 2024

Pod koniec IV kwartatu 2024 roku w wiekszosci lokaliza-

Region Czynsz bazowy Region Czynsz bazowy
cji obserwowano stabilizacje srednich bazowych stawek -
Dolny Slask 4,0-4,5 euro/mkw Opole 4,0-4,7 euro/mkw
czynszow, co swiadczy o zréwnowazeniu rynku nieru-
Bydgoszcz-Torun 4.4-4.5 euro/mkw Rzeszéw 4.8-6,2 euro/mkw
chomosci komercyjnych, zwtaszcza w segmencie maga-
Polska Centralna 3,6-4,7 euro/mkw Biatystok 3,9-4,0 euro/mkw
zynowym. W kontekscie inwestycji typu big-box, ktore
Lublin 4,2-4,5 euro/mkw Tréjmiasto 4,5-5,5 euro/mkw
obejmuja duze powierzchnie magazynowe, oczekiwania -
Lubuskie 3,9-4,4 euro/mkw Gorny Slask 3,8-6,0 euro/mkw
wiascicieli oscylowaty w przedziale od 3,6 do 5,5 EUR
o ) . . Krakéw 4,5-5,8 euro/mkw Kielce 3,9-4,2 euro/mkw
za metr kwadratowy miesiecznie. Tego typu inwestycje
. . . B . Warszawa | 5,0-6,0 euro/mkw Poznan 4,2-4.5 euro/mkw
sg kluczowe dla obstugi logistyki i dystrybucji, a szerokie
Warszawa ll 3,5-4,9 euro/mkw Szczecin 4,0-4,5 euro/mkw

rozpietosci cenowe wynikajg zaréwno z lokalizacji, jak

i specyfiki danego projektu.

Najkorzystniejsze stawki czynszow, ponizej 4,0 EUR za
metr kwadratowy miesiecznie, sg dostepne w kilku wy-
branych lokalizacjach, w tym w Piotrkowie Trybunalskim,
Strykowie, a takze na obrzezach Poznania i Warszawy I1.
Niskie stawki w tych rejonach mogg by¢ takze zwigzane
7 wieksza podaza nowoczesnych powierzchni magazy-
nowych oraz rywalizacja o najemcéw, co sprzyja korzyst-
niejszym warunkom umaow najmu.

Z kolei najwyzsze stawki czynszow bazowych, przekra-

czajace 5,0-6,0 EUR za metr kwadratowy miesiecznie,

dotyczg projektéw zlokalizowanych w najwiekszych mia-
stach, takich jak Warszawa | oraz Krakow.

www.dlinvest.pl DL
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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE

TRANSFORMACIJA W “SMART

WAREHOUSES"” -

PRZYSZLOSC

MAGAZYNOW W 2025

W obliczu dynamicznych zmian na rynku logistycznym
oraz rosnacych oczekiwan konsumentow i przedsie-
biorstw, tradycyjne modele zarzadzania magazynami
przestaja by¢ wystarczajace. W odpowiedzi na te wy-
zwania powstata koncepcja inteligentnych magazy-
néw - nowoczesnych przestrzenilogistycznych, ktore
dzieki zastosowaniu innowacyjnych technologii rewo-
lucjonizuja sposéb przechowywania, zarzadzania i dys-
trybucji towardw. Integracja rozwigzan cyfrowych, ta-
kich jak Internet Rzeczy (loT), sztuczna inteligencja (Al)
czy automatyzacja procesow, otwiera nowa ere w logi-
styce, przynoszac szereg korzysci zaréwno operacyj-
nych, jak i sSrodowiskowych.

Inteligentne Magazyny: Nowa Era Logistyki

Smart warehouses to magazyny, ktore wykorzystuja za-

awansowane technologie do automatyzacji i optymali-

zacji wszystkich proceséw magazynowych.

g

N
&

www.dlinvest.pl

Automatyzacja Proceséw Magazynowych
Automatyzacja w smart warehouses obejmuje m.in. wy-
korzystanie robotow, systeméw transportowych oraz
urzadzen magazynowych, ktére pozwalajg na zwieksze-
nie efektywnosci, skrocenie czasu realizacji zamowien
oraz minimalizacje btedow ludzkich.

Zréwnowazony Rozwdéj w Magazynach Przysztosci
Inteligentne magazyny sg takze zaprojektowane

z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Wprowadzenie rozwigzan energetycznych, takich jak
inteligentne systemy zarzadzania energia, fotowolta-
ika, czy odzysk wody, pozwala na minimalizowanie zu-
zycia zasobow. Dodatkowo, zmniejszenie emisji CO2

i wprowadzenie ekologicznym praktyk stanowi istotny

element transformacji.

INVEST
DL gt}
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RYNEK MAGAZYNOWY
W POLSCE
PROGNOZA NA 2025 ROK

W 2025 roku popyt na powierzchnie magazynowe

w Polsce ma pozostac stabilny, cho¢ deweloperzy beda
ostrozniejsi w rozpoczynaniu nowych inwestycji. Spo-
dziewany jest dalszy spadek pustostandw, szczegdlnie
dzieki renegocjacjom umow i rosnagcemu zainteresowa-
niu nowoczesnymi, energooszczednymi obiektami.
Réwnoczesnie rosngce koszty budowy i presja na zrow-
nowazony rozwoj bedg sprzyjac wzrostowi czynszow,
szczegdlnie w nowoczesnych magazynach spetnia-
jacych standardy ESG, takie jak BREEAM czy LEED.

To wtasnie w tym segmencie coraz wyrazniej zazna-
cza swoja obecnos¢ DL Invest Group, rozwijajac portfel
ekologicznych inwestycji i odpowiadajac na potrzeby
najemcow szukajgcych trwatych, jakosciowych rozwia-
zan.

Rynek zmierza tez w kierunku automatyzacji - firmy
intensyfikujg inwestycje w inteligentne systemy zarza-
dzania, robotyzacje oraz optymalizacje kosztéw. Maga-
zyny projektowane z myslg o przysztosci —takie jak ofe-
rowane przez DL Invest Group, powstajace w modelu
BTS czy SBU - zyskuja na znaczeniu w strategiach firm,
ktore oczekuja efektywnosci i elastycznosci.
Transformacja energetyczna pozostaje jednym z gtow-
nych wyzwan. W kontekscie rosngcego zapotrzebo-
wania na zielong energie i rozwigzan obnizajacych slad
weglowy, przewage uzyskaja ci deweloperzy, ktorzy
potrafig inwestowac dtugofalowo. DL Invest Group,
jako inwestor dziatajacy na wtasnych gruntach, z silnym
zapleczem projektowym i wykonawczym, jest przygo-
towany do prowadzenia zrownowazonego rozwoju

w sposob konsekwentny i skalowalny.

www.dlinvest.pl DL
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Leasing Manager
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