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GRUPY KAPITAtOWEJ DL INVEST GROUP PM S.A.

sporzgdzone na dzien i za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2024 roku
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1. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PODSTAWOWE INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

DL Invest Group PM Spétka Akcyjna, jednostka dominujaca, powstata w wyniku przeksztatcenia Spétki z
ograniczong odpowiedzialnosciag w Spdtke Akcyjng, na mocy Uchwaty z dnia 21 sierpnia 2012 roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig zsiedzibg w
Katowicach w sprawie przeksztatcenia Spotki w Spotke Akcyjna.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy KRS z dnia
26 wrzesnia 2012 r. nastgpito przeksztatcenie Spotki z 0.0. w Spdtke DL Invest Group PM Spétka Akcyjna i
wpisana zostata pod numerem KRS 0000434440. Przeksztatcenie nastgpito na zasadach przewidzianych w
opisanej wyzej uchwale oraz Planie Przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad Spétki z 0.0. w dniu 24 maja 2012
roku, nastepnie zbadanym przez biegtego rewidenta, wyznaczonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem z dnia 8 czerwca
2012 r. (sygn. akt KA VIII Ns- Rej. KRS 12216/12/085).

Siedziba Spotki miesci sie w Katowicach przy ul. Wroctawskiej 54. Spétka posiada numer statystyczny REGON:
243373767 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9542746226. Obszarem dziatalnosci jest teren Polski.
W roku obrotowym 2023 nie zmienita sie forma prowadzonej przez Spétke dziatalnosci, jak réwniez nie miato
miejsca potfaczenie Spétki. W sktad Spétki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktérej gtdwnym
zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami grupy kapitatowej
dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz Swiadczenia wobec jednostek zaleznych ustug generalnego
wykonawstwa, zarzgdzania oraz komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje Spoétki Dominujacej w strukturze spétek celowych utworzonych w celu
realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych obejmujgcych trzy segmenty nieruchomosci:
obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty biurowe typu mixed-use oraz obiekty handlowo-ustugowe.

Lista jednostek zaleznych tworzgcych wraz z Jednostkg Dominujgca sktad Grupy Kapitatowej przedstawiona
zostata w punkcie 2 w dalszej czesci dokumentu.

Podmiotem dominujgcym dla spétki DL Invest Group PM S.A. jest spdtka DL Invest Group S.A. posiadajaca
100% wyemitowanych akcji Spotki.

Organami Spoétki Dominujgcej wchodzgcymi w sktad jej struktury organizacyjnej jest Zgromadzenie
Akcjonariuszy, Zarzad oraz Rada Nadzorcza.

Skfad osobowy Zarzadu DL Invest Group PM S.A. w okresie miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2024 roku i do
dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego:

e Wirginia Leszczyniska — Prezes Zarzadu Spotki
e Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji Inwestycji Spotki

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej miedzy 1 stycznia a 30 czerwca 2024 roku i do dnia
sporzadzenia poétrocznego sprawozdania finansowego:

e Dominik Leszczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Jadwiga Leszczynska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Michnicki — Cztonek Rady Nadzorczej

e Mateusz Pasek — Cztonek Rady Nadzorczej (od 24 wrzesnia 2024 roku)
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CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI
Czas trwania dziatalnosci Spotki, jak réwniez spdétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i obejmuje dane finansowe jednostki dominujgcej wraz z jednostkami zaleznymi za okres od
1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku, dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023
oraz dane poréwnawecze za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku.

Okresy sprawozdawcze poszczegdlnych spotek Grupy Kapitatowej sg takie same, a ich rok obrotowy pokrywa
sie z rokiem kalendarzowym.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Potroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke Dominujgcg oraz spoétki zalezne jako Grupa
Kapitatowa, w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie identyfikuje przestanek
mogacych $wiadczy¢ o braku kontynuacji Jednostki Dominujacej lub Grupy Kapitatowej w dajace] sie
przewidzie¢ przysztosci obejmujgcy okres przynajmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym.

PODSTAWA SPORZADZENIA | PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Podstawa sporzadzenia i format pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pétroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujagcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzniejszymi zmianami) wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi [,Ustawa”] oraz zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu wraz z
zatgcznikami, w brzmieniu przyjetym Uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy z dnia 1 marca 2007 z pdzniejszymi
zmianami, w tym zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Regulaminy Alternatywnego Systemu Obrotu.

Przyjete przez Jednostke Dominujgcg zasady rachunkowosci dla Grupy Kapitatowej stosowane byty w sposdb
ciggly i sg zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2023 roku zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, za wyjgtkiem
zmiany prezentacji przychoddéw z tytutu mediéw opisanych w punkcie XVI “Uznawanie przychodow”.

Niniejsze pdtroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji
wymaganych przy petnym rocznym sprawozdaniu finansowym i powinno by¢ odczytywane razem ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej na dzien i za rok finansowy zakonczony
31 grudnia 2023 r.

Dane przedstawione w sprawozdaniu finansowym za pierwsze potrocze 2024 roku sg poréwnywalne z
danymi wykazanymi w tym sprawozdaniu za poprzednie okresy, za wyjgtkiem zmiany prezentacji przychodéw
z tytutu medidw opisanych w punkcie XVI “Uznawanie przychodéw”. W dalszej czesci sprawozdania
finansowego, w szczegdlnosci w punkcie 8 ,Informacje dodatkowe i objasnienia” przedstawiono informacje
i wyjasnienia zapewniajgce wtasciwe zrozumienie istotnych zmian odzwierciedlonych w bilansie oraz
rachunku zyskéw i strat w stosunku do danych zamieszczonych w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spéfki.

Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu
historycznego za wyjatkiem aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu i aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy oraz inwestycji w nieruchomosci (nieruchomosci inwestycyjne), ktére wyceniane
sg w wartosci godziwej.
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Grupa sporzadza poréwnawczy rachunek zyskow i strat.

Grupa sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metoda posrednis.

Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w tysigcach ztotych
polskich (jesli nie okreslono inaczej).

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady
rachunkowosci:

I.Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzqgdkowanych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke
dominujgca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowigzania spétki zaleznej na dzier wigczenia jej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg wedtug wartosci godziwej. Rdznica miedzy
wartoscig godziwg tych aktywdw i zobowigzan oraz ceng nabycia powoduje powstanie wartosci firmy lub
ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.

Dane jednostek wspdtzaleznych wykazuje sie przy zastosowaniu metody konsolidacji proporcjonalnej, ktéra
polega na sumowaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych wspdlnika jednostki wspétzaleznej w
petnej wartosci, z czescia wartosci poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych, jednostek
wspotzaleznych, proporcjonalng do posiadanych przez jednostki Grupy Kapitatowej objete konsolidacja
udziatéw, dokonaniu wtgczen oraz innych korekt.

Il.Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg
one wptyw do Spétki wchodzacej w sktad grupy korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio
powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:
. Oprogramowanie komputerowe 2 lata.

Il.Srodki trwate
Srodki trwate s wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczatkowa srodka trwatego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z dwdéch
okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania. Przyktadowe okresy ekonomicznej uzytecznosci
ksztattujg sie nastepujgco:

. Urzadzenia techniczne i maszyny: 3-7 lat
. Srodki transportu: 3 lata
o Inne srodki trwate: 2-5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowe]j wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000 ztotych, odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

IV.Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu  kosztéw  pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych od zobowigzan
zaciaggnietych na ich sfinansowanie, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.
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V.Inwestycje
Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
wartosci tych aktywoéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub
innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane
w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty, budynki albo czesci tych gruntéw lub budynkdéw, ktérych
wiascicielem, wspdtwtascicielem badz uzytkownikiem wieczystym jest Spotka z Grupy, i ktére stuzg osigganiu
korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z przychodéw z wynajmu (lub
z obu tych tytutdw jednoczesnie). Do nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej zalicza
sie rowniez nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania, jak i projekty
do realizacji w najblizszych latach ze wzgledu na to, ze Zarzad jednostki dominujgcej na zadnym etapie
inwestycyjnym nie wyklucza mozliwosci sprzedazy takiej nieruchomosci.

Nieruchomosci wykorzystywane czesciowo dla korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci
badz z przychodéw z najmu oraz czesciowo na witasne potrzeby Spétki, ujmuje sie zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi dla przewazajgcej (nie mniej niz 90% powierzchni) czesci tej nieruchomosci, z zachowaniem
zasady istotnosci. Kwalifikacji nabywanych nieruchomosci do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie w
momencie poczgtkowego ujecia tych pozycji w ksiegach. Zmiana kwalifikacji z nieruchomosci inwestycyjnych
do innej pozycji aktywéw nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu jednostki dominujgcej o zmianie
przeznaczenia danego sktadnika aktywow.

Jednostka ujmuje w swoich ksiegach nieruchomos¢ inwestycyjng, jesli jest prawdopodobne uzyskanie
przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z tg nieruchomoscig i mozna wiarygodnie wyceni¢ cene
nabycia lub koszt wytworzenia. Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych w momencie nabycia
nastepuje wedtug ceny nabycia, z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji, czyli kosztow
bezposrednio zwigzanych z transakcjg zakupu.

Wartos¢ poczgtkowa nieruchomosci inwestycyjnej, ktérej sktadnikiem jest budynek lub budowle wytworzone
we wiasnym zakresie ustala sie zgodnie z zasadami stosowanymi dla $rodkéw trwatych z uwzglednieniem
pozniejszych naktaddw.

Kosztem wytworzenia na dzien decyzji administracyjnej o pozwoleniu na uzytkowanie jest tgczna wartosc
dokonanych naktadéw na budowe obiektu do tego momentu, ktére facznie stanowig wartos¢ nieruchomosci
dla celdw amortyzacji podatkowej. Obejmujg one w szczegdlnosci:

- bezposrednie koszty budowlane, koszty projektowe oraz wszelkie inne koszty poniesione
w celu przeprowadzenia procesu budowlanego, zgodnie z zamierzeniami Zarzadu,

- podatek od nieruchomosci w trakcie trwania procesu inwestycyjnego,

- posrednie koszty doradcze dotyczace scisle obstugi i zarzadzania procesem budowlanym, koszty
posrednictwa przy zawieraniu transakcji dotyczace procesu inwestycyjnego,

- koszty finansowania zewnetrznego, w tym w szczegdlnosci odsetki od kredytéw, pozyczek
i obligacji, w stopniu, w jakim sg uznawane za korekte kosztéw odsetek, ktére mozina bezposrednio
przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnikdw aktywow wymagajacych dtuzszego okresu,
aby mogty by¢ zdatne do uzytkowania lub odsprzedazy sg aktywowane jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tego sktadnika aktywdéw. Kwote kosztéw finansowania zewnetrznego, ktéra podlega
aktywowaniu.

- pdzniejsze naktady, ktdre zwiekszajg warto$¢ catego budynku zwiekszajg wartos¢ brutto takiej
nieruchomosci, a tym samym zwiekszajg podstawe do naliczania amortyzacji podatkowej. Ze wzgledu na
stosowang technike budowy zaktadajgcg mozliwie szerokie dostosowanie budynku dla potrzeb konkretnego
najemcy, moment uzyskania pozwolenia na uzytkowanie nie powoduje, iZ mozna uzna¢ na moment decyzji
dang nieruchomos¢ za zdatng do uzytkowania.

Wedtug utrwalonej praktyki biznesowej, wykonczenie powierzchni na potrzeby konkretnego najemcy
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obejmuje roboty budowlane dotyczace instalacji wewnetrznych, wykorczenia scian i podtdg, zorganizowania
powierzchni wspdlnych i sanitariatéw jak réwniez ciggdw komunikacyjnych.

W zwigzku z powyzszym naktady na wykonczenie powierzchni najmu na potrzeby konkretnego najemcy lub
kilku najemcdw tzw. fit-outs stanowig naktady na te nieruchomos¢.

Przyjmuje sie, ze budynek uzyskuje status w petni przystosowanego do uzytkowania w momencie
wykonczenia po raz pierwszy catej powierzchni budynku na potrzeby pozyskanych najemcéw. Naktady
ponoszone po oddaniu nieruchomosci inwestycyjnej kapitalizowane sg tylko do wysokosci wartosci
odzyskiwalnej. Koszty remontdw i utrzymania nieruchomosci ujmowane sg w rachunku wynikow.

Po poczatkowym ujeciu, nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego, nieruchomosci inwestycyjne s
wyceniane wedtug wartosci godziwej zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 1a), ktéra odzwierciedla warunki rynkowe
na dzien raportowy. Wartos¢ godziwa to cena, ktdrg by otrzymano za sprzedaz sktadnika aktywéw lub by
zaptacono za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy
niepowigzanymi uczestnikami rynku na dzied wyceny. Warto$¢ godziwa odzwierciedla, w szczegélnosci
wysokos¢ przychoddw z czynszoéw z aktualnych umdéw najmu oraz racjonalne i uzasadnione zatozenia co do
rynkowej oceny przychoddéw z czynszéw z przysztych umoéw najmu, jak réwniez wiarygodnie oszacowane
wyptywy pieniezne dotyczace nieruchomosci. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku finansowym w tym okresie, w ktérym powstaty.

Dla nieruchomosci, co do ktérych zawarto porozumienia o ich sprzedazy albo w inny sposéb potwierdzono z
nabywcya cene sprzedazy, przyjmuje sie do wyceny cene wynikajgcg z tych porozumien. W pozostatych
przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej korzysta ze wsparcia ekspertéw w zakresie wyceny do wartosci
godziwej, wykorzystujgc operaty szacunkowe przygotowane przez niezaleznych rzeczoznawcéw.

Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezalezni rzeczoznawcy stosujg metody wyceny najbardziej
odpowiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci. S3 to:

1. Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika dyskontowania strumieni pienieznych —
stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, ktére przynoszg zmienny przychdd z najmu, polega na
zsumowaniu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych w przyjetym okresie prognozy oraz wartosci
rezydualnej nieruchomosci,

2. Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej — stosowana w
odniesieniu do nieruchomosci, ktére generujg przychdd z najmu, warto$¢ nieruchomosci stanowi iloczyn
rocznego przychodu mozliwego do uzyskania z danej nieruchomosci oraz wspétczynnika kapitalizacji,

3. Podejscie poréwnawcze (metoda poréwnywania parami lub korygowania ceny Sredniej) — stosowana w
odniesieniu do nieruchomosci, dla ktdrych mozna ustali¢ pordwnywalne transakcje sprzedazy na danym
rynku, a takze w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych,

4. Podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa — najczesciej stosowana przy wycenie wartosci
nieruchomosci w trakcie budowy, uwzgledniajgca jej warto$¢ docelowg (oszacowang w podejsciu
dochodowym lub poréwnawczym), pomniejszong o wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych pozostajgcych do
poniesienia na dany dzier wyceny i pomniejszong o marze zysku ujeta w docelowej wartosci rynkowej.

Wartosé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest aktualizowana nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego na bazie operatéw szacunkowych przygotowywanych przez niezaleznych zewnetrznych
rzeczoznawcéw renomowanych firm. Skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosé godziwej
odnoszone sg na wynik finansowy roku (w pozostate przychody lub koszty operacyjne), w ktérym dokonano
wyceny. Wycofanie z ksigg nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje z chwilg jej zbycia albo trwatego
wycofania z uzytkowania, jesli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci wynikajacych z jej
zbycia. Zyski lub straty wynikajgce z wycofania z uzytkowania lub zbycia nieruchomosci inwestycyjnej, czyli
roéznice pomiedzy przychodami netto ze zbycia a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywdw, ujmuje sie
w skonsolidowanym rachunku zyskdw i strat.

Trwata utrata warto$ci aktywoéw

Na kazdy dzien bilansowy Spétki wchodzgce w sktad grupy kapitatowe] oceniajg, czy istniejg obiektywne
dowody wskazujgce na utrate wartosci sktadnika badZ grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spotki
wchodzace w sktad grupy kapitatowej ustalajg szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywéw
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i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku
zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata
pomniejsza wysokos¢ kapitatdw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat
biezgcego okresu.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw aktywow
finansowych ustala sie nastepujgco:

. w przypadku aktywdéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
réznice miedzy wartoscig tych aktywdéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzied wyceny i mozliwg do
odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgca wartos¢ przysztych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez Spétke wchodzacg w sktad grupy kapitatowej, zdyskontowana za pomoca
efektywnej stopy procentowej, ktérg Spdtka wchodzaca w sktad grupy ta stosowata dotychczas, wyceniajgc
przeszacowywany sktadnik aktywow;

. w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika aktywoéw
wynikajgca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscia przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez
Spotke wchodzacg w sktad grupy kapitatowej, zdyskontowang za pomocy biezacej rynkowe] stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow finansowych lub portfela
podobnych aktywdw, zaprzestaje sie naliczania przychoddw z odsetek wedtug stopy dotychczas stosowanej.
Od tego dnia przychody z odsetek nalicza sie za pomoca stopy dyskontujgcej przyszte przeptywy pieniezne
przyjetej w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartosci.

Z chwilg ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
rownowarto$¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego zwieksza
wartos¢ danego sktadnika aktywdéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychoddéw
operacyjnych lub przychoddéw finansowych.

W przypadku aktywoéw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwiekszenie wartosci
aktywow wycenianych przez Spétke wchodzacg w sktad grupy kapitatowej w wysokosci skorygowanych cen
nabycia moze nastgpi¢ o kwote, ktérej doliczenie spowoduje przyrost wartosci aktywoéw finansowych nie
wyzszy od wysokosci skorygowanych cen nabycia, jakie bytyby ustalone na ten dzien, gdyby utrata wartosci
nie nastgpita.

Nieruchomosci inwestycyjne z uwagi na ich wycene do wartosci godziwej na dzien bilansowy nie podlegaja
analizie utraty wartosci.

Vi.Leasing
Spotki grupy kapitatowej nie sg strong umodw leasingowych, na podstawie ktérych oddaje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne.
Spotki grupy kapitatowej sg strong uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.
W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkdéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty wedtug wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych
ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od okresu
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
Srodki trwate uizywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sg przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie tak, jak dla
Srodkow trwatych opisanych w punkcie ll.
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VIl.Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania zewnetrznego (tj. odsetki i prowizje) dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia Srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywdéw, jesli zobowigzania te
zostaty zaciggniete w tym celu. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku
zyskoéw i strat.

VIll.Udziaty
Udziaty w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.
Prezentujac pozycje aktywéw, zobowigzan, przychoddw, kosztéw oraz przeptywdw Grupa wyodrebnia
wartosci w odniesieniu do jednostek powigzanych i jednostek pozostatych,
w ktérych Spdtka wchodzgca w sktad grupy posiada zaangazowanie w kapitale. Pojecia te zostaty
zdefiniowane nastepujaco:

. jednostki powigzane - rozumie sie przez to dwie lub wiecej jednostek wchodzgcych w sktad tej samej
grupy kapitatowej;
° zaangazowanie w kapitale - rozumie sie przez to jakikolwiek udziat w kapitale innej jednostki, majacy

charakter trwatego powigzania; trwate powigzanie wystepuje przede wszystkim w przypadku nabycia, zakupu
lub pozyskania w innej formie udziatu w kapitale jednostki stowarzyszonej, chyba ze zbycie udziatu w krétkim
okresie od dnia jego nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce prawdopodobne, poprzez
zawarcie umowy lub podjecie innych aktywnych dziatan dotyczacych zbycia.

IX.Naleznosci krotko- i dtugoterminowe
Naleznosci s wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartosc.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartos$é lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztédw finansowych.
Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzien.
Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na ten dzien
Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

X.Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug ceny nabycia.
Wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty
potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Xl.Czynne rozliczenia miedzyokresowe
Spotki wchodzace w sktad grupy kapitatowej dokonujg czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli
dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych. W szczegdlnosci aktywa te dotyczg kosztodw bezposrednio
zwigzanych z realizacjg inwestycji realizowanych w danych okresie dla innych podmiotéw, ktére do dnia
bilansowego nie zostaty sprzedane.
Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposdb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
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Xll.Kapitat zaktadowy i zapasowy
Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapitatem zaktadowym wykazywanym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy jest kapitat
zaktadowy Jednostki Dominujgcej, w wartosci nominalnej akcji wyemitowanych zgodnie ze statutem i
zarejestrowanych w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Kapitat zapasowy wykazywany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym odpowiada kapitatowi
zapasowemu wykazywanemu przez Jednostke Dominujacy. Jest on tworzony na pokrycie straty Spotki
Dominujacej bedacej spdtka akcyjng i zgodnie z KSH przelewa sie do niego co najmniej 8% zysku za dany rok
obrotowy, dopdki kapitat zapasowy nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego Spotki
Dominujacej.

Xlll.Rezerwy
Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoétce wchodzacg w sktad grupy kapitatowej cigzy istniejacy
obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkdw uosabiajgcych
korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

XIV.Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentdw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane w
ponizszej nocie nie dotyczg wytgczonych z Rozporzadzenia w szczegdlnosci: udziatdow i akcji w jednostkach
podporzadkowanych, praw i zobowigzah wynikajgcych z umow leasingowych i ubezpieczeniowych,
naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentédw finansowych wyemitowanych przez
Spotke wechodzacag w sktad grupy stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwe] poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikdw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Spétke wchodzacg w sktad grupy koszty transakgji.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary,
jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych
korzysci ekonomicznych.
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Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe,
z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka wchodzaca w skfad grupy uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,
w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin
wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajag prawo do otrzymania w ustalonych terminach
korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod
warunkiem ze Spétka wchodzgca w sktad grupy zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie
one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu Srodkéw pienieznych.
Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe
nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi
(transakcje odkupu). Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani
naleznosci, a takze wptat dokonanych przez Spétke wchodzacg w sktad grupy celem nabycia instrumentow
kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub
w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywdéw finansowych
dostepnych do sprzedazy. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$
zyski i straty zokresowej wyceny ujmowane s3 w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku
oprocentowanych instrumentdéw dtuznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku zyskow i
strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny
sposdb, wyceniane sg w cenie nabycia.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski
i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do dostarczenia
pozyczonych papierdw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spétke wchodzgca w sktad grupy umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe].

Rachunkowos$¢ zabezpieczen
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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XV.Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywow, a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym oraz od strat podatkowych.
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejSciowych, za wyjatkiem rdznic przejSciowych dotyczgcych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie
powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajgcych z poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow
lub pasywdw przy transakcji nie stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw ani nabycia jednostki albo jej
zorganizowanej czesci i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto ani na podstawe
opodatkowania.
Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry
pozwoli wykorzystaé wspomniane rdznice i straty.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisbw bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywdow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg w bilansie
oddzielnie.

XVI.Uznawanie przychodéw
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze
sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Od 2024 roku spétka dokonata zmiany prezentacji przychoddw z tytutu rozliczenia mediéw. Przychody do
2023 roku byty prezentowane w czesci w linii ,przychody ze sprzedazy” w dziatalnosci operacyjnej. W catym
2023 roku spdtka rozpoznata przychéd z tego tytutu w kwocie 28.684 tys. zt. Od 2024 roku spétka
prezentuje powyzsze przychody w pozostatych przychodach operacyjnych.

XVII.Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

XVIll.Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej
Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.
Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywodw.
Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Waluta: 30 czerwca 2024 r. 31 grudnia 2023 r. 30 czerwca 2023 r.

EUR 4,3130 4,3480 4,4503
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XIX.Rachunek przepfywow pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadza sie metodg posrednig. Zobowigzania z tytutu pozyczek i
kredytow w rachunku biezgcym prezentowane sg jako zadtuzenie z tytutu pozyczek i kredytéw, a nie
ekwiwalent srodkéw pienieznych.

XX.Niepewnos¢ zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, podatku od
nieruchomosci, podatku u Zrédta oraz obcigzen dotyczgcych ubezpieczen spotecznych podlegajg licznym
zmianom, co moze powodowaé trudnos¢ w przyjeciu odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne
interpretacje czy réwniez ustanowione precedensy, ktére moglyby mieé zastosowanie. Obowigzujace
przepisy zawierajg nierzadko pewne niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej danych przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak rdwniez organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe mogag by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione s3 do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkim dodatkowym zobowigzaniom podatkowym wynikajgcym z kontroli moga
towarzyszy¢ znaczace kwoty odsetek do zaptacenia. Warunki takie powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym. W konsekwencji, kwoty prezentowane
i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji
organu podatkowego.

2. SPOLKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W sktad Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. na dzien 30 czerwca 2024 roku wchodzity Jednostka
Dominujaca tj. DL Invest Group PM S.A. oraz jej spoétki zalezne konsolidowane metoda petna.

Podmioty objete konsolidacja sg powigzane ze wzgledu na znaczacy udziat w kapitale tych podmiotéw oraz/
lub podmiot DL Invest Group PM S.A. lub bierze udziat bezposrednio lub posrednio w zarzgdzaniu tymi
podmiotami oraz ich kontroli. Od czerwca 2024 roku w skfad Grupy DL Invest Group PM S.A. wchodzi spétka
DL Invest Group Sub | SARL, utworzona w czerwcu 2024 roku, ktérej 100% udziatowcem jest Jednostka
Dominujaca.

Nie wystepujg jednostki nieobjete konsolidacja.

Wykaz jednostek zaleznych wraz ze strukturg udziatowg zawarto w tabeli ponizej. Spoétki te prowadza
dziatalnos$¢ w zakresie nieruchomosci komercyjnych lub dziatalnosci wspierajgce. Spotka DL Tax & Legal
Advisory Services Sp. z 0.0. $wiadczy ustugi ksiegowo-prawne na rzecz pozostatych spotek Grupy.

Czas trwania dziatalnosci jednostek objetych konsolidacjg nie jest ograniczony.
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LISTA SPOLEK OBJETYCH KONSOLIDACIA

% posiadanych udziatéw

NAZWA SPOLKI KRS w kapitale / ogéInej
liczbie gtosow
1 |DLINVEST GROUP PM S.A. 0000434440 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
2 SDpL I?XEST. ii?ﬁ:;%;g:r; )‘("LT\‘;“;:JZ :ALO'";'VEST GROUP EBRD 0000871160 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
3 [DLINVEST GROUP SP.Z0.0. 0000302827 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
4 |DLINVEST GROUP Il SP. Z0.0. 0000340439 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
5 [DLINVEST GROUPIII SP.Z0.0. 0000378844 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%
6 [DLINVEST GROUP IV SP.Z0.0. 0000418498 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
7 |DLINVEST GROUPV SP.Z0.0. 0000464925 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
8 |DLINVEST GROUP VI SP.Z0.0. 0000477856 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
9 |DLINVEST GROUP VII SP.Z0.0. 0000480335 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
10 [DL INVEST GROUP VIII SP. Z0.0. 0000481526 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
11 |DL INVEST GROUP IXSP.Z0.0. 0000507059 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
12 [DL INVEST GROUP X SP. Z0.0. 0000807047 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%
13 |DL INVEST GROUP XI SP. Z0.0. (dawniej TURMAX SP. z 0.0.) 0000344568 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
14 [DL INVEST GROUP XII SP.Z0.0. 0000559117 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
15 |DL INVEST GROUP XIV SP.Z0.0. 0000561425 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
16 |DL INVEST GROUP XVI SP.Z0.0. 0000607504 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
17 [DL INVEST GROUP XVII SP. Z0.0. 0000607910 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
18 |DL INVEST GROUP XVIII SP. Z0.0. 0000615527 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
19 |DL INVEST GROUP XIX SP.Z 0.0. 0000615524 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
20 [DL INVEST GROUP XX SP.Z0.0. 0000633939 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
21 |DL INVEST GROUP XXI SP.Z0.0. 0000633939 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
22 |DL INVEST GROUP XXII SP.Z0.0. 0000633196 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
23 |DL INVEST GROUP XXIII SP. Z 0.0. 0000645654 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
24 |DL INVEST GROUP XXIV SP.Z0.0. 0000804680 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
25 [DL INVEST GROUP XXVISP.Z0.0. 0000702538 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
26 |DL INVEST GROUP XXVII SP. Z0.0. 0000709488 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
27 |DL INVEST GROUP XXVIII SP.Z0.0. 0000711843 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
28 [DL INVEST GROUP XXIXSP.Z0.0. 0000712912 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
29 |DL INVEST GROUP XXX SP.Z0.0. 0000713952 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 50,00%
30 [DLINVEST GROUP XXXII SP.Z0.0. 0000782558 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 50,00%
31 [DL INVEST GROUP XXXIII SP. Z0.0. 0000780925 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
32 |DL INVEST GROUP XXXIV SP. Z0.0. 0000824959 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%
33 [DL INVEST GROUP XXXV SP.ZO. O. 0000825173 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
34 |DL INVEST GROUP XXXVISP.Z 0. O. 0000827277 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
35 |DL INVEST GROUP XXXVII SP.Z 0. O. 0000824146 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
36 [DL INVEST GROUP XXXVIII SP.Z 0. O. 0000826733 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
37 |DLINVEST GROUP XXXIXSP.ZO. O. 0000863490 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
38 |DL INVEST GROUP XL SP.ZO.O. 0000864120 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
39 [DL INVEST GROUP XLISP.ZO. 0. 0000865455 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
40 [DL INVEST GROUP XLII'SP.Z0. O. 0000863912 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
41 |DLINVEST GROUP XLIII SP.Z 0. O. 0000863736 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
42 [DLINVEST GROUP XLV SP.ZO0. 0. 0000864980 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
43 [DL INVEST GROUP XLVISP.Z 0. O. 0000899960 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
44 |DL INVEST GROUP XLVIISP.Z 0. O. 0000972772 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
45 DL INVEST GROUP XLVIII SP.Z 0. O. 0000972772 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
46 [DL INVEST GROUP XLIXSP.ZO. O. 0000907340 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
47 |DLINVEST GROUP LSP.Z0. 0. 0000904803 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
48 [DLINVEST GROUP LISP.Z0. 0. 0000899831 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
49 |DLINVEST GROUP LIISP.Z0. 0. 0000901293 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
50 (DL INVEST GROUP LIII SP.Z 0. O. 0000969059 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
51 |DL INVEST GROUP LIVSP.ZO0. 0. 0000910076 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
52 [DL INVEST GROUP LV SP.ZO0. 0. 0000899878 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
53 |DL INVEST GROUP LVISP.ZO0. 0. 0001002574 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
54 |DL INVEST GROUP LVIISP.Z0. 0. 0001002793 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
55 [DL INVEST GROUP LVIIISP.Z0. O. 0001000817 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
56 |DL INVEST GROUP LIXSP.ZO. O. 0001002798 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
57 |DL INVEST GROUP LXSP.ZO.O. 0001000860 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
58 [DL INVEST GROUP LXISP.ZO0. 0. 0001008097 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
59 |DL INVEST GROUP LXIISP.Z 0. O. 0001006092 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
60 [DL INVEST GROUP LXIII SP.Z 0. O. 0001002789 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
61 [DL INVEST GROUP LXIVSP.ZO0.O. 0001002791 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
62 |DL INVEST GROUP LXV SP.Z 0. O. 0001005498 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
63 |DL INVEST GROUP SUB | SARL B285887 1912 Luksemburg, rue du Griinewald 94 100,00%
64 |PSARY INVEST SP. Z0.0. 0000343958 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
65 |PSARY INVEST II SP. Z0.0. 0000339386 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 100,00%
66 [PSARY INVEST III SP. Z0.0. 0000346775 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
67 |PSARY INVEST IV SP.Z 0.0. 0000346644 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
68 |PSARY INVEST VSP.Z0.0. 0000346782 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
69 |GLOBAL INVEST I SP.Z0.0. 0000343961 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
70 |GLOBAL INVESTIVSP.Z0.0. 0000346690 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
71 |[IMMOBILE INVEST SP. Z0.0. 0000313860 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
72 |APISS INVEST SP. Z0.0. 0000312721 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%
73 Zkgﬁii;j??;ggiom SERVICES SP. Z0.0. (dawniej:DLINVEST| 017351 40-217 Katowice, ul.Wroctawska 54 100,00%
74 |DLINVEST GROUP ENERGY SP. Z0.0. 0000934418 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
DL Invest Group Capital Management Sp. z 0.0. (dawniej: JL Capital
75 |Management Sp. z 0.0. / JP Capital Management / DL IG XV / SPV 0000564403 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 95,00%
Siemianowice)

76 |B Projekt Katowice Sp. z 0.0. 0000912746 40-382 Katowice, ul. Rozdzieriskiego 40 100,00%
77 |M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. 0000889476 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
78 |DL INVEST GROUP PROBATUS SP. Z 0. O. 0000705872 40-013 Katowice, ul.Mieleckiego 10 50,00%
79 |DL Piano Wine & Food Sp. z0.0. 0000901283 40-217 Katowice, ul. Wroctawska 54 100,00%
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej

przedstawiono wybrane dane finansowe,

zawierajgce podstawowe

skonsolidowanego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro).

pozycje podtrocznego

Wybrane dane finansowe 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Waluta tys. PLN tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR tys. EUR
Przychody ze sprzedazy 82611 171889 78 258 19163 37958 16 964
Zysk ze sprzedazy 54831 100092 40311 12719 22103 8738
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14736 232830 40 805 3418 51416 8 846
Zysk (strata) netto za okres 13205 195958 32319 3063 43274 7 006
EBITDA 61221 262 084 34581 14 201 57876 7496
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 61989 116 967 62310 14380 25830 13507
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -141 881 -472 079 -203 496 -32912 -104 249 -44 113
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 9376 426 295 157718 2175 94139 34190
Przeptywy pienigzne netto razem -70516 71183 16531 -16 358 15719 3584
Srodki pienigzne 83113 153629 98978 19270 35333 22241
Aktywa razem 3349283 3335662 2848508 776555 767172 640071
Aktywa trwate 3175406 3085702 2647938 736241 709 683 595002
Aktywa obrotowe 173878 249960 200569 40315 57 489 45069
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2150788 2149087 1814452 498 676 494270 407 715
Kapitat wtasny 1183976 1170771 1007132 274513 269267 226306
Liczba akcji Jednostki Dominujgcej (w szt.) 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w PLN/EUR) 7 98 16 2 22 4
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 592 585 504 137 135 113

Dane dla pozycji dotyczacych bilansu prezentowane sg na dany dzien, natomiast dla pozycji dotyczacych
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywodw pienieznych za okres zakoriczony w danym dniu.

Wybrane dane finansowe przeliczono na walute euro w nastepujacy sposdb: pozycje bilansowe przeliczono
na walute euro wg Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski (NBP) obowigzujgcego na
30.06.2024 - 4,3130 PLN/EURO oraz dla danych poréwnawczych na 31.12.2023 - 4,3480 PLN/EURO i na
30.06.2023 - 4,4503 PLN/EUR. Poszczegdlne pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz przeptywow
pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP obowigzujgcych
na ostatni dzien kalendarzowy poszczegdlnych miesiecy, ktéry wynidst odpowiednio 4,3109 PLN/EURO (za
okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2024), 4,5284 PLN/EURO (za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2023)
oraz 4,6130 PLN/EURO (za okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2023).

15|Strona



4. SKONSOLIDOWANY BILANS

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. za | p6trocze 2024 roku

SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA (tys. zf)

Stan na
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<
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AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
Wartosé firmy
Inne wartos$ci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w j. zaleznych, wspoétzal. niewycenianych m. konsolidacji petnej lub m. proporcjonalng
w j. zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzysz. wycenianych metodg praw wtasnosci
w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéow
publicznoprawnych
inne
dochodzone na drodze sgdowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych
w jednostkach stowarzyszonych
w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
Udzialy (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM

30.06.2024r.

3175 406

3139129
3114315
0
24814
0

0

0

24 814
0

1202
19 565
4046

0

34 906
15708
19 197
173 878
0

66 289
0

0

66 289
33457
33211
246

24 884

3349283

Stan na Stan na

31.12.2023r.  30.06.2023r.
3 085 702 2647 938
0 28
0 0
0 0
0 28
0 0
0 0
1456 1702
1456 1702
0 0
255 273
128 139
1021 1221
52 68
0 0
0 0
22 0
0 0
0 0
22 0
3 055 468 2611059
3 030 046 2586 599
0 0
25423 24 460
0 0
0 0
0 0
25423 24 460
0 0
1202 1202
19 986 15 680
4234 7577
0 0
28 755 35150
9594 11925
19 161 23225
249 960 200 569
0 0
66 332 83 969
0 0
0 0
66 332 83 969
39502 20 602
39349 20457
153 144
20129 53311
6702 10 005
0 52
171516 106 385
171516 106 385
0 5
0 0
17 886 7 403
0 0
667 598
0 0
17 220 6 805
153 629 98 978
153 629 98 348
0 630
0 0
0 0
12112 10 215
0 0
0 0
3335662 2 848 508
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. za | p6trocze 2024 roku
Stan na
30.06.2023r.

Stan na
31.12.2023r.

Stan na
30.06.2024r.

SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA (tys. z1)

Vil
Vil

™ QO 0 T o WN R = W NR -—-00

- =

N

o o T o W

-

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
Kapitat (fundusz) podstawowy
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
Roznice kursowe z przeliczenia
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
KAPITALY MNIEJSZOSCI
UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowiazania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowiazania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen
inne
Fundusze specjalne
Rozliczenia migdzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM

1183976
100 000
134 651

0

0

0

936 120
13 205
0
14519
0

2150788
247 904
247 064

0

840

0

840
1661964
17 406

0
1644558
1544299
88313
1829

0

10118
226 454
0

0

226 454
76 604
13758

667
98 161
80615
17 545

117

0

29 250

874
7022

0

14 466

0

14 466
12177
2290

3 349 283

1170771
100 000
116 963

0

0

0

757 850
195958
0

15 804
0

2149 087
245 907
244 946

1604911
16 981

0
1587930
1519280
58 425
2541

0

7 684
282 668
0

0

282 668
77 326
15 000

1085

166 211

153 668
12543

1500
0

12508

804
8232

0

15 602

0

15 602
12 975
2627
3335662

1007 132
100 000
116 963

0

0

0

757 850
32319
0
26924
0

1814 452
219 628
219 161

0

467

0

467
1255369
0

0
1255369
1208 439
37624
949

0

8356
337014
0

0

337014
122 409
15 000
215
174 025
156 406
17619
855

0

17 768

707
6036

0

2441

0

2441
804
1636

2 848 508
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5. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. za | péirocze 2024 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wersja poréwnawcza

01.01-30.06.2024 01.01-31.12.2023 01.01 -30.06.2023

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 82611 171 889 78 258
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodq konsolidacji petnej 0 0 0
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw 82611 171 889 78 258
" Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0 0 0
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
Il Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0 0 0
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 0 0
B  Koszty dziatalnosci operacyjnej 27 780 71797 37 947
I Amortyzacja 235 571 276
Il Zuzycie materiatéw i energii 3489 34733 17 420
Il Ustugi obce 7591 8 255 6 706
IV Podatkii opfaty, w tym: 9532 16 765 7562
V  Wynagrodzenia 5091 8 445 4099
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1041 1601 1150
- emerytalne 416 640 460
VIl Pozostate koszty rodzajowe 802 1428 734
VIl Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
C  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 54 831 100 092 40311
D Pozostate przychody operacyjne 12 948 179 259 13 549
| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 30 1493 852
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 9099 163 051 (0)
IV Inne przychody operacyjne 3820 14715 12 697
E Pozostate koszty operacyjne 6794 17 838 19 554
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0 1939
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 0 1664
Il Inne koszty operacyjne 6794 17 838 15951
F  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 60 986 261513 34 305
G  Przychody finansowe 21197 97 791 82 140
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0 0
Il Odsetki, w tym: 7 158 12 015 4942
- od jednostek powigzanych 370 445 223
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0 0 0
IV Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 3329 19 956 7 847
V  Inne 10710 65 820 69 351
H  Koszty finansowe 67 447 126 474 75 640
| Odsetki, w tym: 52025 95 800 46 212
- dla jednostek powiqzanych 425 304 152
Il Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0 0 0
Il Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 3621 6547 3044
IV Inne 11 801 24 127 26 384
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek o o 0
podporzadkowanych
) Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H * 1) 14736 232830 40 805
K  Odpis wartosci firmy 0 0 0
L  Odpis ujemnej wartosci firmy 0 0 0
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych 0 0 0
wycenianych metoda praw wtasnosci
N  Zysk (strata) brutto (J-K+L + M) 14 736 232830 40 805
O Podatek dochodowy 2816 44 757 5253
P Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia straty) 0 0 0
R Zyski (straty) mniejszosci (1 285) (7 886) 3234
S Zysk (strata) netto (N-O-P * R) 13 205 195 958 32319
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6. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. za | péirocze 2024 roku

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 01.01 - 30.06.2024 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 30.06.2023

I.  Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 1170771 974 813 974 813

- korekty btedéw 0 0 0

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1170771 974 813 974 813

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 100 000 100 000 100 000

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0 0

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 100 000 100 000 100 000

2 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczqtek okresu 116 963 114 196 114 196

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 17 688 2767 2767

a  zwiekszenie (z tytutu) 17 688 2767 2767

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0

- podziatu zysku (ustawowo) 0 2767 2767

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc) 17 688 0 0

b zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0

- pokrycia straty 0 0 0

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 134 651 116 963 116 963

3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu - zmiany przyjetych 0 0 0
zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0 0

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0 0 0

4  Pozostafe kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu 0 0 0

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0 0 0

4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0 0 0

5  Réznice kursowe z przeliczenia 0 0 0

6  Zysk (strata) z lat ubieglych na poczqtek okresu 953 808 760 617 760 617

6.1. Zysk z lat ubieglych na poczqtek okresu 953 808 760 617 760 617

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0

- korekty btedéw 0 0 0

6.2. Zysk z lat ubieglych na poczqtek okresu, po korektach 953 808 760 617 760 617

a  zwiekszenie (z tytutu) 0 0 0

b zmniejszenie (z tytutu) 17 688 2767 2767

- podziatu zysku z lat ubiegtych 17 688 2767 2767

- pozostate 0 0 0

6.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 936 120 757 850 757 850

6.4. Strata z lat ubieglych na poczqtek okresu (-) 0 0 0

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0

- korekty btedéw 0 0 0

6.5. Strata z lat ubieglych na poczqtek okresu, po korektach 0 0 0

a  zwiekszenie (z tytutu) 0 0 0

b zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0

6.6. Strata z lat ubiegfych na koniec okresu 0 0 0

6.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 936 120 757 850 757 850

7  Wynik netto 13 205 195 958 32319

a  zysk netto 13 205 195958 32319

b  strata netto (wielko$¢ ujemna) 0 0 0

c odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0 0 0

Kapitat (fundusz) witasny na koniec okresu (BZ) 1183976 1170771

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 1183976 1170771
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7. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. za | péitrocze 2024 roku

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)  01.01 - 30.06.2024 01.01 - 31.12.2023 01.01 - 30.06.2023

A  Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

| Zysk (strata) netto 13 205 195 958 32319
Il Korekty razem 48 785 (78 991) 29991
1 Zyski (straty) mniejszosci (1285) (7 886) 3234
2 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0 0 0
3 Amortyzacja 311 571 426
4 Odpisy wartosci firmy 0 0 0
5  Odpisy ujemnej wartosci firmy 0 0 0
6  Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (1108) (69 141) (39 212)
7  Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 54 865 87299 46 553
8  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (9 099) (178 876) (3 716)
9  Zmiana stanu rezerw 1997 45935 19553
10 Zmiana stanu zapasow 0 5 0
11  Zmiana stanu naleznosci (6 325) 16 947 (673)
12 Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 16 714 19 048 19 342
13 Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych (7 286) 7 107 (15 516)
14  Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej 0 0 0

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I  11) 116 967

B Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0
I Wplywy 0 8710 0
1  Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0 0 0
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0 8710 0
3 Zaktywdw finansowych, w tym: 609 0 0
a  w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0 0 0
b  w pozostatych jednostkach 609 0 0
- zbycie aktywow finansowych 0 0 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 609 0 0
- odsetki 0 0 0
- inne wptywy z aktywow finansowych 0 0 0
4 Inne wpltywy inwestycyjne 0 0 0
Il Wydatki 142 490 480 790 203 496
1  Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 223 172 314
2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 142 267 480617 203 182
3 Na aktywa finansowe, w tym: 0 0 0
4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom) 0 0 0
5 Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (141 881) (472 079)
C  Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej 0 0
| Wplywy 132 396 760922 356 417
1 Woptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych 0 0 0
oraz doptat do kapitatu
2 Kredyty i pozyczki 75320 713392 336 454
3 Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 45 165 36 495 15020
4 Inne wptywy finansowe 11910 11 035 4942
Il Wydatki 123 020 334 626 198 699
1  Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0
2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
3 Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0 0 0
1 Sptaty kredytow i pozyczek 56 141 228 139 149 824
2 Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 15 000 6926 1593
3 Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0
4 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 1227 590
5  Odsetki 51588 87 610 46 693
6  Inne wydatki finansowe 292 10724 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 9376 426 295

Przeplywy pieniezne netto, razem (A.Ill £ B.111 = C.I11) (70 516) 71183
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (70 516) 71183

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych (922) 1160
Srodki pieniezne na poczatek okresu 153 629 82447
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 83113 153 629
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 [0]
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8. INFORMACIJE DODATKOWE | OBJASNIENIA
OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktérej gtdwnym
zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami grupy kapitatowej
dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz Swiadczenia wobec jednostek zaleznych ustug generalnego
wykonawstwa, zarzgdzania oraz komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spétki dominujacej w strukturze spétek celowych utworzonych w celu
realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych obejmujacych trzy gtdwne segmenty
nieruchomosci: obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty biurowe typu mixed-use oraz obiekty handlowo-
ustugowe (convenience centre).

Lista jednostek zaleznych tworzgcych wraz z Jednostkg Dominujaca sktad Grupy Kapitatowej przedstawiona
zostata w punkcie 2 we wczesniejszej czesci dokumentu.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Strategia Grupy oparta jest o realizacje projektdw z podpisanymi przedwstepnymi umowami najmu w ramach
posiadanego i nabytego banku ziemi z pozwoleniami na budowe i gwarantowanym finansowaniem. Grupa
nie realizuje projektow spekulacyjnych. Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowigce wtasnosc
Spoétek Grupy wynajete nieruchomosci wraz z gruntami i prawem wieczystym uzytkowania gruntéw
bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomosciami.

Ponizsza tabela przedstawia zmiane stanu nieruchomosci inwestycyjnych w pierwszym potroczu 2024 roku.

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH ( W TYS. Zt. )
Wartos¢ na 1 stycznia 2024 r. Wartosé

Zakup gruntéw pod inwestycje

Zwiekszenia wynikajace z kosztéw poniesionych na obiektach

Skapitalizowane odsetki od kredytéw i pozyczek
Aktualizacja wartosci z wyceny do wartosci godziwej
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia

Pozostate zmiany

Wartos¢ na 30 czerwca 2024 r.

Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na rok w oparciu o operaty szacunkowe
sporzadzane przez niezaleznych renomowanych rzeczoznawcéw majgtkowych (takich jak Knight Frank i
Avison Young oraz sg weryfikowane w ramach badania sprawozdan finansowych sporzadzanych na koniec
roku finansowego przez biegtego rewidenta Grupy). W trakcie roku wykonywana jest analiza majaca na celu
potwierdzenie aktualnosci ostatniej wyceny. Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w okresie w jakim powstaty. Wartosci godziwe gruntdw i
budynkéw wycenianych wedtug wartosci godziwej sg uaktualniane w taki sposdéb, aby odzwierciedlaty
warunki rynkowe wystepujgce na koniec okresu sprawozdawczego. Wartos¢ godziwa jest co najmniej raz w
roku ustalana przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Wartoscig godziwg nieruchomosci inwestycyjnych jest cena, po jakiej nieruchomos$¢ ta mogtaby zostac
wymieniona pomiedzy dobrze poinformowanymi, chetnymi i niepowigzanymi stronami.
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KAPITAL PODSTAWOWY JEDNOSTKI DOMINUJACE)

KAPITAt PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Lp Wyszczegdlnienie na dzief
30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
1. |Liczba akgji 2 000 000,00 2 000 000,00 2 000 000,00
2. |Wartos$¢ nominalna 1 akgji 50,00 50,00 50,00

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN 30.06.2024 / 31.12.2023 / 30.06.2023
Seria / emisja Rodzaj Wartos¢é serii /
Lp Rodzaj akcji / udziatéw I . Liczba akcji emisji wg wartosci | Data rejestracji
L uprzywilejowania h .
(zwykte / imienne) nominalnej
1 Seria A akcje imienne uprzywilejowane co |Na jedng akcje 59 677,00 2 983 850,00|26 wrze¢nia 2012
do gtosu dwa gtosy
5 Seria B akcje imienne uprzywilejowane co |Na jedng akcje 1131 637,00 56 581 850,00|26 wrze¢nia 2012
do gtosu dwa gtosy
3. |Seria A akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 5989,00 299 450,00(26 wrzesnia 2012
4. |Seria B akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 1232,00 61 600,00|26 wrzesnia 2012
5. |Seria C akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 259 763,00 12 988 150,00(26 wrzesnia 2012
6. |Seria D akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 541 702,00 27 085 100,00(26 wrzesnia 2012
STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitafu Liczba gltosow % ogolne’j liczby
podstawowego gtosow
1. |DL Invest Group SA akcje serii A 59 677 2,98% 119 354 3,74%
2. |DL Invest Group SA akcje serii B 1131637 56,58% 2263274 70,92%
3. |na okaziciela akcje serii A 5989 0,30% 5989 0,19%
4. [na okaziciela akcje serii B 1232 0,06% 1232 0,04%
5. [na okaziciela akcje serii C 259763 12,99% 259763 8,14%
6. [na okaziciela akcje serii D 541 702 27,09% 541 702 16,97%

Po dniu bilansowym w dniu 24 wrzesnia 2024 roku jedyny akcjonariusz Spétki Dominujgcej DL Invest Group
PM S.A. tj. DL Invest Group S.A. podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu Spdtki Dominujacej o kwote
201.000.000,00 zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego podwyzszenie nie zostato
zarejestrowane w KRS.
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYT. KREDYTOW | POZYCZEK OTRZYMANYCH OD JEDNOSTEK NIEPOWIAZANYCH

KREDYTY, POZYCZKI OD JEDNOSTEK NIEPOWIAZANYCH [TYS. Zt]

Kwota pozostata do
Kwota pozostata do

splaty na dzier 31-12- & & "
Kredytodawca Spétka [EBE UEED |G W tym czqs splaty na dzien 30- W tym czqs¢ T . CEEEL) Zabezpieczenie Komentarz Stopa %
umowy kredytu 2023 r. (tys. zt) krotkoterminowa krotkoterminowa  oprocentowania termin spfaty
06-2024 r. (tys. zf)
-hipoteka umowna
- ictwa do $rodkami zgr ymi na
wszystkich rachunkach bankowych kredytobiorcy prowadzonych przez X
- DL Invest Group sp. z WIBOR1 M + Bank Kredyt przeznaczoy wyfacznie na r kredytu w | Emenna-
ING Bank $laski S.A. 12150 PIN 8513 810 8224 581 X 2027 - . T " X WIBOR +
0.0. marza banku -oéwiadczenie o poddaniu sie egzykucji Alior Bank S.A.
blokady érodkéw na Rachunku rezerwy na Obstudze Diugu marza
~zastawu rejestrowego i finansowego na udziatach spolki
-poreczenie wediug prawa cywilnego udzielonego przez DLV
-hipoteka umowna wraz z cecjq praw z polisy
-przelew na rzecz Banku wierzytelnosci Kredyt refi diugotermi . fi . .
o DL invest Group I WIBOR 1 M+ zastaw rejestrowy na udziatach redyt refinansowy, diugoterminowy z przeznaczeniem na refinansowanie | zmienna
ING Bank $laski S.A. 25000 PIN 8685 636 8389 592 X 2027 X . N . kredytu udzielonego przez Alior Bank S.A. w roku 2012 na budowe obiektu |stopa WIBOR
sp.zo.0. marza banku ~dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy > . .
! ! Galeria Ruda $laska +marza
-zastaw rejestrowy na wszystkich kontach
—oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
“hipoteka umowna wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
-przelew na rzecz banku wierzytelnosci przystugujacych klientowi z tytutu
najméw
DL Invest Group VI s WIBOR1 M + -blokada $rodkéw na rachunku rezerwy na obstuge dtugu (3x rata) Kredyt refinansowy, dtugoterminowy z przeznaczeniem na refinansowanie stata
ING Bank $laski S.A. oo PYISP 19500 PN 17 448 1296 16 800 1296 marza banku 2027 -zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach klienta bedacych wlasnoscia | kredytu udzielonego przez BANK POLSKA OPIEKA S.A. oraz refinansowanie | usztywniona
o DLPM poniesionych przez Klienta naktdéw inwestycyjnych. IRS + marza
-owiadczenie o poddaniu sig egzekucji Klienta
do d $rodkami zgr d. na
kich rachunkach otwartych i pr d: h na rzecz klienta.
-hipoteka umowna
-przelew na rzecz Banku wierzytelnosci
WIBOR3 M + -zasta\: ””f“f”"‘y na udzl.a’:ach . Kredyt refinansowy, dtugoterminowy z przeznaczeniem na refinansowanie | zmienna -
mBank Hipoteczny SA | Apiss Investsp.zo.0.| 10500 PLN 6952 348 6754 348 ¢ 2029 ¢ kontami ymi Bredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w roku 2013 na refi WIBOR +
marza banku -zastaw rejestrowy na wszystkich kontach iy YEVIIEe” Pt i X
s . . L . remontu i modernizacji nieruchomosci APISS CENTER POINT w Katowicach. marza
-oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do
kwoty 21 000 000 PLN
—rezerwa obstugi diugu w wysokosci 3 rat kapitatowo-odsetkowych
“hipoteka umowna K K K ) K i
LI G v WIBOR1M + Kontami i K . Kredyt dfugoterminowy, inwestycyjny z przeznaczeniem na refinansowania | zmienna -
Silesia Bank SA nvesteroup Vs 45 oo PIN 10264 472 9997 472 ; 2035 . ) e kontami ymi fredytoptorey - kredytu udzielonego przez Pekao Bank Hipoteczny oraz finansowanie WIBOR +
z0.0. marza banku -o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do X
dowolnego celu gospodarczego marza
kwoty
-hipoteka
-o$wiadczenie o poddaniu sig egzakucji
-petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa secji praw
DL Invest Group XI WIBOR1M + umowa guarancil Kredyt diugotermi sci eznaczeni stafa
BNP Paribas nvestGroup Xise:| 19200 PIN 16 896 1152 16 320 1152 ¢ 2026 -umowa podporzadkowania redyt dlugoterminowy, Z czqsclowym prze nemna | sztywniona
z0.0. marza banku . refinansowanie kredytu PEKAO S.A. obiektu Galeria Knuréw N
-umowa zastawéw IRS + marza
—kazde petnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz
kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze
kredytodawcy w zwiazku z lub na podstawie dowolnego dokumentu
finansowego
-hipoteki umowne . . .
. Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje "
-umowy cesji zabezpieczer ) _poczet: )
_refi diuzeni stata
oLl G XX EURIBOR 3M -umowy zastawu na rachunkach bankowych datkd tywni
Macquarie Euro Limited nvest Group 13475 EUR 59392 0 58 680 0 ! + 2025 ~umowy cesji papierow wartoéciowych akcjonariuszy " owania wydatkow o usztywniona
$p.z0.0. marza banku . - . -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
-umowy zabezpieczenia wierzyciela podporzadkowanego N . N
_pefnomocnictwa do akji zawarta w dacie wykorzystania CAP+marza
. P . - ) - -zaptata wszelkich optat, kosztow i wydatkow poniesionych przez
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji R A
! ) Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw
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Kredytodawca

Spéika

Kwota wg
umowy

Waluta
kredytu

Kwota pozostata do
splaty na dzieri 31-12-
2023 r. (tys. 2)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Kwota pozostata do
spiaty na dzieri 30-
06-2024 r. (tys. 21)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Warunki
oprocentowania

Ostateczny
termin splaty

Zabezpieczenie

-hipoteka umowna
-przelew praw na rzecz BGK z kazdej umowy ubzpieczenia
-zastaw rejestrowy na udziatach

Komentarz

Stopa %

BANK GOSPODARSTWA | DL Invest Group XII 11000 PLN 7963 519 7627 519 WIB?R 1M+ 2032 -przel evfl na rzecz.Banku ww'erzytelnoéci , Kredyt i jny z pr: "va nar kredytu usx;::::c"a
KRAJOWEGO S.A. sp.20.0. marza banku -dysponowanie kontami bankowymi Kredytobiorcy budowlanego oraz czesci wkfadu wiasnego. RS marin
-rezerwa obstugi diugu- w wysokosci 3 rat kapitatoOodsetkowych
-oéwiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzegucji do kwoty 16 500
000 PLN
-hipoteka umowna wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej Kredyt dfugoterminowy na refinansowanie kredytu udzielonego przez zmienna -
ING Bank $laski A, |OLINVeStGroup Vs g 500 PIN 12347 710 11926 842 WIBOR 1M+ 2027 ~weksla in blanco wystawionego przez klienta wraz z deklaracja wekslowa | mBank Hipotecny S.A. oraz refinansowanie poniesionych przez Klienta WIBOR +
zo.0. marza banku _potwierdzonej cesji wierzytelnosci Kladow i jnych poniesionych a budowe Galerii Manhattan marza
-hipoteka umowna
-rezerwa obstugi dtugu
-przelew wierzytelnoéci z tytutu wszystkich uméw najmu dotyczacych
powierzchni w Budynku
-zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na wszystkich udziatach w spétce
DLInvest group XVI WIBOR3 M + Kredytobiorcy ustanowiony przezich wiascicieli na rzecz Banku. Kredyti 2or iem na refi i fi stata
mBank Hipoteczny S.A 16 634 PLN 13 606 419 13 360 419 2027 -zastaw rejestrowy i zastaw finansowy na prawach do wszystkich . ) P usztywniona
sp.zo.0. marzg banku X projektu Shopping Park Zawiercie i
rachunkéw bankowych IRS + marza
-przelew na rzecz Banku wierzytelnosci kredytobiorcy z tytutu umowy z
Generalnym Wykonawca
dla Banku do kontami
-oéwiadczenie o dobrowolnym poddaiu sig egzekucji do kwoty
stanowiacej 150% kredytu
_hipoteka
-oéwiadczenie o poddaniu sig egzakucji
-pefnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa secji praw
; -umowa gwarancji " : - . stata
BNP Paribas oL '"Ves;i'_':_”p Xsp 17789 PLN 15 654 1067 15121 1067 WIBORb;I\‘/LT‘marza 2026 -umowa podporzadkowania K'edy::"i':i?:;;';:ﬁ'r eyt PEKAO SZ :_ZEE';‘:LVZ;I’;; ';‘ru::;m na usztywniona
-umowa zastawow IRS + marza
~kazde pefnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz
kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze
kredytodawcy w zwiazku z lub na podstawie dowolnego dokumentu
finansowego
-hipoteka umowna
—cesji praw z polisy ubezpieczeniowej przedmiotu
- ictwa do $rodkami zgr i na Zmienna -
ING Bank §laski 5.4 | DLInvestGroupxiv 21850 o 13718 1054 13016 1054 WIBOR1 M+ 2027  wszyskich obecnych i prayszlych rachunkach bankowych kredyt na refinansowanie kredytu inwestycyjnego udzielonego przezinny | 1 0L
sp.zo.0. marza banku -oéwiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji banki na r norie
-blokada $rodkéw na rachunkurezerwy na obstuge diugu
- zastawu rejestrowego na 100 udziatach
-poreeczenie udzielonego przez DLV oraz DL inves group
-hipoteka
-o$wiadczenie o poddaniu sig egzakucji
-petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa secji praw
DL Invest Group XIX WIBOR 3M + maria -umowa gwarancji Kredyti i na fi éci Shopping stata
BNP Paribas 11989 PLN 10295 702 9944 702 2026 -umowa podporzadkowania N usztywniona
sp.zo.0. banku ; Center w Rybniku
-umowa zastawow IRS + marza
~kazde petnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowigzany na rzecz
kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze
kredytodawcy w zwiazku z lub na podstawie dowolnego dokumentu
finansowego
~hipoteka umowna
- i do iar
Kredytobiorcy ) sata
BNP PARIBAS DL Invest Group XXI 276062 UR 68385 s 143 78236 3411 wmgk 3IM+ 2026 -cesja wierzytelnosci ohecnyc.h i przyszlych z tytutu uméw najmu, oraz | Kredyt nar : kvredyuf ) d: i | przez BOS usziywniona
sp.z0.0. marzg banku umowy zawartej z Generanym wykonawca Bankinar h nakt inwestycyjnych. RS+ marin

- zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udziatach w spétce
kredytobiorcy

-o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji w kwocie 200% kwoty kredytu
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Kredytodawca

Spétka

Kwota wg
umowy

Waluta
kredytu

Kwota pozostata do
splaty na dzieri 31-12-
2023 . (tys. 2)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Kwota pozostata do
splaty na dzien 30-
06-2024 r. (tys. 21)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Warunki
oprocentowania

Ostateczny
termin splaty

Zabezpieczenie

-hipoteki umowne
-umowy zastawu na akcje

Komentarz

Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na

Stopa %

| P poczet:
-umowy cesji zabezpieczeri refi ia istniei dtuzenia stata
psary Invest 11 S CURIBOR 30+ -umowy zastawu na rachunkach bankowych A h ?
Macquarie Euro Limited | o0 Investlisp.2 29251 EUR 196 220 2631 192433 0 : 2025 -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy " o ydatke yeh usztywniona
0.0. marza banku _umor wierzyciela podpor -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
wy . elnomocnictywa do‘;kc?i zawartg w dacie wykorzystania CAP+marza
- P . - ) L -zapfata wszelkich optat, kosztow i wydatkéw poniesionych przez
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw v
“hipoteld umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje poczet:
-umowy cesji zabezpieczeri refi . imie}qcego tsent stafa
Macquarie Euro Limited | DLInvest Group XxIl | 29251 EUR 85539 0 84523 0 EURIBOR 3hA 2025 sl papies ractm'm’kam :an:?wym‘ ' ia wydatkow kapi usztywniona
acquarie turo Limite nvest Group marza banku umowy cesjt Faplemw w{var OSc:owyc axcjonariuszy -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
umowy ; ‘”'e”!"”eda ’";”f’”' zawarta w dacie wykorzystania CAP+marza
_ “peinomocnictwa doakajl _zaptata wszelkich optat, kosztow i wydatkéw poniesionych przez
-oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji Obligariusza w owlatka  Kredytem
-pefnomocnictwa do rachunkéw
-hipoteki umowne X X i
umowy astaw na akeje Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kw(:.ty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy cesji zabezpieczer ) _ poczet: o .
DLinvest @ CURIBOR 3t -umowy zastawu na rachunkach bankowych - stala
Macquarie Euro Limited nvest Group 29251 EUR 23342 0 23065 0 : 2025 —umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy N o ydatke yeh usztywniona
XXXIV marza banku —umo wierzyciela podpor -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
wy . elnomocnictvwa do‘;kcyi zawartg w dacie wykorzystania CAP+marza
. P . - ) L -zapfata wszelkich optat, kosztow i wydatkéw poniesionych przez
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw v
-hipoteki umowne . " 5
Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje v wkorzy v oczet-ty pozy! v
-umowy cesji zabezpieczeri e  poczet:  duseni stata
-umowy zastawu na rachunkach bankowych . . .
DL Invest Grou EURIBOR 3M+ y usztywniona
Macquarie Euro Limited P 29251 EUR 19008 0 18782 0 N 2025 -umowy cesji papieréw wartoéciowych akcjonariuszy " > A o tywniol
XXXIX marza banku . P . -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcjq
-umowy zabezpieczenia wierzyciela podporzadkowanego sawarta w dacie wykorzystania APt
. pefnomocnictwadoakeji -zaptata wszelkich optat, kosztéw | wydatkéw poniesionych przez
-oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji Obligarivsza w nwiatku 2 Kredytem
-pefnomocnictwa do rachunkéw
-hipoteki umowne . i i
. Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje o
-umowy cesji zabezpieczen refi ; pimie'- cego adiuzeni stata
CURIBOR 30+ -umowy zastawu na rachunkach bankowych b ! 13ceBO ¢ ot
Macquarie Euro Limited | DLInvest Group XLV 29251 EUR 58584 [ 57889 0 5 2025 -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy . . .’ . " . Y "
marza banku _umo N wierzyciela podpor -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
" § emomomictywa do’;kc”i zawarta w dacie wykorzystania CAP+marza
,peino doake) " -zaptata wszelkich optat, kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
-oswiadczenia o poddaniu sig egzekucji Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw &: 4 v
-hipoteki umowne (redvioni cormst ek -
umowy zastawu na akcje redytobiorca wykorzysta wszystkie wl:.ty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy cesji zabezpieczert refi  poczet dtuzenia tat
CURIBOR 3t -umowy zastawu na rachunkach bankowych ) : stata
Macquarie Euro Limited | DL Invest Group X 19284 EUR 84997 0 83987 0 : 2025 —umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy " o ydatke yeh usztywniona
marza banku _umor wierzyciela podpor -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcja
wy v pocp zawartg w dacie wykorzystania CAP+maria

-petnomocnictwa do akcji
-owiadczenia o poddaniu sie egzekucji
-petnomocnictwa do rachunkéw

-zaptata wszelkich opfat, kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Obligariusza w zwigzku z Kredytem
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Kredytodawca

spotka Kwota wg

Kwota pozostata do
Waluta  splaty na dzier 31-12- w tym czeéé
kredytu 2023 r. (tys. z1) krotkoterminowa

umowy

Kwota pozostata do

splaty na dzieri 30-
Aion Bank

W tym czeéé Warunki Ostateczny 5 ) o
krotkoterminowa  oprocentowania  termin spfat Zabezpieczenie KomSniae StopaX
06-2024 r. (tys. 1) P piaty
- hipoteka umowna
do 6
—zastaw na rachunkach bankowych , . , Zmienna -
N
DL Invest Group PM 65000 EUR 33757 8844 29178 8872 EURIBOR 1M 2027 -umowa cesji Kredytobiorca przeznaczy wszystke kwoty pozyczoe przez siebie wramach | 0\ pop
marza banku owe . Kredytu na pfatnosci wewnatrzgrupowe i finansowanie wewnatrzgrupowe.
-poddanie sie egzekuci marza
-umowa podporzadkowania
-umowa poreczenia
“hipoteka umowna
~o$wiadczenie o poddaniu sie egzykucii mienna -
ING Bank $laski SA. | DLInvest Group PM | 13000 000 EUR 56524 17392 54319 17251 EURIBOR 1M+ 2025 -gwarancja udzielona przez BGK na podstawie umowy portfelowej liniii kredyt zaciagniety w celu finansowania biezacej dziafalnosci spotki WIBOR +
marza banku gwarancyjnej .
cesja praw z polisy ubezpieczeniowe]
- weksel in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracia
WIBOR3 M+ wekslowa Zmienna -
Silesia Bank SA DLinvestGroupPM | 5250 PLN 2090 300 0 0 marza banku 2024 - hipoteka umowna Kredyt obrotowy z przeznaczeniem na dziatalnosc gospodarcza. WIBOR +
& -o$wiadczenie wiasciciela niruchomosci o poddaniu sig egzekucji marza
- ictwo do ich rachunkéw
PFR DLInvest Group PM 3500 PLN 1750 1750 1750 1750 n/d 2024 n/d Subwencja finansowa z tarczy PFR stata
Osoba fizyczna DL Invest Group PM 7000 EUR 30325 30325 30325 30325 State (marza) 2024 - hipoteka umowna Pozyczka od osoby fizycznej na faze budowlang stata
~pefnomocnictwo na pobieranie rodkéw z konta bankowego
~zastaw finansowy na rzecz banku na prawach do $rodkéw pienigznych
2gromadzonych na rachunkach “sptata v y wyni 2kredytu
- hipoteka umowna zaciqgnictego w ING Bank $laski stata
80¢ Bank DL Invest Group 28000 o 1870 Le0a 21068 Le0a WIBOR 3M+ marza 203 - do nia ¢ rezerwy obsiugi dfugu w kuiocie 3-miesiccne raty kapitafowo- | “EE
XXV sp. zo.0. banku Kredytobiorcy odsetkowej udzielonego kredytu o
~przlew praw z umowy ubezpieczenia zawartej z toarzystwem -pozostata kwota zostanie przekazana na rachunek biezacy kredytobiorcy
Ubezpieczeniowym na kwote nie wyzsza niz 120% kredytu na podstawie jego dyspozycii
~zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich udziafach
- oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sig egzykucji
- hipoteka umowna na Nier
Oéwi ol Hipoteki na ie wierzytelnosci
Banku wynikajacych z umowy kredytu
- zastawy rejestrowe na wszelkich udziatach w kapitale zakfadowym, ktére
zostang ustanowione zgodnie z postanowieniami Umowy Zastawu na i jie nakladéw netto zwi zbudowa stata
mBank SA DLINVEST GROUP 17037 R 16350 639 15165 630 WIBOR 3M+ marza 2028 Udziatach ) obiektu magazynowegow Dabrowie Gorniczej. Kredyt skonwertowanyw. | o
XXIII SP.20.0. banku - wpisane zastawy rejestrowe na prawach z umowy rachunkéw olresie na diugoterminowy kredyt inwestycyjny, wyrazony po konwesji w | oi "
bankowych, ustanowione na podstawie umowy zastawu na rachunkach Euro
-o$wiadczenie o poddanie sig egzykucji
E do banku do srodkami na r
-umowa podporzadkowania
-hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje poczet:
e, zibeip'e:f" couvch “refinansowania istniejacego adtuzenia stata
X DL INVEST GROUP. EURIBOR 3M+ “umowy zastawu na rachunkach bankowych _finansowania wydatkow kapitatowych usztywniona
Macquarie Euro Limited 9716 EUR 40284 0 39801 0 ; 2025 -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy . ° : _ !
XXVI SP.Z0.0. maria banku oW wartos -kwoty premii naleznej i platnej w zwizku z umowa zabezpieczajaca | transakeja
-umowy zabezpieczenia wierzyciela podporzadkowanego " ° )
; P zawarta w dacie wykorzystania CAP+marza
-petnomocnictwa do akcji , - ome
- ’ ’ , ~zaptata wszelkich opfat, kosztow i wydatkow poniesionych przez
-o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji ‘ ;
y Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw
-Hipoteka umowna
- Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucii
- Pefnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych
European Bank for - Umowa cesji Praw budowy nier wrazz | zmienna -
reconstructionand | O "VeStOrOUPESP-| 5, cq4 EUR 150 832 0 149618 0 EURIBOR 3M + 2026 - Umowa Gwarancji pulado na fi iie kolejnych projektéw | EURIBOR +
zo0. marza banku - Umowa Podporzadkowana mara® .
development ¢ magazynowych po spefnieniu okreslonych warunkéw umownych marza
- Umowa zastawow
- Gwarancja Sponsora (Jednostka Dominujaca) w zakresie wsparcia w
praypadku przekroczenia budzetu kosztéw budowy oraz w przypadku
trudnosci z obstuga finansowania
-hipoteka umowna
. ssitywniona -o$wiadczenie adpoudin.ukfug egzekucii Kredyt \nwest'vclyjny, Ktsry zosta nie premaczony na: I
BNP PARIBAS nvest Group 10597 EUR 46562 0 45225 1924 transakcja IRS + 2027 0 rachunkow . zaplate prowizji przygotowawczey EURIBOR +
XXXVII $p. z 0.0. [Rnas -umowa secji praw -czesciwoq zaplate ceny nabycia oraz kosztow nabycia zaakceptowanych | -
-umowa podporzadkowania przez kredytodawce
-umowa zastawéw
-hipoteka umowna
- Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii
usztywniona P ictwo dp 5 ieir nakfadow netto 2 budowa stata
DL Invest Group XXVII . . " N " . N
BNP PARIBAS S 9294 PLN 9370 306 9210 306 transakcja IRS + 2026 - Umowa cesji Praw obiektu handlowego w Knurowie. Kredyt budowlany, ktory bedzie usztywniona
P.20.0. marza - Umowa Gwarancji konwertowany na kredyt inwestycyjny. IRS + marza
- Umowa Podporzadkowana
- Umowa zastawéw
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Kredytodawca

Spéika

Kwota wg
umowy

Waluta
kredytu

Kwota pozostata do
splaty na dzieri 31-12-
2023 r. (tys. 2)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Kwota pozostata do
splaty na dzieri 30-
06-2024 r. (tys. 1)

w tym czeéé
krotkoterminowa

Warunki
oprocentowania

Ostateczny

termin splaty

Zabezpieczenie

Komentarz

Stopa %

-hipoteka umowna i refi i ktad6w netto zbudowa
- Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji obiektu biurowego w Katowicach (DL Tower). Kredyt po ukoriczeniu
LI G usztywniona -Petnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych projektu bedzie skonwertowany na 5-letni kredyt inwestycyjny, wyrazony stata
santander Bank XXX"“Vf; roup 10 440 EUR 45395 1393 44338 1382 transakcja CAP + 2028 - Umowa cesji Praw po konwesji w Euro. Kredytobiorca moze skonwertowaé niesptacone | usztywniona
P.20.0. marza - Umowa Gwarancji Wykorzystania Budowlane (w tym wszelkie IRS + maria
- Umowa Podporzadkowana naroste i niezaptacone odsetki od ich kwoty) w Wykorzystanie Inwestycyjne
- Umowa zastawéw w Dacie Konwersji.
-hipoteki umowne
-wpisane na pierwszym miejscu zastawy rejestrowe oraz ustanowione
zastawy na i w kapitale
kredytobiorcy
-pelnomocnictwo do rachunkéw dla banku do dysponownia $rodkami na | Kredyt budowlany, ktéry bedzie konwerotwany w pézniejszym terminie na
wszystkich rachunkach kredyt i Kredyt w PLN, po konwersji przechodzi na -
DL Invest Group XXX WIBOR 1M + marza ~bezwarunkowa blokada na rachunkach bankowych kredytobiorcy za EUR. Przeznaczenie na finansowanie Catkowitych Kosztow Projektu i stala
mBank S.A 79 886 PN 79 886 0 72 060 606 2024 o P . - N N . N N usztywniona
Sp.z0.0. banku yia rachunkéw ktére beda warunkowo refinansowanie Catkowitych Kosztéw Projektu przekraczajacych 175« mard
~cesja na zabezpiecenie przystugujacych kredytobiorcy wierzytelnosciz | Wymagany Wkfad Wiasny okreslony zgodnie z Budzetem Projektu; oraz marza
tututu uméw ubezpiezpieczenia, najmu, uméw o zarzadzanie, kontraktu finansowanie kosztow finansowania
budowalnego, wszelkich uméw pozyczek
- umowy podporzadkowania
-umowy poreczenia z kazdym ze sponsoréw jako poreczycielem
-o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji.
-hipoteki umowne
-wpisane na pierwszym miejscu zastawy rejestrowe oraz ustanowione
zastawy finansowe na wszystkich udziatach w kapitale zakladowym
kredytobiorcy
-petnomocnictwo do rachunkéw dla banku do dysponownia $rodkami na R L
wsaystkich rachunkach Kredyt VAT. $rodki pieniezne z Kredytu VAT zostana w catosci przeznaczone
DL Invest Group XXX WIBOR 1M + marza -bezwarunkowa blokada na rachunkach bankowych kredytobiorcy za | Pr2e2 Kredvtobiorce na finansowaniei refinansowanie podatku VAT (co do | - zmienna -
mBank S.A 709 PLN 709 709 0 0 2024 o P i ktorego nie nastapit jeszcze Zwrot Podatku VAT, a platno$¢ na podstawie WIBOR +
Sp.z0.0. banku wyjatkiem rachunkéw biezacych, ktére beda zablokowane warunkowo g ? ! N
. e ) ° y o Faktury nie jest do ktérego zaptaty zobowiazany jest Kredytobiorca w marza
~cesja na zabezpiecenie przystugujacych kredytobiorcy wierzytelnosci z r Y ZODOWIaz:
. o e . ; 2wiazku z realizacja Projektu.
tututu uméw ubezpiezpieczenia, najmu, uméw o zarzadzanie, kontraktu
budowalnego, wszelkich uméw pozyczek
- umowy podporzadkowania
-umowy poreczenia z kazdym ze sponsoréw jako poreczycielem
-oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji.
~hipoteki umowne Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje oczet:
-umowy cesji zabezpieczeri e  poczet: dtusent stata
-umowy zastawu na rachunkach bankowych . . .
DL Invest Group XL EURIBOR 3M+ y usztywniona
Macquarie Euro Limited P 6341 EUR 27950 0 27618 0 N 2025 -umowy cesji papieréw wartoéciowych akcjonariuszy " > X N o tywniol
Sp.zo0.0. marza banku . - . -kwoty premii naleznej i ptatnej w zwiazku z umowa zabezpieczajaca transakcjq
-umowy zabezpieczenia wierzyciela podporzadkowanego § 0 .
N v zawarta w dacie wykorzystania CAP+maria
-petnomocnictwa do akji X S . .
P . - . -zapfata wszelkich optat, kosztow i wydatkéw poniesionych przez
-oéwiadczenia o poddaniu sig egzekucji P X
« Obligariusza w zwigzku z Kredytem
-petnomocnictwa do rachunkéw
-hipoteki umowne . Kredytobiorca wykorzysta wszystkie kwoty pozyczone w ramach kredytu na
-umowy zastawu na akcje oczet:
-umowy cesji zabezpieczer refi " p - At stata
X . DL Invest Group XLI EURIBOR 3M+ -umowy zastawu na rachunkach bankowych h usztywniona
Macquarie Euro Limited 8647 EUR 38113 0 37660 0 N 2025 -umowy cesji papieréw wartosciowych akcjonariuszy " - & N - X
Sp.z0.0. marza banku wartos ~kwoty premii naleznej i ptatnej w zwigzku z umowa zabezpieczajaca transakcja
-umowy wierzyciela podpor ’ ° ;
X P zawarta w dacie wykorzystania CAP+marza
-petnomocnictwa do akcji - . P
o > doa " ~zaptata wszelkich optat, kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
-o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji P N
> < Obligariusza w zwiazku z Kredytem
-pefnomocnictwa do rachunkéw
MAKSIMUM Sp. z 0.0. DL Invest Group XXX Pozyczka diugoterminowa z przeznaczeniem na finansowanie biezacej zmienna
p-2 0.0, P 18565 PLN 18 565 0 22208 0 WIBOR 3M + marza 2030 N/D v 8 prae e acel Wibor +
INWESTUM Sp. K.A sp.zo.o. dziatalnosci A
marza
, . . X N zmienna
MAKSIMUM Sp.zo0.0. |DL Invest Group XXXII i Pozyczka diugoterminowa z przeznaczeniem na finansowanie biezacej "
2398 PLN 2376 [ 2997 0 WIBOR 3M +marza 2030 N/D N . Wibor +
INWESTUM Sp. K.A sp.zo0.0. dziatalnosci marsa
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Waluta

Kwota pozostata do
splaty na dzien 31-12-

w tym czeéé

Kwota pozostata do

w tym czeéé

Warunki

Ostateczny

Kredytodawca Spotka [EEEeg N sptaty na dzieri 30- N . N Zabezpieczenie Komentarz Stopa %
umowy kredytu 2023 r. (tys. zt) krotkoterminowa krotkoterminowa  oprocentowania termin sptaty
06-2024 r. (tys. 21)
Kredytobiorca przeznaczy wszystkie kwoty uzyskane w ramach Kredytu
“hipoteki umowne Budowlanego na cele:
- oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji -zaplate odsetek naliczonych od poszczegélnych kwot Wykorzystari
- petnomocnictwo o poddaniu sie egzekucji wyptaconych w ramach Kredytu Budowlanego i Kredytu VAT,
usztywniona - umowy cesji praw -zaplate Prowizji Przyg ej, Prowizji od 2 ia, Prowizji y
Santander Bank Psary InvestSp.zo.0.| 55862 EUR 242 890 0 259297 0 transakcja CAP + 2024 - umowa gwarancji Administracyjnej oraz prowizji naleinych zgodnie z Dokumentami transakeja
marza - umowa podporzadkowania Hedgingowymi; CAP +maria
- umowy zastawéw - ielub refi ie do 70% Catkowitych
- pefnomocnictwa udzielonw przez podmiot zobowigzany na rzecz Kosztow Projektu w oparciu o Akceptowalne Faktury, w tym czesciowe
kredytodawcy refi ie Srodkéw Wiasnych h ponad Wymagany Wkfad
Wiasny zgodnie warunkami wykorzystan
Kredytobiorca przeznaczy wszystkie kwoty uzyskane w ramach Kredytu
-hipoteki umowne Budowlanego na cele:
- oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji -zapfate odsetek naliczonych od poszczegdlnych kwot Wykorzystar
- petnomocnictwo o poddaniu sie egzekucji wyptaconych w ramach Kredytu Budowlanego i Kredytu VAT,
\WIBOR 1M + maria - umowy cesji praw -zaplate Prowizji Przyg ej, Prowizji od nia, Prowizji | zmienna -
Santander Bank Psary Invest Sp.z 0.0. 9911 PIN 9911 0 0 0 2024 - umowa gwarancji Administracyjnej oraz prowizji naleinych zgodnie z Dokumentami WIBOR +
banku - umowa podporzadkowania Hedgingowymi; marza
- umowy zastawéw ~czgdci i ielub r ie do 70% Catkowitych
- petnomocnictwa udzielonw przez podmiot zobowiazany na rzecz Kosztéw Projektu w oparciu o Akceptowalne Faktury, w tym cze$ciowe
kredytodawcy refinansowanie Srodkéw Wiasnych wniesionych ponad Wymagany Wkiad
Wtasny zgodnie warunkami wykorzystari
-hipoteka
-oéwiadczenie o poddaniu sie egzakucji
-petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa cesji praw
usztywniona . X . - usztywniona
BNP Paribas DLinvestGroup LIX | 59 355 845 EUR 0 0 29383 0 transakeja IRS + 2031 -umowa podporzadkowania Kredyt budowlany, ktory bedzie konwerotwany w pozniejszym terminiena | "y oy o
Sp.zo.0. s . kredyt inwestycyjny. s
marza -umowa zastawéw IRS +marza
—kazde petnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz
kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rcze
kredytodawcy w zwigzku z lub na podstawie dowolnego dokumentu
finansowego
-hipoteka
-oéwiadczenie o poddaniu sie egzakucji
-petnomoctnictwo do rachunkéw bankowych kredytobiorcy
-umowa secji praw
) DL Invest Group VIl WIBOR 1M+ marza “umowa gwarancji Kredyt diugoterminowy, inwestycyiny z czeéciowym przeznaczeniemna | USZyWniona
BNP Paribas 6233450 EUR 0 0 6204 0 2026 -umowa podporzadkowania N X . N ) transakeja
Sp.z0.0. banku X refinansowanie kredytu PEKAO S.A. obiektu Galeria Knuréw )
-umowa zastawéw IRS +marza
—kazde petnomocnictwo udziloena przez podmiot zobowiazany na rzecz
kredytodawcy oraz kaide inne zabezpieczenie udzielone na rcze
kredytodawcy w zwigzku z lub na podstawie dowolnego dokumentu
finansowego
Razem 1613315 80273 1632495 77 160
Wycena de sko.rygowa.n?j ceny n.a bycia PLN -16 709 -2947 -11592 -556
(rozliczenie prowizji w czasie)
Podsumowanie 1596 606 77326 1620903 76 604

Wskazane finansowania sg systematycznie sptacane lub odnawiane w oparciu o state przeptywy generowane przez aktywa w oparciu o dtugoterminowe umowy
najmu. Grupa utrzymuje stabilne wskazniki zadtuzenia oraz obstugi zarazem na poziomie poszczegdlnych aktywdw oraz poziomie skonsolidowanym. Poziom
zadtuzenia finansowego na 30 czerwca 2024 jest wyzszy niz na koniec 2023 roku z uwagi na rozwdéj Grupy oraz procedowanie nowych inwestycji.
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYT. WYEMITOWANYCH OBLIGACIJI

EMISJA

Kwota emisji
(w walucie w

tys.)

\EITIE]

Kwota pozostata do
sptaty na dzierd
31-12-2023 r. (w tys.

PLN)

w tym czesc
krétkoterminowa
(w tys. PLN)

Kwota pozostata do sptaty
na dzier
30-06-2024 r. (w tys.

PLN)

w tym czesé
krotkoterminowa
(w tys. PLN)

Termin
wykupu

Stopa %

Zabezpieczenie

Hipoteka na nieruchomosciach

Wibor +
WEO F 15 000 PLN 15 000 15 000 0 0 2024 maria Cesje - przeniesienie praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci
na administratora zabezpieczen
WEO H 12 000 PLN 12140 0 12 000 0 2025 Wibor3m+ . _ hipoteka N
marza - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO H 3190 EUR 13870 0 13758 13758 2025 EURIBOR3M+ o ~ hipoteka -
marza banku - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO | 2500 EUR 11054 0 10782 0 2026 EURIBOR3M+ o ~ hipoteka -
marza banku - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
EURIBOR 3M+ » _ hipoteka N
WEO J 2024 EUR 8949 0 8730 0 2026 . - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji
marza banku -
- umowa cesji Praw
WEO K 13020 PLN 13021 0 13020 0 2026 VIBOR3M+ o ~ hipoteka -
marza - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO L 2500 EUR 0 0 10782 0 2027 EURIBOR3M=+ . _ hipoteka N
marza - o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO M 10 200 PLN 0 0 10 200 0 2027 WIBOR'3M * o . hIpOteka. . -
marza - o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO N 2297 EUR 0 0 9918 0 2027 EURIBOR3M=+ . _ hipoteka i
marza - o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
WEO O 3335 EUR 0 0 14 489 0 2027 FURIBOR3M+ . ~ hipoteka -
marza - oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Wycena SCN PLN -609 -1608 0 Wycena do skorygowanej ceny nabycia (rozliczenie prowizji w czasie)
73425 15 000 102 071 13 758
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PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE ( W TYS. Zt.)

Za okres Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2023-

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Odsetki (w tym IRS zrealizowane) 7 158 12 015 4942
Przychdd z tyt. wyceny instrumentdw finansowych (IRS) 3329 19 884 7 847
Aktualizacja wartosci inwestycji 0 72 0
Réznice kursowe dodatnie i inne 10710 65 820 69 351
Razem 21197 97 791 82 140

KOSZTY FINANSOWE ( W TYS. Zt.)

Za okres Za okres Za okres

Wyszczegélnienie 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2023-

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Odsetki* 52 025 95 800 46 212
Koszt z tyt. wyceny instrumentow finansowych (IRS) 3621 6547 3044
Prowizje i optaty 11 549 19 592 9796
Réznice kursowe ujemneiinne 252 4535 16 588
Razem 67 447 126 474 75 640
*Koszt odsetek: 52 025 95 800 46 212
- odsetki od kredytow i pozyczek zrealizowane 47 547 82981 41 491
- odsetki od kredytéw i pozyczek naliczone 180 7 362 1375
- odsetki od obligacji zrealizowane 3342 4276 1964
- odsetki od obligacji naliczone 471 472 157
- koszt dot. realizacji IRS 101 467 343
- inne koszty odsetkowe (budzetowe, handlowe) 384 242 882

Koszty odsetek w 2024 roku sg wyzsze w stosunku do danych za 2023 rok z uwagi na procesowane nowe
inwestycje Grupy i zwigzany z tym wyzszy poziom dtugu oraz z uwagi na wyzsze srednie stopy procentowe w
pierwszych 6 miesigcach 2024 roku wzgledem 2023 roku. W ostatnim okresie Grupa obserwuje obnizenie
poziomu inflacji oraz tendencje na obnizanie stop procentowych, ktére przetoza sie na poprawe wynikéw.

KOMENTARZ NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC GRUPY
KAPITALOWE), JEJ SYTUACJE FINANSOWA | WYNIKI OSIAGNIETE W | POLROCZU 2024 ROKU

W pierwszym poétroczu 2024 roku Grupa zrealizowata ok. 82,6 min zt przychoddw ze sprzedazy oraz zysk ze
sprzedazy w kwocie 54,8 min zt wzgledem 40,3 min zt zysku ze sprzedazy w pierwszym pofroczu 2023 roku i
wzgledem 100,1 min zt w catym 2023 roku. Grupa wypracowata w pierwszym poéfroczu zysk netto na poziomie
13,2 min zt. Przychody w Grupie oparte s3 o przeptywy generowane przez najemcOw w oparciu o
dtugoterminowe umowy najmu zawarte na okres od 5 do 20 lat z opcjg odnowienia na kolejne okresy najmu.
Praktyka rynkowa zakfada stosowanie w pierwszym okresie najmu tzw. okresu stabilizacji, zwolnienie z
czynszu najmu przez okres od 3 do 12 miesiecy (zasada 1 miesigc zwolnienia odpowiada 1 roku
obowigzywania umowy nie wiecej niz 12 miesiecy), co charakteryzuje sie pewnym opdznieniem w
generowanych przychodach z tytutu najmu w stosunku do kosztéw generowanych przez projekty
(operacyjnych oraz finansowych), po oddaniu projektéw do uzytku, co powoduje ze w pierwszych okresach
po oddaniu projektu do uzytku, projekt nie generuje jeszcze docelowych dochodéw. Znormalizowane NOI
(net operating income) po okresie stabilizacji (okresie zwolnien z czynszéw ) pokazujace docelowe przychody
z tytutu najmu w oparciu o dtugoterminowe przeptywy z umoéw najmu ksztattuje sie na znaczgco wyzszym
poziomie z uwagi na realizacje w ostatnich okresach (2023-2024) znaczacych projektéw.
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W trakcie pierwszego potrocza 2024 roku Grupa realizowata zaréwno nowe projekty inwestycyjne w zakresie
nieruchomosci komercyjnych, jak réwniez finalizowata rozpoczete inwestycje w roku ubiegtym, w
szczegoblnosci:

e DL Invest Park Betchatéw — obiekt magazynowy zlokalizowany w Betchatowie; obiekt o powierzchni
najmu ok. 13.300 m2, wynajety w 100% do jednego najemcy na bazie wieloletniej umowy.

e DL Invest Park Psary — obiekt magazynowy zlokalizowany w Psarach; obiekt o powierzchni najmu
123.000 m2, ukoniczony na przetomie 2023/2024; wynajety w 100% dla miedzynarodowej firmy z
branzy modowej; DL Invest Group ma mozliwos$¢ dalszej rozbudowy Parku Psary.

o DL Shopping Park Mikotéw - obiekt handlowy typu retail park zlokalizowany w Mikotowie, obiekt o
powierzchni najmu ok. 4.200 m2, wynajety do miedzynarodowych lideréw branzowych.

DL Invest Group jest funkcjonujgcg od blisko 20 lat Grupg dewelopersko-inwestycyjng, ktéra operuje w
sektorze nieruchomosci komercyjnych na terenie catej Polski. Strategig DL Invest Group jest budowa portfela
nieruchomosci i czerpanie zyskdéw z ich najmu w dtugim terminie. Generowane w ten sposéb srodki pieniezne
reinwestowane sg w nowe projekty powiekszajgc wartosé aktywdw. Grupa DL Invest Group PM S.A. realizuje
projekty w ramach spétek celowych. Spétka Dominujgca DL Invest Group PM S.A. jako spétka dewelopersko-
holdingowa i zarzadzajgca obiektami Grupy zapewnia wsparcie i pozyskiwanie finansowan na realizacje i
prowadzenie projektéw w spétkach celowych.

Ponadto spétki celowe funkcjonujgce w ramach Grupy Kapitatowej posiadajg finansowania zewnetrzne do
obstugi procesoéw i realizacji projektow z zakresu nieruchomosci komercyjnych.

Skonsolidowany kapitat wtasny Grupy Kapitatowe] wzrdst w pierwszym pétroczu 2024 roku o kwote
13,2 min zt, co wynika z wypracowanego wyniku finansowego Grupy za ten okres.

W okresie styczen — czerwiec 2024 roku w zakresie dtuznych papieréw wartosciowych w postaci obligacji
Grupa (Jednostka Dominujgca DL Invest Group PM S.A.):

e wyemitowata obligacje serii L o tgcznej wartosci nominalnej 2.499.900 EUR,

e wyemitowata obligacje serii M o tacznej wartosci nominalnej 10.200.000 zi,

e wyemitowata obligacje serii N o tgcznej wartosci nominalnej 2.297.000 EUR,

e wyemitowata obligacje serii O o facznej wartosci nominalnej 3.334.500 EUR,

o wykupita w terminie obligacje serii F o fgcznej wartosci nominalnej 15.000.000 zt.

Ponadto w lipcu 2024 roku Spdétka Dominujgca wyemitowata obligacje serii P o facznej wartosci nominalnej
9.250.000 zt.

W zakresie kredytéw i pozyczek od jednostek niepowigzanych w zwigzku z realizacjg nowych projektéw w
obszarze nieruchomosci inwestycyjnych i pozyskaniem nowych finansowan, jak rowniez w zwigzku ze
zrealizowanymi sptatami zgodnie z harmonogramami w pierwszym pétroczu 2024 roku taczne saldo wzrosto
z poziomu 1.670,0 min zt na 31 grudnia 2023 roku do poziomu 1.723,0 min zt na koniec czerwca 2024 roku
(szczegdty przedstawiono wyzej w sekcji ,Zobowigzania finansowe z tyt. kredytow i pozyczek
otrzymanych od jednostek niepowigzanych” oraz ,Zobowigzania finansowe z tyt. wyemitowanych
obligacji”), co drugostronnie widoczne jest w poczynionych przez Grupe naktadach inwestycyjnych.
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9. OSWIADCZENIE ZARZADU

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spoétki, pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane porédwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz

odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitatowej oraz
jej wynik finansowy.

Katowice, 30 wrzesnia 2024 roku

Wirginia Leszczyriska — Prezes Zarzqdu Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzqdu
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