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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE
Il kwartat 2024

W drugim kwartale 2024 roku Polska niezmiennie pozosta-
je atrakcyjnym rynkiem inwestycyjnym, szczegélnie w sekto-
rze powierzchni magazynowych. Obecnie w budowie znaj-
duje sie okoto 1,99 min m. kw. powierzchni magazynowej, co
Swiadczy o wciaz wysokim zainteresowaniu tym segmentem.
W drugim kwartale 2024 roku zauwazalne byto zmniejsze-
nie ilosci inwestycji prowadzonych na zasadzie spekulacyj-
nej. Deweloperzy preferowali kupno istniejacych budynkéw
ze wzgledu na wysokie koszty budowy oraz trudnosci z finan-
sowaniem nowych projektéw. W drugim kwartale zauwazal-

ne byto rowniez zwiekszone zainteresowanie deweloperow
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jak i wtascicieli nieruchomosci logistycznych ofertg najmu
zwrotnego, czyli transakcji polegajacej na sprzedazy przez
wiasciciela nieruchomosci firmie zewnetrznej, a nastepnie
wynajmowania jej od nowego wiasciciela. Sprzedajacy zysku-
je srodki finansowe ze sprzedazy, ale nadal moze korzystac

z nieruchomosci poprzez wynajem.

Nieznacznie wzrdst wskaznik pustostandw z poziomu 8,2%
do poziomu 8,3%, dodatkowo w dalszym ciggu obserwowali-
Smy stabilizacje stawek czynszdw, co pozytywnie wptywa na

sytuacje na rynku nieruchomosci magazynowych.
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ISTNIEJACA POWIERZCHNIA SREDNI
MAGAZYNOW WSKAZNIK
PUSTOSTANOW
33,52 miIn m? 0,8 min m? 8,3%
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POWIERZCHNIA W BUDOWIE STOPA
BEZROBOCIA
1,99 min m?2 1,77 mln m? 4,9%
(ir()dio: GUS)
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PODAZ
W Il KWARTALE

2024

PODAZ CALKOWITA POWIERZCHNI MAGAZYNOWE)
W POLSCE [W MLN M.KW.]

(Zrodto: Raporty rynkowe DL Invest Gro
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RYNEK MACAZYNOWY

W POLSCE

PODAZ W Il KWARTALE 2024

Pod koniec drugiego kwartatu 2024 roku polski rynek ma-
gazynowy osiggnat imponujacy poziom 33,52 min m.kw.
Trzy wojewddztwa wyrdzniajace sie najwiekszymi zaso-
bami to mazowieckie (6,77 min m.kw.), $laskie (5,60 min
m.kw.) i todzkie (4,67 min m.kw.). Nowa podaz w tym okre-
sie wyniosta okoto 0,8 min m.kw. W drugim kwartale naj-
wiekszg ilos¢ nowej powierzchni dostarczono w woje-
wodztwach dolnoslaskim (151 tys. m.kw.), tédzkim (124
tys. m.kw.) oraz mazowieckimi matopolskim (po 110 tys.
m.kw.).

W drugim kwartale 2024 roku w trakcie budowy w Pol-
sce znajdowato sie okoto 1,99 min m.kw. powierzchni ma-
gazynowych, co oznaczato spadek o 300 tys. m.kw. w po-
rownaniu do pierwszego kwartatu 2024 roku. Pomimo

tego zmniejszenia w skali realizowanych inwestycji, rynek

magazynowy w kraju nadal pozostawat atrakcyjny dla in-

westorow i deweloperdw. Istniejg minimum dwa powody,

ktoére przyczyniaty sie do utrzymania wysokiego zaintere-

sowania tym sektorem:

e Jednym z gtdwnych elementdw sprzyjajacych rozwojo-
wi rynku magazynowego byta zwiekszona dostepnos¢
Generalnych Wykonawcow. Firmy te odgrywaty kluczo-
wa role w realizacji projektéw budowlanych, aich wiek-
sza liczba na rynku pozwalata na bardziej efektywne za-
rzadzanie procesami inwestycyjnymi.

¢ Kolejnym czynnikiem pozytywnie wptywajacym na roz-
woj sektora byt stabilny popyt na powierzchnie magazy-

nowe w Polsce.




RYNEK MAGAZYNOWY W POLSCE

Analizujac udziat Gornego Slaska w catym rynku po-
wierzchni magazynowych w Polsce, dostrzegamy, ze re-
gion ten niezmiennie utrzymuije sie na drugim miejscu
(po wojewddztwie mazowieckim) pod wzgledem posia-
danych zasobow powierzchni magazynowych. Gérny
Slask jest jednym z najbardziej uprzemystowionych i roz-
winietych logistycznie obszardw Polski, zajmujac drugie
miejsce pod wzgledem regionalnego PKB w kraju.
Analiza pokazuje, ze wysoka urbanizacja regionu przy-
czynita sie w ostatnich latach do wzrostu popularno-

sci obiektéw logistycznych. Ponadto przewaga regionu
jest jego potozenie oraz doskonata komunikacja drogo-
wa na linii wschod-zachdd, pdtnoc-potudnie oraz kolejne
inwestycje infrastrukturalne, takie jak rozbudowa dro-
gi S1 czy planowana budowa nowego terminala lotnicze-
go cargo.

Strategiczne potozenie regionu, rozwinieta infrastruktu-
ra oraz dostep do wykwalifikowanej sity robocze] przy-
ciggaja zarowno krajowych, jak i miedzynarodowych
inwestorow, ktérzy widza w tym regionie znakomite

mozliwosci rozwoju swojej dziatalnosci.

DL Invest Group 7
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RYNEK MAGAZYNOWY
W POLSCE
POPYT W Il KWARTALE 2024

W drugim kwartale 2024 roku moglismy obserwowac szajace sie zainteresowanie wynajmem powierzchni, po-
dalszy wzrost popytu o ok. 1,77 min m.kw. co wskazuje rownujac rok do roku, jest to wzrost az 0 24%.

na nieustanne zainteresowanie rynkiem magazynowym W drugim kwartale 2024 roku nowe umowy (w tym pro-
w Polsce. Najwiekszym zainteresowaniem najemcow cie- jekty typu BTS) oraz ekspansje nowych powierzchni sta-

szyty sie wojewoddztwa: dolnoslaskie (popyt na poziomie nowity tacznie 60% udziatu w popycie, a renegocjacje ist-
456 tys. m.kw.), mazowieckie (ok. 300 tys. m.kw.) oraz sla- niejgcych umow stanowity okoto 40%.

skie (ok. 250 tys. m.kw).

W drugim kwartale 2024 roku firmy logistyczne kontynu-
owaty swoj rozwoj, inwestujgc w rozbudowe swojej infra- Struktura Popytu Il kwartat 2024 roku
struktury magazynowej oraz w nowoczesne technologie

umozliwiajace optymalizacje proceséw magazynowych. 40% 25%
Dziatania te sprawity, ze rynek magazynowy w Polsce stat 3PL Nt
sie jeszcze bardziej atrakcyjny dla inwestordow, co przy-
czynito sie do wzrostu liczby nowych obiektow magazy-
nowych. Popyt napedzata branza 3PL, produkcyjna oraz
e-commerce. To sprawito, ze rynek magazynowy zyskat

dodatkowy impuls rozwoju.

Rynek magazynowy po okresie wzrostéw w minionych la- 35%

tach i spadku w ubiegtym roku powoli zaczyna wracac do Firmy produkcyjne

tendencji zwyzkowej. Pozytywnym sygnatem jest zwiek-
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PUSTOSTANY W Il KWARTALE 2024

Na koniec drugiego kwartatu 2024 roku sredni wskaznik Firma DL Invest Group wyroznia sie wysoka efektywno-
pustostanow wynidst 8,3%, co stanowi nieznaczny wzrost Scig komercjalizacji, osiggajac imponujacy wynik wynaje-
w porownaniu z poprzednim kwartatem o 0,1%. W wo- tej powierzchni na poziomie 97%. To pozytywny sygnat
jewoddztwie podlaskim nie ma powierzchni do wynajecia. dla branzy, wskazujacy na zdolnosc sektora do efektywne-
Inne wojewddztwa z niskim poziomem pustostandw to: g0 zaspokajania popytu na magazyny oraz utrzymania sta-
podkarpackie - 1,6%, opolskie - 2,6% i warminsko- ma- bilnosci na rynku.

zurskie = 2,7%.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW W POLSCE

S N W R NG W W
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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE
STAWKI CZYNSZU

W Il KWARTALE 2024

Pod koniec drugiego kwartatu 2024 roku w wiekszo-

sci lokalizacji obserwowano stabilizacje srednich bazo-
wych stawek czynszow, co Swiadczy o zrownowazeniu
rynku nieruchomosci komercyjnych, zwtaszcza w seg-
mencie magazynowym. W kontekscie inwestycji typu bi-
g-box, ktére obejmuja duze powierzchnie magazynowe,
oczekiwania wtascicieli oscylowaty w przedziale od 3,6
do 5,5 EUR za metr kwadratowy miesiecznie. Tego typu
inwestycje sa kluczowe dla obstugi logistyki i dystrybucji,
a szerokie rozpietosci cenowe wynikajg zaréwno z lokali-
zacji, jak i specyfiki danego projektu.

Najkorzystniejsze stawki czynszow, ponizej 4,0 EUR za
metr kwadratowy miesiecznie, sg dostepne w kilku wy-
branych lokalizacjach, w tym w Piotrkowie Trybunalskim,
Strykowie, a takze na obrzezach Poznania i Warszawy I1.
Niskie stawki w tych rejonach mogg by¢ takze zwigzane
7 wieksza podaza nowoczesnych powierzchni magazy-
nowych oraz rywalizacja o najemcéw, co sprzyja korzyst-
niejszym warunkom umaow najmu.

Z kolei najwyzsze stawki czynszow bazowych, przekra-

czajace 5,0-6,0 EUR za metr kwadratowy miesiecznie,

dotyczg projektow zlokalizowanych w najwiekszych mia-
stach, takich jak Warszawa | oraz Krakow.

Jednoczesnie w przypadku projektéw w trakcie budo-
wy oraz planowanych inwestycji, oczekiwania wtascicie-
li sg srednio wyzsze o 10-15% w poréwnaniu do stawek
oferowanych w starszych obiektach. Taki wzrost wynika
z faktu, Zze nowe obiekty czesto charakteryzujg sie nowo-
czesnymi rozwigzaniami technologicznymi, lepsza lokali-
zacja oraz wyzszymi standardami ekologicznymi, co uza-

sadnia ich wyzsza wycene na rynku.

Region Czynsz bazowy Region Czynsz bazowy
Dolny $lask 4,0-4,5 euro/m? Opole 4,0-4,7 euro/m?
Bydgoszcz-Torun 4,4-4,5 euro/m? Rzeszow 4.8-6,2 euro/m?
Polska Centralna 3,6-4,7 euro/m? Biatystok 3,9-4,0 euro/m?
Lublin 4,2-4,5 euro/m? Tréjmiasto 4,5-5,5 euro/m?
Lubuskie 3,9-4,4 euro/m? Gorny Slask 3,8-6,0 euro/m?
Krakow 4,5-5,8 euro/m? Kielce 3,9-4,2 euro/m?
Warszawal 5,0-6,0 euro/m? Poznan 4,2-4.5 euro/m?
Warszawal ll 3,5-4,9 euro/m? Szczecin 4,0-4,5 euro/m?
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PROGNOZA NA 2024 ROK

Szacuje sie, ze w drugiej potowie 2024 roku rynek ma-
gazynowy w Polsce bedzie rozwijat sie stabilnie, po-
mimo trudniejszej sytuacji gospodarczej, obejmujacej
stabsze ozywienie konsumenckie i spadek produkcji.
Sektor magazynowy pozostanie atrakcyjny dla inwesto-
row i najemcow, gtownie ze wzgledu na jego kluczowa

role w logistyce i e-commerce.

Jednym z dominujacych trendéw bedzie przedtuzanie
umoéw najmu w dotychczasowych lokalizacjach, co po-
zwoli firmom ograniczac koszty i ryzyko zwigzane z re-
lokacja. Wzrosnie rowniez selektywnosc¢ w decyzjach
dotyczacych dalszego rozwoju, z naciskiem na strate-
giczne lokalizacje i efektywnosc operacyjna.

Pod koniec 2024 roku spodziewany jest stopniowy
wzrost popytu na powierzchnie magazynowe, wyni-
kajacy z ozywienia gospodarczego oraz koniecznosci
optymalizacji tancuchow dostaw. Firmy bedg poszuki-
wac nowoczesnych, zaawansowanych technologicznie

obiektow.

Deweloperzy, skupiajac sie na projektach z umowa-

mi przednajmu, beda ograniczac udziat powierzch-

ni spekulacyjnej, by lepiej dopasowac podaz do popy-
tuiunikac¢ nadpodazy. Na rynku inwestycyjnym mozna
spodziewac sie wiekszej liczby transakcji, poniewaz

trwajace procesy due diligence wskazuja na rosnace za-

interesowanie polskim rynkiem magazynowym.
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RYNEK MAGAZYNOWY

W POLSCE

ZAWANSOWANA POLITYKA
ZROWNOWAZONEGO BUDOWNICTWA

Firmy deweloperskie, takie jak DL Invest Group, coraz
czesciej wdrazajg zaawansowane polityki zrownowa-
zonego budownictwa, odpowiadajac na zmieniajace sie
potrzeby zaréwno rynku, jak i spoteczernstwa. Ich celem
jest nie tylko spetnienie rosngcych oczekiwan klientow,
ktorzy coraz wieksza wage przywigzuja do ekologicz-
nych i odpowiedzialnych inwestycji, ale takze aktywne
ograniczanie negatywnego wptywu realizowanych pro-
jektow na srodowisko naturalne. W praktyce oznacza
to inwestowanie w nowoczesne technologie, takie jak
energooszczedne materiaty budowlane, instalacje wy-

korzystujace odnawialne zrodta energii, oraz systemy

zapewniajgce maksymalng efektywnosc energetycz-
na budynkow, co prowadzi do zmniejszenia emisji CO2
i obnizenia zuzycia surowcow.

Deweloperzy ktada rowniez nacisk na zréwnowazo-
ne zarzadzanie zasobami wodnymi oraz wykorzystanie
zielonych przestrzeni w planach zagospodarowania te-
renow. Dzieki tym dziataniom, realizowane projekty sa
nie tylko bardziej ekologiczne, ale rowniez dostosowa-
ne do przysztych wyzwan zwigzanych ze zmianami kli-
matycznymi oraz rosnacymi standardami regulacyjnymi
w zakresie ochrony srodowiska.

www.dlinvest.pl
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DL INVEST GROUP Mateusz Raczykowki
ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice Leasing Manager
tel.: +48 32253 00 95 tel.: +48 537 815 229

e-mail: mateusz.raczykowski@dlinvest.pl
Kapitat zaktadowy: 100.000.000,00 PLN
KRS: 0000434440 Kamil Laskowski
NIP: 6252381542 Leasing Manager

tel.: +48 531 777 259

e-mail: kamil.laskowski@dlinvest.pl

WWW.DLINVEST.PL
biuro@dlinvest.pl



