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ZAPROSZENIE DO WSPOtPRACY

Szanowni Paristwo,

Niniejszym na Panfistwa rece, przekazuje prezentacje obiektu IRIS w ramach najnowszej
akwizycji istniejgcych projektdw na rynku biurowym DL Invest Group zrealizowanym

w formule typu mixed-use, ktérej gtdbwnym zatozeniem jest zaspokojenie poprzez
rozbudowang infrastrukture towarzyszgcg wszelkich codziennych potrzeby uzytkownikéw
obiektu. W przedmiotowej prezentacji pragniemy pokazac wyjgtkowy projekt o nazwie
IRIS znajdujacy sie w dzielnicy Mokotow w Warszawie.

Projekt charakteryzuje sie miedzy innymi:

* Rozbudowana infrastruktura w zakresie komunikacji publicznej oraz drogowe; tj.
zoptymalizowane drogi dojazdu do nieruchomosci za pomocg zréznicowanych form
transportu z kazdego kierunku metropolii Warszawskiej, tym samym uniezaleznienie sie
od jednej formy transportu i ucigzliwosci zwigzanych z podrézowaniem w godzinach
szczytu.

* Miejsca parkingowe dla najemcdw oraz ich gosci — przy budynku znajduje sie wygodny
i dostepny parking dla najemcéw, zagwarantowana ilo$¢ miejsc przez witasciciela
w petni pokrywa zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla najemcow.

* Maksymalny dostep do komunikacji publicznej — przystanek komunikacji miejskiej
znajduje sie w bezposrednim otoczeniu budynku, tym samym w obrebie 7 minut od
nieruchomosci zagwarantowano wszystkie mozliwe srodki transportu komunikacji
publicznej (autobus, tramwaj, metro, pociag).

* Udogodnienia dla rowerzystéw — przed budynkiem istnieje parking dla rowerzystow,
zapewniajgc tym samym ekologiczng komunikacje budynku z otoczeniem.
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Dostep do ustug gastronomicznych w postaci restauracji, bistro, sklepu spozywczego —
w ramach projektu przewidujemy utworzenie strefy gastronomicznej w budynku oraz
ustug towarzyszacych.

Dzieki wewnetrznemu generalnemu wykonawcy oraz biurze projektowemu DL Invest Group,
gwarantuje elastyczno$ci w aranzacji oraz zmian w powierzchni najmu a w szczegdlnosci
najwyzszg jako$¢ materiatéw w tym np. wyciszenia powierzchni. Standard obiektu
potwierdzany jest certyfikacjg BREEAM.

Rozwdj infrastruktury wokét budynku — Otoczenie zaréwno budynku jak i okolicy zmieni sie
w perspektywie kilku lat, stajac sie jeszcze bardziej atrakcyjnym, pro-ekologicznym oraz
stuzgcym mieszkaricom okolicznych inwestycji mieszkaniowych, ktére powodujg
rozrastanie sie dzielnicy, a tym samym generujgc duzg ilos¢ wykwalifikowane] kadry
pracowniczej dla najemcdéw budynku.

Najwazniejszg z punktu widzenia najemcy gwarancja a zarazem dodatkowym atutem
wspodtpracy, jest model biznesowy DL Invest Group, ktéry jest nie tylko deweloperem oraz
generalnym wykonawcg ale w szczegdlnosci pozostaje aktywnym wtascicielem i zarzadca
budynku, zarzadzajac aktywami w petni wynajetymi co stanowi potwierdzenie jakosci
Swiadczonych ustug, o wartosci przekraczajgcej 1,5 miliarda ztotych, na ktére sktada sie
ponad 100 nieustanie zadowolonych od wielu lat klientow. Dzieki powyzszemu
gwarantujemy realizacje wszelkich zobowigzart umownych, nie tylko na etapie
podpisywania umowy, ale w catym okresie najmu, elastycznie reagujac na wszelkie
potrzeby najemcy.

Z powazaniem,
Dominik Leszczynski

CEO
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MODEL BIZNESOWY
DL INVEST GROUP

JAKO GWARANCJA JAKOSCI




| AKTYWA 2024-

AKTYWA
INVEST 2027
I SPRAWDZONY MODEL BIZNESOWY 724 €
L 1,500bn €
DL Invest Group jest jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie deweloperéw i inwestoréw w Polsce. Dziatamy na rynku Aktywa Grupy na Q3 2023 roku

(3,18 mld z}) Aktywa Grupy na lata 2024-
2027 w oparciu o bank ziemi

nieruchomosci komercyjnych od ponad 15 lat.
Model biznesowy Grupy zaktada petng realizacje procesu inwestycyjnego w oparciu o wewnetrzng strukture grupy,

a nastepnie aktywne zarzadzanie projektami jako dtugoterminowy wtasciciel. Naszym klientom oferujmy powierzchnie
wysokiej jakosci, nie tylko w momencie oddania do uzytku, ale takze przez caty okres uzytkowania. Nasze podejscie opiera LINK: PORTFOLIO

sie na mozliwosci elastycznego reagowania na potrzeby najemcow.

Potwierdzeniem wieloletniego doswiadczenia i kompetenc;ji jest zdywersyfikowany portfel nieruchomosci, ktéry utrzymuje
niemalze peten poziom najmu. Jest to mozliwe dzieki utrzymaniu nieruchomosci w najwyzszej jakosci, elastycznemu
reagowaniu na potrzeby najemcdédw oraz dostarczani najwyzszej jakosci ustugi, w oparciu o unikatowy model zarzadzania

POZIOM SPECJALISTOW

WYNAJMU 227

Wielkopowierzchniowe parki magazynowe o pow. najmu 100.000 - 300.000 mkw.
z funkcjg magazynowo - produkcyjng oraz projekty szyte na miare (BTS), tworzone
na podstawie indywidualnie rozpoznanych potrzeb najemcéw, w tym obiekty
miejskie w formacie SBU.

(1)
97 A) w ramach struktur

wewnetrznych Grupy jako
gwarancja elastycznego
podejscia

Utrzymany poziom czynszu
portfela nieruchomosci jako

Powstajgce w odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku centréw ustug, w formie potwierdzenie jakoéci

komplekséw typu mixed-use tgczacych funkcje biurowg, ustugowa oraz handlowa.
Ich celem jest zaspokojenie wszelkich codziennych potrzeb uzytkownikdw.

PARKI HANDLOWE ISTNIEJACE GLA POLITYKA

-
£ g Obiekty o powierzchni najmu 3.000 - 6.000 mkw. stanowigce alternatywe dla DI. G REEN
n <z[ wielko-powierzchniowych galerii handlowych oraz rozwoju e-commerce, ktorych
5 I celem jest zaspokajanie codziennych potrzeb konsumenckich w oparciu o silne Certyfikacja BREEAM
< marki dyskontowe. wszystkich inwestycji,
E przyjecie korporacyjnej
0 PROJEKTY OZE polityki ESG, niezalezna
2 DL Energy - Inwestycja w segment OZE w oparciu o strategie ESG — miedzy innymi certyfikacja zgodnosci
= w komponenty PV oraz magazyny energii w ramach istniejgcego portfolio aktywow z politykg ESG przez SPO
oraz nowo realizowanych farm PV i magazyndw energii LOGISTYKA

d Development

= BREEAM ﬂ%susmmnw

STRATEGIA GRUPY - Nie realizujemy inwestycji spekulacyjnych, a jedynie projekty typu pre-lease w ramach

N

TICS

posiadanego i nabywanego banku gruntéw, z pozwoleniami na budowe i gwarantowanym finansowaniem.



https://dlinvest.pl/en/3948564-2/

(5) MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP JAKO PODSTAWA DtUGOTERMINOWEJ WSPOtRACY g}NRVOESg
Sifq DL Invest Group, a zarazem wartosciq i gwarancjq MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP TO GWARANCIA:
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dla Najemcy jest realizowany z sukcesami, od ponad

15 lat, unikatowy model biznesowy, tgczqgcy wspdlny o NAJWYZSZE] JAKOSCI OBIEKTU

W naszym interesie jest, aby obiekt zostat zrealizowany w najwyzszej jakosci, jako

mterels quemcy oraz DL Invest Group, ktory jako " ze bedzie uzytkowany przez nas jako wtascicieli, w ramach wynajmu przez okres
wynajmujqcy, a zarazem deweloper, oraz docelowy ponad 20 lat. Miedzy innymi w celu eliminowania dodatkowych kosztéw, w trakcie
dfugoterminowy wtasciciel nieruchomosci, w oparciu uzytkowania obiektu oraz problemdéw, jakie moga pojawia¢ sie po stronie Najemcy,

w zwigzku z usterkami i przerwami w prowadzeniu dziatalnosci, szczegding uwage

0 wewnetrzne struktury, aktywnie zarzqdza projektem, >retiaimid preet teenit
zwracamy na jakos$¢ realizacji oraz zarzadzania obiektem.

celem wypracowywania dodatkowej wartosci dla
Najemcy, tym samym dziatajgc w interesie wtasnym, 9@ ELASTYCZNEGO PODEIJSCIA DO OCZEKIWAN NAJEMCOW

Dzieki ktéremu dazymy do przedtuzenia oraz odnowienia umowy, co jest nadrzednym
celem, a tym samym gwarancja dla Najemcy co do jakosci obstugi. Potwierdzeniem
powyzszego sg zrealizowane obiekty o tgcznej wartosci ponad 2,3 mid zt z 96%

poprzez zaspokojenie wszelkich potrzeb Najemcy dqzy
do maksymalnie dfugiego uzytkowania obiektu

W najwyzszym standardzie. poziomem wynajmu.
Konkurencyjne modele biznesowe opierajq sie na zasadzie ,wybuduj i sprzeda;j”, I‘["\ PELNEJ ODPOWIEDZIALNOSCI
co sprowadza Najemce do elementu produktu inwestycyjnego, ktdry wraz z projektem o Jaka ponosimy jako wtasciciel za oddziatywanie projektu, w tym np. konflikty

sprzedawany jest, czesto jeszcze w trakcie budowy, co nie daje dla Najemcy zadnej spoteczne czy problemy komunikacyjne $ciggajac tego typu problemu z Najemcy.
wartosci ani gwarancji w zakresie uzytkowania obiektu. Taki model biznesowy, nie tylko,
nie moze zagwarantowac jakosci oraz dziatan w interesie Najemcy, ale co wiecej,
sprawia, Zze w interesie dewelopera jest, aby Najemca po sprzedazy byt niezadowolony
z danego projektu, nie przedtuzat umowy, a tym samym relokowat sie do nowego
obiektu, wychodzgc na rynek z nowym zapotrzebowaniem, ponoszgc dodatkowe koszty
oraz ryzyko utraty pracownikow w zwigzku z relokacjq.

To wtasnie model biznesowy DL Invest Group jest gwarancjg jakosci opartej o dtugoterminowa
relacje z najemca, w zwigzku z kilkudziesiecioletnig amortyzacjg projektu, co wymaga od nas
nieustanego podnoszenia wartosci projektu oraz utrzymywania dtugoterminowych relacji,
spetniajac oczekiwania Najemcy, w zakresie zmieniajgcych sie wymagan co do zmiany

np. aranzacji czy tez powiekszenia lub pomniejszenia powierzchni. Tylko ten model biznesowy
stanowi dla Panstwa gwarancje jakosci uzytkowania powierzchni w catym okresie najmu.

Caty proces zarzgdzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie kosztéw posrednich i marz dla firm
zewnetrznych zarzadzajgcych aktywami. Korzysciag dla Najemcow jest wiec przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest zagwarantowanie
najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej DL Invest Group.
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European Bank
for Reconstruction and Development MACQUARIE

STRATEGIA ROZWOJU OPARTA NA SEKTORZE MAGAZYNOWYM

e  Grupa nie buduje projektéw spekulacyjnych. Obiekty powstajg dopiero po podpisaniu umowy przednajmu i uzyskaniu finansowania.
*  90% naszej dziatalnosci stanowi sektor magazynowy oparty na rozbudowanym banku ziemi.
*  Strategia DL Green jest realizowana jako odpowiedz na oczekiwania rynku i jest dodatkowo wspierana przez certyfikacje BREEM dla nowych inwestyciji.

ROZBUDOWANY BANK ZIEMI W OPARCIU O SEGMENT MAGAZYNOWY

Potencjat zabudowy przekraczajgcy 680.000 GLA z czego ponad 590.000 GLA w ramach najszybciej rozwijajgcego sie w Europie segmentu magazynowego. Dzieki posiadanemu bankowi ziemi
zagwarantowany jest czes$ciowy udziat we wktadach wtasnych do finansowan bankowych, a tym samym realizacja przyjetej strategii bez potrzeby angazowania istotnych srodkow wtasnych
oraz nabywania dodatkowych, nowych gruntéw.

ROZBUDOWANA STRUKTURA GRUPY

DL Invest Group przez lata wypracowata zdolnos¢ sprawnej realizacji projektéw nieruchomosciowych od etapu nabycia gruntu w korzystnej cenie, poprzez procesy projektowe i budowlane

az do uzyskania zgody na uzytkowanie obiektu —w oparciu o doswiadczonych ekspertéw tworzgcych staty ponad 180 osobowy zespdt DL Invest Group.

KOMPETENCIJE W ZAKRESIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA

DL Invest Group w ramach kompetencji generalnego wykonawcy, nie tylko kontroluje proces budowlany, pod katem harmonogramu oraz kosztéw realizacji, ale w szczegdlnosci, tgczac funkcje
wtasciciela nieruchomosci oraz generalnego wykonawcy. W sposdb elastyczny i szybki reaguje na wszelkie oczekiwania oraz zmiany wymagane przez najemce, w trakcie budowy oraz uzytkowania
obiektu. Kompetencje te sg potwierdzone zakonczonymi z sukcesem projektami od rewitalizacji zabytkowych obiektéw (DL Vintage Gliwice), po realizacje obiektow biurowych klasy A+ (DL Piano
Katowice) koriczac na specjalistycznych obiektach produkcyjnych (Hutchinson - Debica). Te unikatowe kompetencje, potgczone z kompetencjami w zakresie komercjalizacji projektow, stanowig
w perspektywie dtugoterminowej gwarancje dla jakosci oraz bezpieczenstwa realizowanych i utrzymywanych w portfelu DL Invest Group nieruchomosci. Potwierdzeniem powyzszego jest wybér
DL Invest Group, przez najwigksza na Swiecie firme logistyczng DHL na Partnera Zarzadzajacego JV DHL&DL.

DYWERSYFIKACJA ZRODEL PRZYCHODOW ORAZ WARTOSCI AKTYWOW

Grupa jest obecna w trzech sektorach nieruchomosci komercyjnych: handlowym, biurowym i magazynowym, posiada doskonate relacje z polskimi i zagranicznymi instytucjami finansowymi,

o czym swiadczy fakt, ze w 2021 roku Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju, udzielit Grupie dofinansowania w wysokosci 72 mln euro na budowe certyfikowanych ekologicznie zielonych
magazynow. 90% zadtuzenia EBOR zostato sptacone po zakonczeniu fazy budowy. W 2023 roku grupa pozyskata dodatkowg kwote 34,7 min euro na finansowanie nowych projektow. W ramach
wspotpracy DL Invest Group zobowigzata sie do certyfikacji wszystkich inwestycji z BREEAM. W 2022 roku Macquarie Capital Principal Finance zapewnit DL Invest Group 123,4 min euro w ramach
finansowania senior secured, a w 2023 r. przyznano dodatkowg kwote 17,9 min euro.

PLYNNOSC AKTYWOW

Grupa posiada aktywa wysokiej jakosci o duzej ptynnosci. Celem potwierdzenia rynkowe]j wartosci oraz znaczenia posiadanych nieruchomosci, Grupa cyklicznie, co 4 lata, niezaleznie od
koniunktury, dokonuje z sukcesami kolejnych sprzedazy ustabilizowanych aktywdw, istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju grupy np. transakcja sprzedazy do DHL aktywow potaczona
zJV z DHL. Wartos¢ oraz cyklicznosé transakcji potwierdza wysoka atrakcyjnosé nieruchomosci.

UDANE PROJEKTY RESTRUKTURYZACYJNE

Przeprowadzone w oparciu o wewnetrzne struktury restrukturyzacje tzw. trudnych projektow, ktére zostaty nabyte z istotnym dyskontem do wartosci rynkowej, poprzez co wymagaty
modernizacji, rekomercjalizacji czy tez zmiany funkcjonalnosci. Potgczone z przebudowg projektu, stanowia potwierdzenie, nie tylko posiadanych kompetencji do nabywania projektéw
pod restrukturyzacje, dzieki czemu generowane moga by¢ wysokie stopy zwrotu, ale w szczegdlnosci stanowig gwarancje dla jakosci i bezpieczeristwa w zakresie utrzymywanego i aktywnie
zarzadzanego portfela posiadanych nieruchomosci komercyjnych.
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SPO, ESG & FRAMEWORK — DL GREEN é’fy\ca/f GROUP

JAKO POTWIERDZENIE NASZEGO EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA BREEAM

Na biezgco aktualizujemy strategie raportdw ESG i Green Framework
we wspofpracy z Sustainalytics. Nasze standardy sg stale monitorowane
i aktualizowane w celu utrzymania najwyzszych standardow polityki
zrbwnowazonego rozwoj.

Wszystkie projekty w portfolio posiadaja certyfikat BREEAM

RAPORT ESG

W DL Invest Group wierzymy, ze nasza dziatalnos¢ powinna
przynosi¢ szeroko pojete korzysci wszystkim interesariuszom,

N S TARAT S a takze spotecznosciom lokalnym i Srodowisku naturalnemu.

Second-Party Opinion N——
DL Invest Group Green Finance SECOND-

Framework PARTY Stworzony przez nas raport ma na celu dostarczenie inwestorom

OPWIO':J i R ' P T kompleksowej informacji i dogtebnej analizy naszej dziatalnosci

: W oparci rametry: érodowisko naturaln wiedzialnog¢
. RAPORTE oparciu o 3 para ety.sodo sko naturalne, odpowiedzialno$¢
vaatlon Aummary e BININ spoteczna, tad korporacyjny.
Sustalnalytics Is of the opinlon that the DL Invest Group Green Finance Framework is
credivle and impactiul and aligns with the lowr core components of the GreenBond  Issuer Location Warsaw, Poland
Principles 2021 and the GreenLoan Principles 2021, This assessmenl is based on the:
following:

USE OF PROCEEDS The eligible categories for the use of proceeds Report Sections

Gy S I S . GREEN FRAMEWORK

‘g:::é:::: 3 d by fhe G that sincyles and t::‘e ﬁ:z’ﬁ;ﬁg Sustainalylics” Opimion ........... el ‘:‘5—”-:-?- . . . .
Al R o e N S 08 ~ccoversssnnmsonn® Green Financing Principles
UN Sustanable Development Goals, spedifically SDGH, 7,9 and 11, gIkIEVETJt g’r{)&rﬁd SR

«  PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Inves! Group's inlemal For inquiries, contact the Sustainable
i © processin ing ing projects is i Finance project team:
Sustainability Committes to ensu with the F and

provide final approval for projects. The Committse consists of John-Paul lamonaco (Toronto)
representatves from wvarious departments, inciuding Finance, Project Manager

Operation, Leasing and the Administration and Biling, ang the john-pauliamonsco@sustainalytics.com
Environmental Protection areas. DL Invest has implementad adequate {+1) 416 851 0403

measures and Is well positioned 1o manage and mitgate

environmental and sccial risks commonly associated with the eligible  Anchal Verma (Toronto)

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz Credit
Markets Association Principles for Green Loans 20212.

categories, i these 10 be in ling with Project Support
rmarkel praclice Nazli Selin Ozbilgin {Amsterdam)
Project Supporl

Celem DL Invest Group jest petna zgodnos$¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywdw, procesie oceny i wyboru projektéw,
zarzgdzaniu oddziatywaniem, raportowaniu, weryfikacji

v, MANAGEMENT OF PROCEEDS DL Invesl Group's provesses for
@s% management of proceeds and allocation to the eligible projects are g:;;:c:ug:‘up:o(:mmmam)
Cﬂ ovarseen by the Chief Financial Officer under supervision of the
s President of the Management Board and Supervisory Board. DL Invest Andrew Johnson (Paris)
intends to fully allozate proceeds within 24 months. Unallocated Client Relations
oczeds will be_managed in_accerdance with DL Invest's liquidity susfinance.emea@sustainal .com

zewnetrznej.

Second-party Opinion
DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK
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(5) STABILNA KADRA ZARZADZAJACA GROUP

Dominik Leszczynski - CEO, Zatozyciel

ZARZAD

Odpowiedzialny za strategie oraz zarzadzanie i nadzor nad poszczegolnymi
procesami Grupy. Dziatalnos¢ deweloperskg prowadzi od 2004 roku,
w 2006 roku zatozyt fundusz nieruchomosciowy pod nazwa DL Invest
Group. Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego.

Tomasz Brodzki - CPO, Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji

Inwestycji

Od wielu lat zwigzany z DL Invest Group, gdzie petni funkcje kierownicze.
Odpowiedzialny za prawidtowy przebieg proceséw budowlanych. Mgr inz.
Budownictwa i Ekonomii, posiada ponad 20-letnie doswiadczenie
w branzy budowlanej m.in. przy projektach Lidl, Metro Group.

Wirginia Leszczynska - COO, Wspdtzatozyciel

Od ponad 10 lat petni funkcje kierownicze w ramach DL Invest Group.
Licencjonowany Zarzgdca Nieruchomosci (nr licencji 26401). Specjalizuje
sie w komercjalizacji nieruchomosci logistycznych. Absolwentka
Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach.

Aneta Kulik - Prokurent

Absolwentka Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach i ESDES Business
School w Lyonie. Posiada wieloletnie doswiadczenie zwigzane

z petnieniem funkcji zarzadzajacych w sektorze finansowym. Od ponad
5 lat zwigzana z DL Invest Group jako dyrektor dziatu komercjalizacji
obiektow.

PRACOWNICY FINANSOWI

Marek Podchul
Finance Manager

Jakub Machul
Kierownik ds. konsolidacji i finansow

Dorota Tokar
Zastepca dyrektora finansowego - Treasury

DL INVEST GROUP - IRIS
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Absolwent Uniwersytetu UE w Katowicach.
Ponad 13 lat doswiadczenia w audycie (BIG 4
jako menedzer) w: spétkach GPW, konsolidacji,
MSSF. Ekspert w dziedzinie finansow i
rachunkowosci, odpowiedzialny za finansowanie
i konsolidacje. Nadzér nad dziatem finansowo-
ksiegowym. Finalizuje proces licencjonowania
biegtego rewidenta.

Biegty rewident z ponad 15-letnim
doswiadczeniem w finansach i audycie zdobytym
w Deloitte. Posiada doswiadczenie w pracy ze
spotkami z réznych branz, zaréwno polskimi, jak i
nalezacymi do miedzynarodowych grup
kapitatowych oraz spétkami gietdowymi.
Absolwent Uniwersytetu Ekonomicznego w
Katowicach. W DL Invest Group odpowiedzialny
za nadzér nad dziatem finansowo-ksiegowym,

procesy optymalizacji, konsolidacji i finansowania.

Absolwentka Slaskiej Wyzszej Szkoty Zarzadzania,
z ponad 17-letnim doswiadczeniem, ktére
zdobywata m.in. w wegierskim inwestorze
TriGranit Development Corporation. Z DL Invest
Group zwigzana od 7 lat, obecnie zajmuje
stanowisko Zastepcy Dyrektora Finansowego
odpowiedzialnego za obszar Treasury.
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PRZEWAGI KONKURENCYJNE DL INVEST GROUP

STRUKTURA WEWNETRZNA | STABILNY PROCES

AR PR DZIAt EKSPANSII
. . - o L , . I FINANSOWY
Aby zagwarantowac¢ naszym najemcom najnizsze koszty zarzadzania i utrzymania nieruchomosci, caty proces STABl LNY
zarzadzania opiera sie na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, bez kosztéw posrednich i marz zewnetrznych firm.
Zarzadzanie w oparciu 0 wewnetrzng strukture ma na celu nie tylko eliminacje marz pos$rednich, ale przede wszystkim PROCES

zagwarantowanie najwyzszej jakosci i bezposredniej komunikacji z najemcami.

INWESTYCYJNY

PRZEMYSLANY PROCES

DZIAL
ZARZADZANIA DL ARCHITECTURE
1. ROZPOZNANIE POTRZEB NAJEMCY OBIEKTAMI
S RELACJE BIZNESOWE OPARTE
2. ANALIZA MOZLIWOsCl NA SZACUNKU | ZAUFANIU ——
3. ZARZADZANIE PROCESAMI ORAZ WZROSCIE WARTOSCI KONSTRUKCYINE |
4. OCENA | DOSKONALENIE NIERUCHOMOSCI PRODUKCYJNE

FAZA | FAZA I FAZA 1l FAZA IV
EKSPANSJA PROJEKTOWANIE | PRZYGOTOWANIE REALIZACJA PROJEKTU | ARANZACIA STABILIZACJA | ZARZADZANIE
n PRZYGOTOWANIE PROJEKTU DO GENERALNEGO WYKONAWSTWA POWIERZCHNI NAJMU PROJEKTAMI
o
a DZIAt: EKSPANSA, KOMERCIALIZACIA, DZIAt: PROJEKT, GENERALNY DZIAt: KOMERCJALIZACJA, PROJEKT, DZIAt: ZARZADZANIE,
8 PROJEKTOWANIE WYKONAWCA, KOMERCJALIZACJA GENERALNY WYKONAWCA KOMERCJALIZACJA
o
E identyfikacja rynku lokalnego pod katem *  przygotowanie projektu budowlanego zgodnie z e Dzieki wlasnemu generalnemu wykonawcy i biuru ¢ optymalizacja kosztow utrzymania projektu
b dostepnych lokalizacji, rynku pracy, infrastruktury oczekiwaniami klienta projektowemu, mozliwos¢ wdrozenia przez «  zapewnienie najwyzszej jakosci uzytkowania i
% identyfikacja kluczowych potrzeb klienta * analiza oddziatywania projektu na srodowisko najem(':e Zmi?” W trakgje realizacji oraz po bezpieczenstwa
- przygotowanie optymalnej koncepcji * opracowanie zoptymalizowanego budzetu i oddaniu do uzytku projektu nadzér nad przegladami i obstugg techniczna
o

funkcjonalnej projektu harmonogramu realizacji projektu *  stabilizacja projektu poprzez wdrazanie rozwigzari wynajmowanej powierzchni
po realizacyjnych dostosowujacy projekt do

! gwarancja serwisu 24h w ramach ustugi
potrzeb najemcy

DL Welcome

=
o



PRZEWAGI KONKURENCYIJNE DL INVEST GROUP . DL INVEST
DZzZIAt KOMERCIALIZACII | EKSPANSJI SKUTECZNA STRATEGIA SPRZEDAZY — 3 FAZY GROUP

bez udziatu agentéw zewnetrznych

FAZA | - PREKOMERCIJALIZACIA FAZA Il - STABILIZACJA PROJEKTU

* Dziatania prewencyjne - staty kontakt z najemcami.

* Rewitalizacji Realizowany jest proces dostosowywania sie do aktualnych trenddéw
rynkowych i popytu biznesowego.

* Rekonstrukcjaistniejacych projektow, w razie potrzeby nastepuje zmiana tenant-
mix w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obiektu.

*  Wysoka jakosc¢ ustug w strukturze wewnetrznej, Dziat Serwisu, szybko reaguje
na wszelkie potrzeby najemcdéw zwigzane z uzytkowaniem obiektu.

* Ponowna komercjalizacja, naturalny proces poszukiwania najemcoéw w sytuacji
wygasajgcych umoéw najmu, ktore nie podlegajg przedtuzeniu. Poprzez bezposredni

kontakt z potencjalnymi najemcami proces przebiega sprawnie, pozwalajgc
umow najmu. Poprzez intensywny kontakt z rynkiem grupa dobiera najemcow pod katem projektowi na ciagte zwiekszanie jego atrakcyjnosci.

rodzaju swiadczonych ustug, marki oraz zgodnosci z zatozonym biznesplanem.

P ROCES KO M E RCJALIZACJ | 9 O O/o umow najmu realizowanych przez wewnetrzng strukture dziatu komercjalizacji -

* Analiza rynku, poprzez bezposredni kontakt z potencjalnymi najemcami.

* Dopracowanie planu komercjalizacji, identyfikujgc potrzeby zgtaszane przez najemcow
i tworzgc z pomocg dziatu projektowego biznesplan dla kluczowych klientow.

*  Przygotowanie kosztorysu catej inwestycji.

FAZA Il - GEOWNA KOMERCJALIZACIA

* Innowacyjne podejscie: 4 niezalezne zespoty komercjalizacyjne - Rywalizacja druzyn zacheca
do osiggania narzuconych celéw, prowadzi do szybkiego podpisywania najkorzystniejszych

DZIAt EKSPANSII T

=2}
o
5 * Poszukiwanie nieruchomosci, na ktore zapotrzebowanie wykreowat Dziat Komercjalizacji,
o
5 w oparciu o gruntowng analize rynkowa. * We wspotpracy z Dziatem Projektowym, Dziat Ekspansji przygotowuje zagospodarowanie
§ » Aktywna obecnos¢ w terenie, bezposredni kontakt z wiascicielami gruntdw, wyszukiwanie przestrzenne nieruchomosci, gwarantujgcy mozliwie jak najwieksze wykorzystanie potencjatu
z nieruchomosci bez udziatu posrednikdw - gwarantujg ceny nabycia nieruchomosci, pozwalajgce  terenu. W wyniku czego powstajg projekty idealnie dostosowane do potrzeb najemcow.
|
e uzyskac wtasciwe wskazniki rentownosci projektu. * Dzieki posiadanym kompetencjom Generalnego Wykonawstwa, po konsultacjach z Dziatem
* Dziat projektowy bada chtonnosé terenu, warunki jego zabudowy oraz drogi dojazdowe, projektowym, Dziat budowlany doktadnie ustala koszty zwigzane z realizacjg projektu, termin

=
=

wskazujac rozwigzania ewentualnych problemow zwigzanych z lokalizacjg oraz wtasciwosciami  rozpoczecia oraz zakonczenia budowy, gwarantujgc jakos¢ oraz szybkos¢ dziatania w ramach



PRZEWAGI KONKURENCYIJNE DL INVEST GROUP

GENERALNY WYKONAWCA | DZIAt PROJEKTOWY
KOMPETENCIE W ZAKRESIE OPTYMALIZACII PROCESU BUDOWLANEGO

GENERALNY WYKONAWCA

* To wyjatkowe kompetencje dajgce przewagi rynkowe dotyczgce * Dzieki procesom sktadajgcym sie na Generalne Wykonawstwo, DL Invest
wszystkich aspektéw powstawania nieruchomosci. Group inicjuje oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu budowlanego,
tym samym zapewnia najwyzszg jakos¢ dostarczanych projektow.

* Optymalizacja kosztéw budowy projektu poprzez dobér odpowiednich 7
materiatéw oraz kontrole terminu ich dostarczenia przez potaczone sity * Kompetencje pozwalajace na proces modernizacji oraz utrzymania juz TOMASZ BRODZKI

Dziatu Budowlanego oraz DL Architecture. istniejgcych budynkéw poprzez zmiany aranzacji, koncepcji budowlanych
oraz uzytecznosci w ramach wewnetrznych struktur Grupy. CPO, DYREKTOR DZIAtU

* Bezposredni wptyw na harmonogram budowy, gdzie DL Invest Group jest

gwarantem dotrzymania termindw. » Struktura umozliwiajgca przystosowanie nabywanych juz istniejgcych BUDOWLNEGO
nieruchomosci, a nastepnie przebudowe, rearanzacje oraz wprowadzenie
najnowszych rozwigzan technologicznych ktore zwiekszajg wartosc
nabywanych aktywdéw.

* Dzieki architektom DL Invest Group, dostarczane sg elastyczne rozwigzania
dotyczace aranzacji powierzchni oraz gwarancji ekspansji, co bezposrednio
przektada sie na rozwéj biznesu poszczegdlnych najemcow.

DZIAt PROJEKTOWY — DL ARCHITECRURE

[%2] . , . . . . ;s e . . . . . . .

~ * Podstawg dziatat DL Architecture jest tworzenie funkcjonalnosé¢i * Podczas uzytkowania powierzchni, w trakcie obowigzywania umowy

o uzyteczno$é nieruchomosci dla jej Uzytkownikdw. Dla DL Invest Group jest Projektanci rowniez sg do dyspozycji Najemcodw w przypadku potrzeb

8 to wartos¢ o znaczeniu wiekszym niz artystyczne kreacje architektoniczne. zwigzanych z modyfikacjg istniejgcej aranzacji.

5 * Zespot wewnetrznych Projektantéw jest odpowiedzialny za wspieranie * Prace DL Architecture, ukierunkowane sa na jak najefektywniejsze

= Najemcéw_od mo_mer?tu u§ta|ani§ kohcgpcji aranzacji powierzchni, wykorzystapie uwarunkoyvar’r nieruchomos’c.i p(?d kg;em fu.nkcjonalnos’ci SABINA RYBSKA
g poprzez jej aktualizacje, az do osiggniecia ostatecznego efektu powstajgcej powierzchni w stosunku do najwyzszej jakosci

= . . .

g zadowalajgcego Najemce. wykorzystywanych materiatéw. KIEROWNIK DZIALU

¢ Dziat Projektowy Koordynuje prace Dziatu Budowlanego pod katem
wspotpracy z Najemcami, odgrywajac kluczowa role przy dostosowaniu
powierzchni do wymagan Najemcow.

PROJEKTOWEGO

=
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PRZEWAGI KONKURENCYIJNE DL INVEST GROUP

DZIAt ZARZADZANIA
PELEN ZAKRES UStUG GWARANCJA BEZPIECZENSTWA

DZIAt ZARZADZANIA OBIEKTAMI

« ZAPEWNIONA NAJWYZSZA JAKOSC * NATYCHMIASTOWA POMOC Artur Hetman

Nasze ustugi sg potwierdzone audytami nieruchomosci Dzieki wyspecjalizowanej kadrze z wieloletnim doswiadczeniem i stale
. . . . , DYREKTOR DZIAtU

przeprowadzanymi przez rzetelnych ekspertéw zewnetrznych. poszerzanych kompetencjach, poprzez dedykowany zespot opiekundéw
Aby zapewnic¢ Panfistwu najwyzszg jakos¢ ustug, przeprowadzamy natychmiast reagujemy na zgtaszane potrzeby, zaréwno pod wzgledem ZARZADZANlA OBIEKTAMI
szczegbtowg analize kazdego aspektu funkcjonowania nieruchomosci. technicznym, jak i handlowym.

* OSZCZEDNOSCI  ROZBUDOWANY ZESPOt SPECIALISTOW
Optymalizacja kosztéw, a tym samym bezposrednio zwigzane z tym Biezacy i bezposredni nadzér nad stanem technicznym obiektu pozwala -
oszczednosci po stronie najemcy, sg naszym priorytetem. Biezaca na eliminacje ewentualnych usterek oraz gwarantuje utrzymanie -

analiza finansowa i petna automatyzacja proceséw pozwalajg na obiektow w idealnym stanie technicznym.
precyzyjne planowanie budzetu. Wprowadzane przez nas narzedzia
i usprawnienia znacznie obnizaja koszty eksploatacji obiektow.

GWARANCIJA BEZPIECZENSTWA

Istotnym elementem naszej dziatalnosci, na bazie ktérej od 15 lat
budujemy Panstwa zaufanie, jest nadzér i state wdrazanie kolejnych
procedur majgcych na celu zapewnienie najwyzszego poziomu komfortu
pofaczonego z maksymalng gwarancjg bezpieczenstwa.

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala Da riusz Ba rtECkl
na wyeliminowanie kosztéw posrednich i marz dla firm zewnetrznych zarzadzajacych aktywami. Korzyscig dla Najemcéw jest wiec przede wszystkim

zapewnienie najnizszych kosztow zarzadzania nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowg jest zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi DYREKTOR NADZORU W
i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej DL Invest Group. DZIALE ZARZADZANIA

OBIEKTAMI

DL INVEST GROUP - IRIS

=
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HISTORIA DYNAMICZNEGO ROZWOJU

ZALOZENIE
DZIAtALNOSCI PRZEZ

Obrot

nieruchomosciami
gruntowymi

004

DOMINIKA
LESZCZYNSKIEGO

Powstanie
podwalin
kapitatowych
DL Invest Group

Sprzedaz 120h

spotce gietdowej

ur
[ [N

Kaufland

2LOGISTIC

Sprzedaz
nieruchomosci za
ponad 25.000.000

PLN firmie
Kaufland

Rozbudowa DL Invest Group S.A.
wewnetrznych podwyzszenie kapitatu
struktury zaktadowego

2007 2008 2009 2010

DL Project
Management S.A.
rozwija struktury
jako Generalny

Wykonawca

DL Invest Group

do 360.005.000 PLN

2012 2013

Sporzadzenie

Rozbudowa pierwszego
portfolio skonsolidowanego
projektow sprawozdania

finansowego,
Zgodnie z MSSF UE

DL Invest Group

Sprzedaz 20 ha -
pod 108.000 GLA
firmie FM Logistic

INVEST
DL GROUP

Sprzedaz galerii
handlowej w

Sprzedaz dwadch
SPV w ramach Zgorzelcu (ROE

na transakgji

JV z DHL

253%) ‘Z’ @
Dodatkowy Dodatkowy
finansowanie finansowanie
@ 34, 7M€ 20M €
I.:l.\ Pf \{:\w]:.m MACQUARIE
Przekroczenie . .
wartosci aktywéw . Uzyskame .Uzyskanle.
1.420.000.000 PLN finansowania ,EI::'»OR flnansowarlué
w wysokosci w wysokosci
72 M € 123.4M €
POTENCJALNE
PRZYJECIE
2016 2019 2020 2021 2022 [t
W CZESCI

HOLDINGOWE)
POtACZONE Z IPO

|
pwc

Audytorem
Emitenta i Grupy
Kapitatowe;j
Emitenta

KPMG

Audytorem
Emitenta i Grupy
Kapitatowej
Emitenta

SUSTAINALYTICS

SPO uzyskane

Knight
Frank

AVISON
YOUNG

BREEAM



PREZENTACJA PROJEKTU

DL IRIS WARSZAWA
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

NOWOCZESNE BIURA W LOKALIZACII
Z NAJWIEKSZYM POTENCIJALEM NA KOMERCYJNEJ
MAPIE POLSKIEJ STOLICY

Kompleks biurowy o wysokiej jakosci...

... korzystajacy ze wszystkich zalet dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy — Stuzewiec.

Certyfikacja BREEAM, ponadczasowa architektura i przyjazny, ludzki wymiar biurowca
wyrozniajg ten projekt sposrod bogatej oferty okolicznych nieruchomosci biurowych.
To projekt stworzony do wygodnej i efektywnej pracy.

Ludzki wymiar...

... przejawia sie w licznych udogodnieniach i wygodnej lokalizacji z dostepem do bogate;j
oferty gastronomicznej i handlowej, obecnej miedzy innymi w potozonym tuz obok
jednym z najbardziej rozpoznawalnych projektow handlowych w kraju: Galerii Mokotdw,
ale rowniez w samym budynku poprzez oferte aktualnych najemcow, jaki z
uwzglednieniem procesu rekomercjalizacji.

Nowoczesny 5-kondygnacyjny budynek biurowy, oferujgcy ponad 14 250 m? powierzchni
biurowej do wynajecia. Wyjatkowos¢ budynku polega na konstrukcji budynku, ktéra
pozwala na elastyczny podziat powierzchni, dzieki czemu biuro mozna zaaranzowac
zarowno w systemie open space, jak i z podziatem na mniejsze przestrzenie. Dzieki
nowoczesnej fasadzie bedgcej potgczeniem szkta i aluminium budynek biurowy [RIS
cechuje elegancja i prostota. Dodatkowo do wnetrz wpada bardzo duzo $wiatta
dziennego, dzieki czemu pracuje sie w nich bardzo efektywnie i komfortowo.
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14 250 mkw.

POWIERZCHNI WYNAJMOWANE]J
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

LOKALIZACIA Z POTENCJALEM NA LATA

POTENCJAt LOKALIZACJI

Budynek IRIS zlokalizowany jest w silnie zurbanizowanej czesci Stuzewca

w dzielnicy Mokotdw. Dzielnica biznesowa z wieloma budynkami
biurowymi(80), tworzgcymi wspdlnie dzielnice biznesowa, ktéra jest siedzibg
korporacji miedzynarodowych. W promieniu do 2 minut znajduje sie jedna

z najbardziej rozpoznawalnych galerii handlowych w Polsce Galeria Mokotow.
Ponadto obszar oddziatywania nieruchomosci obejmuje szybkie potgczenie

z centrum Warszawy za sprawa linii metra, ktéra przebiega nieopodal
budynku.

Doskonata lokalizacja obiektu zapewnia sprawng komunikacje z bardzo
waznymi w Polsce drogami tj. $2-A2, S2-S8, drogi te taczg wschdd i zachdd
kraju oraz pétnoc z potudniem.

Bardzo wazne w doborze lokalizacji jest potencjat mieszkaniowy, wokot
kompleksu od lat rozwija sie réwniez rynek budynkéw mieszkalnych.
Nowoczesne apartamentowce w poblizu pozwalajg nie tylko sprowadzic¢
specjalistow, ktérzy bedg Swiadczy¢ swoje ustugi na rzecz najemcow budynku,
ale rowniez, tworzy miejsce przyjazne okolicznym mieszkaricom w postaci
punktow gastronomicznych, handlowych i ustugowych. Doswiadczenie

w zmianie postrzegania danej nieruchomosci DL Invest Group czerpie

z wspomnianych w poprzednich slajdach obiektach w Gliwicach i Katowicach,
gdzie zarowno DLATRIUM i DL VINTAGE POST oferujg zréznicowang game
ustug dla mieszkancow, czym stuzg nie tylko samym najemcom budynku, ale
réwniez okolicznym mieszkaricom, ktorzy licznie korzystajg ze zrdéznicowanej
oferty naszych budynkdw.

-
POLITECHNIKA (@)
) POLE MOKOTOWSKIE
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Ku;:-\mfi Paac (Y METRO SWIETOKRZYSKA
CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU A ‘&ﬁ. mo CENTRUM B

ROZBUDOWANA KOMUNIKACJA PUBLICZNA _ 7

629 -
Linie tramwajowe 17, 18, 31, 41

Kierunek — Dworzec Centralny

Linianr17,31,41—-38 min.
Kursuje co 8 minut.

Linia nr 18 — 41 min.
Kursuje co 12 minut.

PETLA TRAMWAJOWA
17,18,31,41

METRO Wierzbno

@ WILANOWSKA

JSKl
@ stuzew }

Celr'}
5 ' @ ursynow
« Linianr 189,317, 401, 402 — 12 min. 2 A

Kursuje co 20 minut. 1km 0 ‘ : STOKEOSY @

PRUSZKOW,
PIASECZNIO,
KONSTANCIN

Linia nr 18 — 12 min.
Kursuje co 6 minut.

Linia autobusowa 189, 317, 401, 402

Kierunek — Metro Wierzbno

Kierunek — Lotnisko Chopina

* Linianr317 /188 -26 min.  MIELIN

DL INVEST GROUP - IRIS
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Kursuje co 20 minut.




CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

WYSOKI WSPOLCZYNNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
- OPTYMALNYCH KOSZTOWO

e

= Wspodtczynnik miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce do 50 e 55 - "
mkw. najmowanej powierzchni, pozostawionych do =0 = “"‘\'\ g5
dyspozycji Najemcéw zardwno na parkingu naziemnym, jak - -

5

-

~ —

réwniez podziemnym. Wynajmujacy gwarantuje mozliwosé P~ -
zwiekszenia liczby miejsc parkingowych wedtug
indywidualnych potrzeb Najemcy;

.

- 4
—— E——— — L :
B ey
A R e — k-
" == J‘f_‘ ¥ ‘ "
; , t R o\
=  Wokot nieruchomosci znajdujg sie réwniez liczne parkingi, = (__) :
uzupetniajace oferte wynajmujacego. — -9 :

= W poblizu budynku znajduja sie rowniez stacje tadowania
pojazddw elektrycznych, wynajmujacy rowniez na terenie
parkingu stworzy wtasne stanowiska do tadowania
pojazddéw elektrycznych.

= Obok nieruchomosci funkcjonuje réwniez wypozyczalnia
rowerdw miejskich, ktora gwarantuje szybkie i sprawne
poruszania sie przez okolice utatwiajgc komunikacje
ekologiczng z budynkiem.

wspotczynnik miejsc parkingowych

o

o

Catkowita ilo$¢ miejsc parkingowych POZIOM -1 - ilo$¢ miejsc parkingowych

DL INVEST GROUP - IRIS
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU park Linearny

Stuzewiec

LOKALIZACJA — ROZWQJ BLISKIEGO OTOCZENIA

OGROMNY POTENCJAL | STALY ROZWOJ BLISKIEGO OTOCZENIA

Stuzewiec jako centrum biurowe zwane potocznie ,Mordorem” zmienito sie w ostatnich latach,

a dynamika obecnych zmian wskazuje na rozwéj dzielnicy, postrzeganej juz nie tylko jako centrum
korporacyjne, ale przede wszystkim jako miejsce do zréwnowazonego rozwoju biznesu w otoczeniu i P g
zabudowy mieszkaniowej i w otoczeniu punktéw uzytecznosci publicznej i powierzchni handlowo- ) < Airport Hotel
ustugowych. Przyktadem rozwoju okolicy budynku IRIS jest inwestycja Smartti Mokotdw, ktéra \
wygeneruje ponad 800 mieszkan i apartamentdow. Dodatkowo rozwdj otoczenia budynku pod katem
infrastrukturalnym pozwala na postawienie grubej kreski nad utartymi schematami jakoby
Stuzewiec, byt trudnym pod kagtem dostepnosci, ograniczonym infrastrukturalnie i zakorkowanym
miejscem. Obecnie dzielnica zmienia sie za sprawg sprawnej komunikacji publicznej, rozwoju rynku
mieszkaniowego, poprawg dostepnosci zieleni wokdt oraz mnogoscia ustug przyjaznym
mieszkarcom okolicy.

—

Potwierdzeniem silnie rozwinietej infrastruktury biznesowej budynku jest otoczenie nowoczesnych 3 e n-—'! p—
hoteli biznesowych wokdt. Hoteli takich jak: y ‘ S " T

Vienna House Mokotéw**** - 400 m od nieruchomosci

Hampton by Hilton Warsaw *** — 1 km od nieruchomosci

Hotel INN Express*** - 1 km od nieruchomosci

Four Point BY Sheraton**** - 1 5 km od nieruchomosci

Courtyard by Marriot **** — 2,5 km od nieruchomosci

Renaissance Warsaw Airport Hotel***** — 2 5 km od nieruchomosci

Sound Garden Hotel Airport*** - 2,5 km od nieruchomosci P

P

f ‘, A Smartti Mok
d {!‘\:.s -

) -

\" T s
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" przystanek autobusowy
CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU I IR
| | przystanek tramwajowy
ROZWOJ FUNKCJI MIESZKANIOWYCH I () metro

DOMANIEWSKA @ Sciezka rowerowa

Niewatpliwg przewagg budynku IRIS nad innymi obiektami w okolicy jest otoczenie

©)
osiedli mieszkaniowych, stanowigcych istotng baze dla dostepnosci sity roboczej na L :
state zwigzujacej sie z sama dzielnicg, a tym samym z pracodawcg, gwarantujac <l
stabilnos¢ zatrudnienia i realizacji celdéw rdznego rodzaju organizacji i podmiotow ‘ R g ] GALERIA
komercyjnych dziatajacych w tej czesci miasta. Inwestycje mieszkaniowe generujg : MOKOTO
dla najemcéw budynkow biurowych wyspecjalizowang kadre pracowniczg, ktéra s I :
mieszka w bezposrednim otoczeniu budynku. Nowe inwestycje, ktére zostaty i
ukonczone lub sg na etapie wykonawczym, wprowadzajg do otoczenia harmonie, D I i ga’ = N 1 _E
ktdra na zawsze zegna postrzeganie okolicy jako zakorkowanej dzielnicy 7{16 I A byt ’ |
“ LB R p— ‘- — -'ﬁ
z chaotycznymi zabudowaniami biurowymi, jednocze$nie zmniejszajac natezenie ol o - 3::;1?1 ;
ruchu drogowego. Przyktadowe inwestycje mieszkaniowe w poblizu: 1 EP&ZWN’* ! o f
: h'l,“ S79 " /\’I"-.'J m‘ :
\ =~ 350m |
. . . R o .
Mozaika Mokotéw — 100 m ﬁfl ~.._. '
* Cybernetyki 4—350m . I R Y o~ - —
- gl |11 E3 '
* Cybernetyki 15-350m " '| SEL [‘"’ . o J
12 m
i B 1
* Postepu—350m B (5 + 5 vk ! ; 7 : '
[N i ‘3_ :- it | 3 . Gk - 4
* Wynalazek 3A—450m BIER = i gg‘f o K
T ¥ ul. Obrzatna LY
« Obrzezna3—600m —- ‘ s00m
3 -
* Bokserska 71 —1,2 km . o = 1 ‘
» Domaniewska 47 — 800 m = b Il
* Kfobucka 25-1,2 km _— Il .

. 7 a
I I 750 m _
1 ©

1,2m
1
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
ROZWOJ FUNKCJI UStUGOWYCH

Rozbudowana oferta ustugowa w otoczeniu budynku,
pozwala na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow
nieruchomosci, ogranicza tym samym natezenie

w ruchu drogowym pozwalajac na zatatwienie
wszystkich spraw zycia codziennego na miejscu.

Jako inwestor firma DL INVEST GROUP, w oparciu

o swoje wieloletnie dos$wiadczenie, zbudowane na
rynku relacje i udane procesy komercjalizacji, planuje na
terenie nieruchomosci uzupetnic¢ oferte budynku

o niezbedne punkty handlowe oraz ustugowe,
wzbogacajgc tym samym okolice oraz dopasowujgc
oferte do potrzeb nie tylko najemcéw, ale réwniez
okolicznych mieszkancéw. Istniejaca, rozbudowana
oferta gastronomiczna w bliskim otoczeniu budynku
pozycjonuje natomiast dzielnice jako miejsce idealne do
tworzenia nie tylko miejsc pracy, ale tez miejsce
spedzania czasu wolnego, co wraz z rozwojem inwestycji
mieszkaniowych wptywa na znaczgcy wzrost pozycji
samej dzielnicy na mapie stolicy.

o%o
Ny
oy @
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LOTNISKO
CHOPINA

634 s, ™
!
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634

DOMANIEWSKA

przystanek autobusowy
przystanek PKP
przystanek tramwajowy

@ metro

@ sciezka rowerowa
e kawiarnie

@ restauracje

@ handel i ustugi
@ rozrywka
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
ROZWOJ FUNKCIJI BIZNESOWYCH

przystanek autobusowy
przystanek PKP
przystanek tramwajowy
@ metro

@ sciezka rowerowa

m hotele
(H]

Potwierdzeniem lokalizacji obiektu w wysoko
rozwinietej okolicy biznesowej jest obecnos¢ wielu
budynkdw biurowych w bliskim otoczeniu, w ktérych
to budynkach swoje powierzchnie majg najwieksze
korporacje w kraju, ale tez szereg firm o mniejszej skali
dziatania, w tym podmioty lokalne, dopiero budujgce
swojg pozycje na rynku. Otoczenie budynku zapewnia
szereg ustug dedykowanych dla biznesu w tym hotele,
lotniska, rozbudowana infrastruktura drogowej oraz
szybka komunikacja publiczna obejmujgca zaréowno
linie tramwajowe, autobusowe, jak i linie metra oraz
dobre potaczenie z dworcem PKP.

WOLOSKA

GALERIA
MOKOTOW

Rynek biurowy w okolicy zmienia sie na przestrzeni lat,

dzielnica staje sie bardziej harmonijna, nastepuje staty, LOTN |S KO

zréwnowazony rozwdj dzieki réwnowadze

odnalezionej pomiedzy Swiatem biznesu a funkcja C H O P | N A h _

mieszkaniowg, co powoduje podniesienie
atrakcyjnosci miejsca oraz samego budynku.

OSiR Mokotéw
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WYJATKOWY MULTIFUNKCJONALNY KOMPLEKS
ZASPOKAJACY CODZIENNE POTRZEBY PRACOWNIKOW Wsréd naszych Najemcow strefy handlowo -

ustugowej w obecnych projektach wymienic

IRIS to nie tylko obiekt biurowy. Wynajmujacy chce mozna:

stworzyC to miejsce na nowo | calyps 3 b ftress
jako obiekt multifunkcjonalny, z petng infrastrukturg | Calypso, Interfit
towarzyszaca tj.: punkty gastronomiczne, ustugi, iinne

bazujgc na obecnych projektach w portfelu grupy Wi , /& Odkrywey przedszkole i ztobek
DL INVEST GROUP con - Kraina Odkrywcy,

Centrum Familia

W obiekcie zostang zagwarantowano ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby
uzytkownikdéw oraz pracownikéw Najemcdw i ich rodzin. Jest to szczegdlnie wazna
kwestia w przypadku budowania trwatej, wieloletniej strategii rozwoju struktur
pracowniczych w obrebie tej samej nieruchomosci. Komfort pracy i komfort zycia, X ‘
gwarancja realizacji istotnych z punktu widzenia potrzeb zwigzanych z codziennym —— itp.
funkcjonowaniem kazdego cztowieka, sg bowiem czynnikami absolutnie kluczowymi dla
budowania przywigzania pracownika do konkretnego miejsca pracy w perspektywie
dtugoterminowej. Komfort zycia pracownika przektada sie wiec wprost na
bezpieczeristwo kreowania struktur pracowniczych przez Najemce, pozwalajgc na
stabilny i przewidywalny rozwdj.

kawiarnie - Kafinka,

“nlill“n Macius, Nowa
K AW I A RNIA

Prowincja, Carte D’or

e . punkty handlowe m.in.:
Zabka, Pepco, Rosmann, Tedi,
Dealz itp.

Wartym podkreslenia jest rowniez fakt, ze w ramach oferty gastronomicznej wynajmujacy
zadba o zréznicowang oferte kilku podmiotdw Swiadczacych tego typu ustugi. W ramach
budynku pracownicy bedg mogli dokonaé wyboru w ramach punktéw serwujgcych positki,
ktére uzupetnia oferte gastronomiczng w otoczeniu budynku.

Restauracje — Grano, Mr Mrs
Cook, Furore, Sushi Ya!, Zdrowa
Krowa itd..

DL INVEST GROUP - IRIS

Nieruchomos¢ zostanie podzielona na strefy tj. handlowo-ustugowa oraz biurowga
z niezaleznym lobby, ktére stanie sie centrum zycia budynku.

strefy wypoczynku

N
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EBJ PODSUMOWANIE ROZWOJU OKOLICY NIERUCHOMOSCI
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WZROST ATRAKCYJNOSCI DZIELNICY DLA PRACOWNIKOW -
ROZWOJ FUNKCJI MIESZKANIOWYCH | UStUG TOWARZYSZACYCH

id. 2Pt

T 4|

KILKANASCIE TYSIECY MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU W OKOLICY

W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE PROJEKTU POWSTALO 5 DUZYCH OSIEDLI
MIESZKANIOWYCH Z UStUGAMI NA PARTERACH

PONAD 1500 POKOI HOTELOWYCH

ROZWOJ AKADEMIKOW UNIWERSYTETU WARSZAWSKIEGO

WZROST LICZBY PUNKTOW HANDLOWYCH, UStUGOWYCH | GASTRONOMICZNYCH
WZROST LICZBY KLUBOW FITNESS

tATWY DOSTEP DO LICZNYCH PRYWATNYCH PRZYCHODNI MEDYCZNYCH

URZEDY POCZTOWE

URZEDY PUBLICZNE

INFRASTRUKTURA SPORTOWA

LICZNE PLACOWKI EDUKACYJNE

ROZWOJ TERENOW ZIELONYCH NA OBSZARZE DZIELNICY W TYM LIKWIDACJA CZESCI
PARKINGOW NAZIEMNYCH




DANE FINANSOWE

DL IRIS WARSZAWA
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

FAKTY | LICZBY

* W biurowcu powierzchnie wynajmuje aktualnie 19 najemcow,
ktdrzy tgcznie zajmujg ponad 93% dostepnej przestrzeni.

* Niemal 90% przychodu generujg powierzchnie biurowe.
Na drugim miejscu jest parking (7%). Powierzchnie handlowe /
ustugowe generujg ok. 3% przychodu.

+ Srednia stawka czynszu jest na poziomie 12,5 Euro i jest
1,50 - 2,00 Euro ponizej wyj$ciowych stawek czynszu
w projektach znajdujgcych sie poza warszawskim centralnym
obszarem biznesu.

INVEST|
GROUP

* Przy petnym wynajmie budynek powinien generowac : " e -
2,345 miliona Euro przychodu. ¥ '

* Ze wzgledu na to, ze budynek posiada jeszcze wolne
powierzchnie generuje aktualnie NOI na poziomie
2,195 min Euro. (il

|
|
\

"
m




(ES) NAJWIEKSI NAJEMCY W BUDYNKU
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hﬁ Saint-Gobain Construction Products IDD:E Asus Polska Sp. z.0.0. o
SAINT-GOBAIN Polska Sp. z.0.0. — 2394 m? - 816 m?
Iska Ustugi Cyf JOINCO Joinco Polska $ f
- Poczta Polska Ustugi Cyfrowe oinco Polska Sp. z.0.0.
@Velo sp. 2.0.0. — 1975 m? 5BAL TRADE SOLUTION - 662 m?
/‘ Armatis Armatis-LC Polska Sp. z.0.0. Studio Moderna Polska
—1795 m? Sp. 2.0.0. — 475 m?

VF Polska Distribution
Sp. z.0.0. — 993 m?

=

H ?V ENTY Hiventy Poland sp. z 0.0. — ‘ E .
b I 978 m? i
S !
| ~‘ .’f ;
| l’ B
Lee Wrangler Lee Wrangler Poland p q 1IN
Sp. z.0.0. — 866 m? 1L}
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(5) CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU mé}NRVOESg

FAKTY | LICZBY
2023 NOI Calculation
Income
Gross Passing Rent (per annum/EUR) 2,244,860.00
office 1,970,368.00
storage 73,609.00
retail 27,420.00
other 21,534.00
parking inside 92,466.00
parking outside 59,464.00
Net Passing Rent (per annum/EUR) 2,178,510.00
WAULT (years) 2.1

DL INVEST GROUP - IRIS
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(5) KONTAKT

DL INVEST GROUP

™ Dominik Leszczynski
Y

CEO
+48 601 443 131
d.leszczynski@dlinvest.pl

Wirginia Leszczyniska
CO0

+48 503 985 805
wirginia.leszczynska@dlinvest.pl

BIURO GLROWNE

= ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
" +4832253 0095

biuro@dlinvest.pl

www.dlinvest.pl

DL INVEST GROUP - IRIS
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