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Informacja dodatkowa
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Sporzadzone na dzien | za okres zakonczony 31 grudnia 2022 roku




DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Spodtka nie ponosita kosztdw prac rozwojowych w roku 2022 oraz 2021.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W BIEZACYM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
; Inne wartosci Wartosci Zaliczki na
Koszty zakon- o . X niemat. L.
. Wartosé niematerialne i prawne wartosci
Lp Wyszczegodlnienie czonych prac fi i prawne w . R Razem
. irm - niemat.
rozwojowych Y |Oprogramo Pozostate trakcie .
wanie T I prawne
realizacji
1. |Warto$¢ brutto - stan na poczgtek okresu 0,00 0,00] 121 600,16 0,00 0,00 0,00|] 121 600,16
2. |[Wartos$¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00| 121 600,16 0,00 0,00 0,00| 121 600,16
3. [Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 0,00/ 64850,16 0,00 0,00 0,00/ 64850,16
4. |Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,001 33099,96 0,00 0,00 0,001 33099,96
4.1.| -odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 0,001 33099,96 0,00 0,00 0,00/ 33099,96
5. [Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00/ 97950,12 0,00 0,00 0,00/ 97950,12

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W POPRZEDNIM OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM

. Inne wartosci Wartosd | . kina

Koszty zakoni- P . . niemat. -

.. Wartosc niematerialne i prawne wartosci

Lp Wyszczegélnienie czonych prac firm i prawne w niemat Razem
rozwojowych v Oprogr?mo- Pozostale| trakcie . )
wanie - i prawne
realizacji

1. |[Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00/ 71600,16 0,00 0,00 0,00/ 71600,16
2. |Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00/ 50000,00 0,00 0,00 0,00/ 50000,00
2.1.| -nabycie 0,00 0,00/ 50000,00 0,00 0,00 0,00/ 50 000,00
3. |Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. [Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00| 121600,16 0,00 0,00 0,00| 121 600,16
6. |Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 0,00 56 750,16 0,00 0,00 0,00 56 750,16
7. |Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 8 100,00 0,00 0,00 0,00 8 100,00
7.1.| - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 0,00 8 100,00 0,00 0,00 0,00 8 100,00
8. |Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. |Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. |Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00 64850,16 0,00 0,00 0,00 64850,16
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DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA
Sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudnia 2022 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

2. SRODKI TRWALE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Grunty (w tym
L . prawo . Budynki i Urzac!zenla. Srodki Inne srodki
Lp Wyszczegodlnienie uz.ytkowanla lokale techniczne i transportu trwale Razem
wieczystego maszyny
gruntu)

1. [Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00{396 819,09|1 589 169,00( 331 900,28| 2 317 888,37
2. |Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00(1544691,57| 48 000,00(1 592 691,57
2.1.| -nabycie 0,00 0,00 0,001 295565,42| 48 000,00 343565,42
2.2.| -zawarcie umowy leasingu finansowego 0,00 0,00 0,001 249 126,15 0,001 1249 126,15
3. [Zmniejszenia warto$ci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00| 967 966,17 0,00| 967 966,17
3.1 - sprzedaz 0,00 0,00 0,001 967 966,17 0,00 967 966,17
4. |Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne 48 000,00 0,00{ -48 000,00 0,00
5. |[Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00(444 819,09|2 165 894,40( 331 900,28| 2 942 613,77
6. |Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 0,00]|254 554,51| 835010,53| 214 421,47| 1303 986,51
7. |Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 35844,84| 456916,01| 33 107,76| 525 868,61
7.1 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 0,00| 35844,84] 456916,01| 33107,76|] 525 868,61
8. |Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 560333,97 0,00| 560 333,97
8.1 - sprzedaz 0,00 0,00 0,001 560333,97 0,00 560 333,97
9. |Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00]290 399,35 731592,57|247 529,23|1 269 521,15
10. |Wartosc¢ netto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00]|142 264,58 754 158,47| 117 478,81| 1 013 901,86
11. |Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 0,00 0,00|154 419,74(1 434 301,83| 84 371,05|1673 092,62

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Grunty (w tym
o prawo | nkii | Yr7adzenial o i |inne srodki
Lp Wyszczegdlnienie uzytkowania techniczne i Razem
| lokale transportu trwate
wieczystego maszyny
gruntu)

1. |Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00{385619,09|1 486 410,16| 323 850,28| 2 195 879,53
2. |Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00( 11 200,00 120 648,84 8 050,00| 139 898,84
2.1.] -nabycie 0,00 0,00| 11 200,00 0,00 8 050,00 19 250,00
2.3 - zawarcie umowy leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00] 120648,84 0,00 120 648,84
3. |Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00 17 890,00 0,00 17 890,00
3.1.| -sprzedaz 0,00 0,00 0,00 17 890,00 0,00 17 890,00
4. [Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00{396 819,09|1 589 169,00| 331 900,28| 2 317 888,37
6. |Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 0,00]1221789,68| 541 259,48| 172 683,50| 935732,66
7. |Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 32764,83| 311641,05| 41737,97| 386 143,85
7.1 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 0,00 0,001 32764,83| 311641,05| 41737,97| 386143,85
8. [Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 17 890,00 0,00 17 890,00
8.1.| -sprzedaz 0,00 0,00 0,00 17 890,00 0,00 17 890,00
9. |Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 0,00
10. |Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00 254 554,51 835010,53|214421,47|1303986,51
11. |Wartos¢ netto - stan na poczatek okresu 0,00 0,00(163 829,41| 945 150,68 151 166,78| 1 260 146,87
12. [Warto$¢ netto - stan na koniec okresu 0,00 0,00|142 264,58 754 158,47| 117 478,81| 1 013 901,86

Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych, uzywanych na

podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu:

W okresie sprawozdawczym Spétka korzystata z lokalu biurowego uzywanego na podstawie

umowy najmu nieruchomosci bedgcej wtasnoscig Spotki zaleznej DL Invest Group XXI Sp. z

0.0.
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DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Spétka poniosta w 2022 roku 816.374,72 zt kosztéw najmu tej powierzchni.
Zaréwno w 2021 roku jak i 2022 roku nie wystgpity przestanki trwatej utraty wartosci rzeczowych
aktywow trwatych.

Naktady poniesione na niefinansowe aktywa trwate (w tym naktady na ochrone srodowiska)

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE
L na dzien
Lp Wyszczegdlnienie
31.12.2022 31.12.2021

1. |Naktady na niefinansowe aktywa trwate: 343 565,42 1918 210,66
1.1. |- poniesione w roku 343 565,42 1918 210,66
1.2. |- planowane na rok nastepny 0,00 0,00
2. |wtymna ochrone srodowiska 0,00 0,00
2.1. |- poniesione w roku 0,00 0,00
2.2. |- planowane na rok nastepny 0,00 0,00
Razem 343 565,42 1918 210,66

3. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa finansowe
w
pozostatych
jednostkach
n , w ktérych
Lp Wyszczegélnienie Nier & o i wi j Ed"f’s‘:ka w pozostalych Inne inwestycje Razem
posiada pozostaiyd diugotermi-nowe
prawne 3 1
nie w
kapitale
1. [Wartosé bilansowa na poczatek okresu 0,00] 0,00| 403 683 522,60/ 0,00 114 754,07 0,00| 403 798 276,67
2. [2wigkszenia (tytuty): 0,00 0,00] 247578 345,93 0,00 10276 602,05 0,00| 267 436 833,26
[2.1.] -nabycie/ udzielenie pozyczki 0,00 0,00{ 249 065 324,80 0,00 4601 648,48 0,00| 253666 973,28
2.2 -odsetki naliczone 0,00 0,00| 1323291743 0,00 536 942,55 0,00] 13769 859,98
2.3.[ -inne (przeksiegowanie pomiedzy kontami reklasyfikacja pozyczki) 0,00 0,00[ -5138011,02 0,00 5138 011,02 0,00 0,00
3. [zmniejszenia (tytuty): 0,00] 0,00[ 166352314,11 0,00 1515 744,61 0,00[ 167 868 058,72
[3.1.] -sprzedaz 0,00 0,00 15 000,00/ 0,00 0,00 0,00 15 000,00
3.2.| -wykup/sptata pozyczki 0,00 0,00] 163 537 118,40 0,00 1508 511,09 0,00| 165045 629,49
[3.3.] -sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00[ 280019571 0,00 0,00 0,00 280019571
34.| -innekrétkoterminowe) 0,00 0,00! 0,00! 0,00 7233,52 0,00 723352
4. |Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie 0,00] 0,00] 318032566 0,00 318032566 0,00 0,00
5. [Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 0,00 0,00{ 488 089 880,08 0,00 5695 285,85 0,00f 50336705121
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa finansowe
w
Wartogd pozostatych Inne
artosci N
Lp Wyszczegdlnienie Nieruchomosci | niematerialne i | w jednostkach Jednos.tkach inwestycje Razem
,wktorych [ Wpozostalych | gy oo
prawne powigzanych | jednostka jednostkach nowe
posiada
zaangazowa
1. |Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 0,00 0,00/ 311687 560,89 0,00 12 864 528,65 0,00|324 552 089,54
2. |Zwigkszenia (tytuty): 0,00 0,00| 23792955857 0,00 2158 656,72 0,00/240 088 215,29
2.1.[ -nabycie/ udzielenie pozyczki 0,00 0,00| 228428 041,73 0,00 1798 651,79 0,00{230 226 693,52
2.5.| -odsetki naliczone 0,00 0,00 9501516,84 0,00 360 004,93 0,00 9861521,77
3. [zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 160 653 493,16 0,00 188 535,00 0,00]160 842 028,16
3.1.| -sprzedaz 0,00 0,00 40 000,00 0,00 0,00 0,00 40 000,00
3.2.[ -wykup/sptata pozyczki 0,00 0,00| 158483 913,19 0,00 160 000,00 0,00)158 643 913,19
3.5.| -splata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 2129579,97 0,00 0,00 0,00] 212957997
3.7.| -inne (przekwalifikowanie na inwestycje
. " 0,00 0,00 0,00 0,00 28535,00 0,00 28535,00
krétkoterminowe)
4. |Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 0,00 0,00| 388963 626,30 0,00 14 834 650,37 0,00/403 798 276,67
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DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

Ponizsza tabela przedstawia strukture powigzan udzielonych pozyczek w pozostatych jednostkach.
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Wysokos¢ pozyczek udzielonych wraz z odsetkami na dziert 31.12.2022 wynosi 7 342 104,93 zt

Wysokos¢ pozyczek udzielonych wraz z odsetkami na dziert 31.12.2021 wynosita 5 221 934,83 zt

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Inne
P N N Inne papiery Udzielone diugotermi
Lp Wyszczegdlnienie Udzialy lub akcje L . N nowe Razem
wartosciowe pozyczki
aktywa
finansowe

1. |Wartos$¢ na poczatek okresu 130057 127,62 0,00| 273 626 394,98 0,00 403 683 522,60
2. |Zwiekszenia (tytuty): 703 980,00 0,00| 261594 262,23 0,00 262298242,23
2.1.| -nabycie 703 980,00 0,00 0,00 0,00 703 980,00
2.2.| - udzielenie pozyczki 0,00 0,00| 248 361 344,80 0,00| 248361 344,80
2.3.| -aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4.| -wycena ujeta wrachunku zyskéw i strat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5 - odsetki naliczone 0,00 0,00 13232917,43 0,00 13232917,43
3. [Zmniejszenia (tytuty): 15 000,00 0,00| 181057210,41 0,00| 18107221041
3.1.| -sprzedaz 15 000,00 0,00 0,00 0,00 15 000,00
3.2.| -wykup /sptata pozyczki 0,00 0,00| 163537 118,40 0,00 163537 118,40
3.3.| -aktualizacja wartosci ujeta w kapitale z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.4.] -wycena ujeta wrachunku zyskéw i strat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5.| -sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 2800195,71 0,00 2800195,71
3.6.| -odpisy aktualizujace z tyt. utraty warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.7.| - przemieszczenie pozyczek 0,00 0,00 14 719 896,30 0,00 14 719 896,30
4. |Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie 0,00 0,00 3180 325,66 0,00 3180 325,66
5. |Wartos¢ na koniec okresu 130 746 107,62 0,00 357 343 772,46 0,00 488 089 880,08

Jednostki powigzane osobowo zostaty wykazane w pozycji 2.2 tabeli w kwocie5 459 937,80 zt.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
Inne
. . , diugotermi
lp Wyszczegélnienie UdualY lub Inne p’a[.nery Udz!elon'e nowe Razem
akcje wartosciowe pozyczki
aktywa
finansowe
1. [Wartos¢ na poczatek okresu 130026 076,62 0,00] 181661 484,27 0,00] 311687 560,89
2. [Zwiekszenia (tytuty): 71051,00 0,00| 237 858507,57 0,00] 23792955857
2.1.| -nabycie 71 051,00 0,00 0,00 0,00 71 051,00
2.2.| - udzielenie pozyczki 0,00 0,00] 228356 990,73 0,00] 228356990,73
2.5.| -odsetki naliczone 0,00 0,00 9501516,84 0,00 9501516,84
3. [Zmniejszenia (tytuty): 40 000,00 0,00] 160613 493,16 0,00] 160653 493,16
3.1.| -sprzedaz 40 000,00 0,00 0,00 0,00 40 000,00
3.2.] -wykup / spfata pozyczki 0,00 0,00 158 483913,19 0,00 158483913,19
3.5.| -sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 2129579,97 0,00 2129579,97
4. [Przemieszczenia wewnetrzne / przekwalifikowanie 0,00
5. |Wartos¢ na koniec okresu 130057 127,62 0,00] 258 906 498,68 0,00] 388963 626,30
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DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku
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4. AKTYWA FINANSOWE

PODZIAL AKTYWOW FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa
Aktywa Pozyczki ﬁ::l:::l;e Aktywa finansowe bedace
P finansowe udzielone i finansowe instrumentami
Lp Wyszczegélnienie . utrzymywane A ) . Razem
przeznaczone naleznosci do terminu dostepne do |zabezpieczajacymi
do obrotu wiasne . sprzedazy (rachunkowosé
wymagalnosci ) L

zabezpieczen)
1. |Aktywa finansowe dfugoterminowe 0,00 363 039 008,31 0,00 0,00 0,00 363 039 008,31
1.1. w jednostkach powigzanych 0,00 357343 772,46 0,00 0,00 0,00 357343 772,46
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 357343772,46 0,00 0,00 0,00 357343772,46
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. w pozostatych jednostkach 0,00 5695 235,85 0,00 0,00 0,00 5695 235,85
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 5695 235,85 0,00 0,00 0,00 5695 235,85
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. |Aktywa finansowe krétkoterminowe (bez srodkow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

pienieznych)

2.1. | wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. [Aktywa fi gétem, w tym: 0,00| 363 039 008,31 0,00 0,00 0,00 363 039 008,31
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00| 363 039 008,31 0,00 0,00 0,00| 363 039 008,31
3.3. wycenione w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PODZIAL AKTYWOW FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa
Aktywa Pozyczki fi::r:::l\:le Aktywa finansowe bedace
PO finansowe udzielone i finansowe instrumentami
Lp Wyszczegolnienie L, utrzymywane N ) A Razem
przeznaczone naleznosci do terminu dostepne do |zabezpieczajacymi
do obrotu wiasne - sprzedazy (rachunkowosé
wymagalnosci ) .
zabezpieczeri)
1. |Aktywa finansowe dtugoterminowe 0,00 273 741 099,05 0,00 0,00 0,00 273 741 099,05
1.1. | wjednostkach powigzanych 0,00 258 906 498,68 0,00 0,00 0,00 258906 498,68
- udzielone pozyczki 0,00| 258 906 498,68 0,00 0,00 0,00 258 906 498,68
1.2. w pozostatych jednostkach 0,00 14 834600,37 0,00 0,00 0,00| 14 834600,37
- udzielone pozyczki 0,00] 14834 600,37 0,00 0,00 0,00] 14834 600,37
2. |Aktywa finansowe krétkoterminowe (bez srodkéw 0,00 28242,18 0,00 0,00 0,00 28 242,18
pienieznych)
2.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. w pozostatych jednostkach 0,00 28 242,18 0,00 0,00 0,00 28 242,18
- udzielone pozyczki 0,00 28 242,18 0,00 0,00 0,00 28 242,18
3. [Aktywa fi gotem, w tym: 0,00| 273 769 341,23 0,00 0,00 0,00 273769 341,23
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00| 273 769 341,23 0,00 0,00 0,00 273 769 341,23
3.3. wycenione w cenie nabycia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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POZYCZKI UDZIELONE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartos¢ pozyczki przypadajaca do sptaty:
L Wyszczegélnienie jej 7ej Razem
P Y 4 do roku powyzej 1 roku | powyzej 3 lat powyzej 5 lat
do 3 lat do 5 lat
1. |Pozyczki udzielone dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00/363 039 008,31| 363 039008,31
1.1. - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,001357 343 772,46| 357 343 772,46
w tym odsetki 0,00 0,00 0,00] 24 749 754,88
1.2. - w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 5695 235,85 5695 235,85
w tym odsetki 0,00 0,00 0,00 1967 787,07
2. |Pozyczki udzielone krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1. - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. - w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00]/363 039 008,31| 363 039 008,31
5. ZAPASY
Nie wystepuja
6. SRODKI PIENIEZNE
SRODKI PIENIEZNE
L na dzien
Lp Wyszczegdlnienie
31.12.2022 31.12.2021
1. |Srodki pieniezne w kasie 48 655,23 828,55
2. |Srodki pieniezne na rachunku, w tym: 29511 421,29 20195 178,22
2.1. [$rodki pieniezne zgormadzone na rachunku VAT 7 272,60 61 017,73
Razem| 29 560 076,52 20 196 006,77

7. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

na koniec okresu na poczatek okresu
P Wartosé
L Wyszczegélnienie i $¢ bi i

p yszazegolnieni Wartos¢ brutto Od!"s‘f Wartos¢ F)lla|’1s.owa Wartos¢ brutto OdPIsY bilansowa

aktualizujace naleznosci aktualizujace L,

naleznosci
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych 107 192 178,59 0,00 107 192 178,59| 66 060 218,81 0,00| 66 060 218,81
1.1. - z tytutu dostaw i ustug 106 826 503,07 0,00 106 826 503,07| 65614 786,76 0,00| 65 614 786,76
1.2. -inne 365 675,52 0,00 365 675,52 445 432,05 0,00 445 432,05
2. [Naleznosci od pozostatych jednostek 12 413 549,17 1271 287,87 11142 261,30f 8708 556,97 750121,35| 7958 435,62
2.1. - z tytutu dostaw i ustug 3084435,32| 1271 287,87 1813 147,45 4867770,98 750121,35| 4117 649,63
2, | -ZWtutupodatkuCiT 3459 910,00 0,00 3459 910,00 0,00 0,00 0,00
2.3. -inne 5869 203,85 0,00 5869 203,85| 3840 785,99 0,00] 3840 785,99
Razem 119 605 727,76| 1271 287,87 118 334 439,89| 74768 775,78 750 121,35| 74 018 654,43

Na dziert 01.01.2022 stan odpiséw na naleznosci wynosit 750 121,35 zt w ciagu roku nastgpito zwiekszenie 0 521 160,52 z,
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8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH
na dzien
Lp Wyszczegélnienie 31.12.2022 31.12.2021
dtugoterminowe | krétkoterminowe | dtugoterminowe | krétkoterminowe
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego | 2 280 357,00 0,00] 3377 278,00 0,00
2. |Ubezpieczenia majatku trwatego i obrotowego 0,00 48 918,50 0,00 96 746,06
3. |Naktady na nowe inwestycje 0,00 0,00 0,00 498 489,90
4. |LicencjelT 9 624,48 72 493,41 0,00 0,00
4. |Eset Endpoint +inne 4022,78 0,00 7 675,38 56 444,71
5. |Prowizja od kredytu 2 633 546,37 0,00 0,00 0,00
6. Koszty poniesione na |r'1frastrukture drogowag - 0,00 0,00 0,00 784183881
planowane do sprzedazy
8. |Ubezpieczenie GW 6171,29 0,00 0,00 0,00
7. |Roboty budowlane - Wroctawska 0,00 0,00 0,00 417 464,35
10. |Prowizja od kredytu 0,00 60 000,00 0,00 0,00
11. |Zaliczki na ustugi 0,00] 6389040,69 0,00 0,00
12. |Korekta VAT 90 dni 0,00 783 876,00 0,00 0,00
Razem| 4933721,92| 7354328,60] 3384953,38] 8910983,83
9. KAPITAL PODSTAWOWY
KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
rs s na dzien
Lp Wyszczegdlnienie
31.12.2022 31.12.2021
1. |Liczba akcji 2 000 000,00 2 000 000,00
2. |Wartos¢ nominalna 1 akcji 50,00 50,00
3. |Kapitat podstawowy 100 000 000,00| 100 000 000,00
STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
. .. Wartos¢ serii /
Seria / emisja Rodzai L
., odza . . emisji w, . .
Lp Rodzaj akeji / udziatéw (zwykte / . ) . Liczba akcji ) A g Data rejestracji
o uprzywilejowania wartosci
imienne) . .
nominalnej
Seria A akcje imienne uprzywilejowane co |Na jedna akcje L
1. 65 666,00 3283 300,00(26 wrzesnia 2012
do gtosu dwa gtosy
Seria B akcje imi ilej Na jed kcj
o, [26118 B akgeimienne uprzywiiejowane co 11ta jedna akde 1132869,00| 56643 450,00 |26 wrzesnia 2012
do gtosu dwa gtosy
3. |Seria C akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 259 763,00 12 988 150,00/26 wrzesnia 2012
4. |Seria D akcje zwykte nieuprzywilejowane |nie dotyczy 541 702,00 27 085 100,00(26 wrze$nia 2012
Razem 2 000 000,00/ 100 000 000,00
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STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wedtug stanu na 31 grudnia 2022

DL Invest Group S.A.

10. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitafu Liczba gtosow % ogolne’j liczby
podstawowego glosow

1. [DL Invest Group SA akcje serii A 59677 2,98% 119 354 3,73%
2. |DL Invest Group SA akcje serii B 1131637 56,58% 2263274 70,76%
3. [na okaziciela akcje serii A 5989 0,30% 11978 0,37%
4. [na okaziciela akcje serii B 1232 0,06% 2464 0,08%
5. |na okaziciela akcje serii C 259 763 12,99% 259 763 8,12%
6. |na okaziciela akcje serii D 541702 27,09% 541702 16,94%

roku wszystkie akcje na okaziciela sg w posiadaniu

ZMIANA STANU POZOSTAEYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
e skutki toczgcych straty z .
Lp Wyszczegalnienie . . v naprawy . \ Rezerwy ogdtem
sie postepowan | transakcji gosp. rancvine restrukturyzacje inne
sgdowych W toku gwarancyl
1. |Stan rezerw na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 405 330,26 405 330,26
2. |Zwiekszenie stanu rezenw (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21 - tw kresi

.rezerwv utworzone w'o resne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ujete w rachunku zyskow i1 strat
3. |Zmniejszenie stanu rezerw (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1 - rezerwy rozwigzane w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ujete w rachunku zyskdw i strat

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rezerwy na:
. skutki toczacych straty z ,
Lp Wyszczegdlnienie . , .. naprawy . . Rezerwy ogdtem
sie postepowani | transakcji gosp. . restrukturyzacje inne
gwarancyjne
sadowych w toku
Stan rezerw na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 405 330,26 405 330,26
Zwiekszenie stanu rezerw (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1, - t kresi

.rezerwy utworzone w'o res ie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ujete w rachunku zyskow i strat
3. |Zmniejszenie stanu rezerw (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1. - rezerwy rozwigzane w okresie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ujete w rachunku zyskow i strat
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11. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDtUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W BIEZACYM OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM

Zobowigzania
finansowe

Zobowigzania
finansowe bedace

Pozostate

Lp Woyszczegblnienie instrum. zabezp. zobowigzania Razem
przeznaczone it )
(rachunkowosé finansowe
do obrotu . ,
zabezpieczen)
1. [Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 260024 286,66 260 024 286,66
1.1.| wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00f 191 769 570,93 191 769 570,93
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 191 769 570,93 191 769 570,93
1.2.| wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 68 254 715,73 68 254 715,73
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 40 137 004,36 40 137 004,36
- zobowigzania z tytutu emisji
. L A 0,00 0,00 27 000 000,00 27 000 000,00
dtuznych papierédw wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 1117 711,37 1117 711,37
2. |Zobowigzania krétkoterminowe 0,00 0,00 93517 627,16 93517 627,16
2.1.] wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 4 084,42 4 084,42
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papieréow wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 4 084,42 4 084,42
2.1.| wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 93 513 542,74 93 513 542,74
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 75478 198,22 75 478 198,22
- zobowiazania z tytutu emisji 0,00 0,00 17783889,76| 17783889,76
dtuznych papierédw wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 251 454,76 251 454,76
3. |Zobowiagzania finansowe ogétem, w tym: 0,00 0,00 353 541 913,82 353 541 913,82
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie 0,00 0,00| 353541913,82 | 353541913,82

nabycia

PODZIAt ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE

SPRAWOZDAWCZYM

Zobowiazania

Zobowiazania

. finansowe bedace Pozostate
L. finansowe ) ) )
Lp Wyszczegdlnienie instrum. zabezp. zobowiazania Razem
przeznaczone . )
(rachunkowosé finansowe
do obrotu ) ,
zabezpieczen)
1. [Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 123291 889,14 123 291 889,14
1.1.] wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 56 510 466,15 56 510 466,15
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 56 510 466,15 56 510 466,15
1.2.] wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 66 781 422,99 66 781 422,99
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 44 884 570,81 44 884 570,81
- zobowigzania z tytutu emisji
. - .. 0,00 0,00 21225412,22 21 225 412,22
dtuznych papieréow wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 671 439,96 671 439,96
2. |Zobowigzania krétkoterminowe 0,00 0,00 80 559 285,70 80 559 285,70
2.1.| wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 381 204,39 381 204,39
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 381 204,39 381 204,39
2.1.| wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 80178 081,31 80178 081,31
- kredyty i pozyczki 0,00 0,00 27 778 301,46 27 778 301,46
- zobowigzania z tytutu emisji 0,00 0,00 52158944,42| 52158944,42
dfuznych papierédw wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 240 835,43 240 835,43
3. |Zobowiazania finansowe ogétem, w tym: 0,00 0,00/ 203851174,84| 203851174,84
3.1. wycenione w wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00 0,00
32, Wycenionewskorygowanej cenie 0,00 0,00 203 851174,84 | 203 851174,84

nabycia
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Zobowigzania
Zo!:own:;zanla flflansowe bedq(.:e Pozostate
P . finansowe instrumentami . .
Lp Wyszczegdlnienie . . . zobowigzania Razem
przeznaczone | zabezpieczajgcymi -
. finansowe
do obrotu (rachunkowosé
zabezpieczen)
1. Zobowiazania finansowe na 0,00 0,00 203851174,84| 203851174,84
poczatek okresu
2. |Zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 242 398 972,00 242 398 972,00
2.1. - zaciggniecie 0,00 0,00 99 941 690,04 99 941 690,04
- przeszacownie odniesione na koszty
2.2. i P 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe, w tym réznice kursowe
2.3. - prAzeszacowan.le oﬁmesnone na 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitat z aktualizacji wyceny
>.4. - odsetki nallczon_e wg efektywnej 0,00 0,00 0,00 0,00
stopy procentowej
2.5. - zmiana kategorii zobowigzania 0,00 0,00 0,00
2.6. - przemieszczenia na pozyczkach 0.00 0.00 142 457 281,96 142 457 281,96
wewngtrz grupowych . .
2.7. - nabycie spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00
3. |Zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 92 708 229,02 92 708 229,02
3.1 - zbycie / sptata 0,00 0,00 89 513 685,25 89 513 685,25
3.2 - wygasniecie 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeszacownie odniesione na 0,00 0,00
3.3. przychody finansowe, w tym réznice 0,00 0,00
kursowe
3.4, - pr'zeszacowan.ie oénlesmne na 0,00 0,00 3194 543,77 3194 543,77
kapitat z aktualizacji wyceny
3.5, - odsetki spta con_e wg efektywnej 0,00 0,00 0,00 0,00
stopy procentowej
3.6. - zmiana kategorii zobowigzania 0,00 0,00 0,00
3.7. -innezmiany 0,00 0,00 0,00 0,00
3.8. - sprzedaz spotki zaleznej 0,00 0,00 0,00
4. |Zobowiagzania finansowe na koniec 0,00 0,00 353 541 917,82 353 541 913,82
okresu

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Zobowiazania
Zof)oquama flr'lansowe bedq?e Pozostate
P finansowe instrumentami . .
Lp Wyszczegélnienie . . .| zobowiazania Razem
przeznaczone | zabezpieczajacymi !
L, finansowe
do obrotu (rachunkowosé
zabezpieczen)
1. Zobowiazania finansowe na 0,00 0,00| 186 675730,09| 186675 730,09
poczatek okresu
2. |Zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 64 008 787,21 64 008 787,21
2.1. - zaciggniecie 0,00 0,00 54 041 038,84 54 041 038,84
- przeszacownie odniesione na koszty
2.2. . e . 0,00 0,00 7 500 962,90 7 500 962,90
finansowe, w tym réznice kursowe
24| -odsetkinaliczone wg efektywne; 0,00 0,00| 246678547 2 466 785,47
stopy procentowej
3. |Zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 46833342,46| 46833 342,46
3.1. - zbycie / sptata 0,00 0,00 34 297 982,62 34 297 982,62
- przeszacownie odniesione na
3.3.| przychody finansowe, w tym réznice 0,00 0,00 4 487 016,56 4487 016,56
kursowe
35, odsetki sptacone wg efektywnej 0,00 0,00 709412136 709412136
stopy procentowej
3.7. - inne zmiany 954 221,92 954 221,92
4. |Zobowiazania finansowe na koniec 0,00 0,00/ 203851174,84| 203851174,84
okresu
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU
Wartos¢ zobowigzania przypadajaca do spfaty: B )
Lp Wyszczegolnienie sai e Zobowigzania
do 1 roku powyzej 1 roku do | powyzej 3 lat do powyej 5 lat ogétem
3 lat 5 lat
1. |wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,001 191769570,93| 191 769 570,93
1.1. - kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00] 191769 570,93|191 769 570,93
w tym odsetki 9533 683,90
2. |wobec pozostatych jednostek 93513 542,74 28 121 795,79 0,00 40 137 004,36 161 772 342,89
2.1. - kredyty i pozyczki 75478 198,22 0,00 0,00 40 137 004,36| 115 615 202,58
59 -z tytu'iu. emisji dtuznych papieréw |17 783 889,76 27 000 000,00 0,00 0,00| 44783 889,76
wartosciowych
2.3. - inne zobowigzania finansowe 251 454,76 1117 711,37 0,00 0,00 1369 166,13
2.4. -inne 0,00 4084,42 0,00 0,00 4.084,42
Razem|93 513 542,74 28 121 795,79 0,00 231906575,29| 353 541 913,82
Kwota
zobowigzania
Rodzaj zobowigzania Finansujacy wg stanu na Zabezpieczenie Waluta Oprocentowanie
31.12.2022
(PLN)

-weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa

- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi w bankach Silesia oraz ING
4620 000,00(Bank Slaski PLN
- hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Siewierzu KA1B/00046517/4, stanowiacej
wtasnos¢ DLInvest Group Il spzoo

Kredyt inwestycyjny Silesia Bank SA WIBOR 3 M + marza banku

- Gwarancja udzielona przez BGK na podstawie Umowy portfelowej linii gwarancyjnej
Funduszu Gwarancji Plynnosciowych nr 3/PLG-RGP/2020 w kwocie 17.600.000 PLN
stanowigcej 80,00% przyznanej kwoty kredytu/kwoty zwiekszenia kredytu na okres
kredytowania wydtuzony o 3 miesigce, tj. do dnia 25.09.2022

19 576 931,51|- oswiadczenie o poddanie sie egzykucji PLN
- hipoteka umowna na nieruchomosci potozonej w Psarach CZ12/00047792/1, stanowiaca
wiasnos¢ Psary Invest il sp.zo o,

- przelew wierzytelnosci z tytutu uméw handlowych zawartych pomiedzy DL Invest Group PM
S.A.a :DLIG XXIII, DLIG XXII, DL IG XXXIII, DL 1G XXX.

Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. WIBOR 1 M + marza banku

-hipoteka umowna na nieruchomosci potozonejw Siewierzu CZ12Z/00047792/1,
stanowigca wtasnos¢ DL Invest Group Il spzo o

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

- petnomocnictwo dp Rachunkéw Bankowych

Kredyt inwestycyjny AION S.A. 45135 607,11 - EUR EURIBOR 1M+ marza banku
- umowa cesji Praw
- umowa Gwarangji
-umowa Podporzadkowana
- umowa zastawdéw
=TITpOTERa
-poreczenie
-o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekugji
) ) -o$wiadczenie poreczyciela o poddaniu sig egzekucji w formie aktu notarialnego smienna - WIBOR + marza
Kredyt inwestycyjny HAITONG 42 000 000,00|-0$wiadczenie wiasciciela nieruchomosci o poddaniu sie egzekucji w formie aktu PLN
notarialnego
-gwarancja BGK wraz z wekslem wiasnym na rzecz BGK wraz z deklaracjg wekslowa
Razem kredyty 111 332 538,62,
Pozyczka ptynnosciowa |Po\ski Fundusz Rozwoju S.A. 3500 000,00(- PLN -
Razem pozyczki 3500 000,00

Wibor + marza

obligacje serie H Obligatariusze 12 000 000,00(Hipoteka na Nieruchomosci, oswiadczenie zart.. 777.kpc

Seria niezabezpieczona, o$wiadczenie z art.. 777.kpc

obligacje serie G Obligatariusze 10 748 547,32 EUR oprocentowanie state

- cesje zumow pozyczek

obligacje serii E Obligatariusze 7035 342,44 o . L . EUR oprocentowanie state
- oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
- hipoteka na nieruchomosci KA1B/00046693/1 nalezacej do Psary Invest IV Sp.z0.0.

obligacje serii F Obligatariusze 15 000 000,00(- o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji PLN oprocentowanie state

Razem obligacje 44 783 889,76
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12. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Dziatalnos¢ Spdtki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania

instrumentéw finansowych:
e ryzyko kredytowe,
e ryzyko ptynnosci,
e ryzyko rynkowe.

Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spétke,
w tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktdre Spodtka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich
limitdw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady
i procedury zarzadzania ryzykiem podlegajg regularnym przeglagdom w celu uwzglednienia zmiany

warunkéw rynkowych i zmian w dziatalnosci Spétki.

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spétke w sytuacji, kiedy strona
instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkdéw wynikajgcych z umowy. Spétka minimalizuje
ryzyko kredytowe, na ktdére jest narazona poprzez dokonywanie transakcji handlowych
i finansowych wytgcznie z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci. Ponadto Spotka w sposéb
ciggty monitoruje zalegtosci klientow oraz dtuznikéw w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko
kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegdlnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na

ryzyko kredytowe (wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw).

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Spétke obowigzkéw
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktdre rozliczane sg w drodze wydania $rodkéw
pienieznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Spotke polega na
zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spétka posiadata ptynnos¢ wystarczajacg do
regulowania wymagalnych zobowigzann, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez
narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spotki. Spdtka zarzadza ryzykiem
ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w
zakresie obstugi krdotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach
tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz
przeptywoéw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke

porownywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkow (w tym zwtaszcza poprzez ocene
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zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami

wolnych $rodkdw.

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitatowych beda wptywaé na wyniki Spétki lub na wartosc
posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie
i kontrolowanie stopnia narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw,

przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.

Spoétka jest narazona na ryzyko zmiennosci przeptywdw pienieznych powodowanych przez stopy
procentowe, zwigzane z aktywami i zobowigzaniami o zmiennych stopach procentowych, oraz na
ryzyko zmiennos$ci wartosci godziwej wynikajgce z aktywéw i zobowigzan o statych stopach
procentowych. Spdétka minimalizuje ryzyko stopy procentowej poprzez odpowiednie

uksztattowanie struktury aktywow i pasywoéw o zmiennej i statej stopie procentowej.

13. INNE INFORMACIJE DOTYCZACE KAPITALOW WEASNYCH
a. Proponowany podziat wyniku finansowego

Przychdd netto biezgcego okresu w kwocie 2 767 096,19 PLN zostanie przeznaczony na kapitat
zapasowy Spotki.

PROPONOWANY PODZIAL WYNIKU FINANSOWEGO (ZYSK)

Lp Wyszczegdlnienie Wartos¢

1. [Wynik finansowy: 2767 096,19
1.1. - wynik finansowy za biezgcy okres sprawozdawczy 2767 096,19
1.2, - nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych 0,00
2. |Proponowany podziat (tytuty): 2767 096,19
2.1. - dywidenda 0,00
2.2. - przekazanie na kapitat zapasowy 2767 096,19
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14. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Sprzedaz Spotki w roku 2022 dotyczyta wytacznie sprzedazy krajowej.

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW i USLUG - STRUKTURA RZECZOWA
za okres

Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2022 31.12.2021
1. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw (tytuty): 278 662 881,87 202 218 617,33
1.1. - wyroby 0,00 0,00
1.2. - ustugi 278 662 881,87 202 218 617,33
* generalne wykonawstwo 265 489 530,36 188 797 971,79
* zarzadzanie 5371 227,91 3987 169,14
* komercjalizacja 6322 881,47 7 744 444,49
* pozostate 1479 242,13 1689031,91
2. |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 813,01 1589 723,58

(tytuty):

2.1. - towary 813,01 1589 723,58
Razem| 278 663 694,88 203 808 340,91

15. PODATEK DOCHODOWY

a. Odroczony podatek dochodowy

AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
L. . L. . stan aktywa w bilansie
Lp Tytuty réznic przepcu;owych - roznica P?mledzy na dzien
podatkow3 a bilansowa wartoscia: 31.12.2022 31.12.2021
1. |wycena kredytéw metoda skorygowanej ceny nabycia 0 1299 766
2. |pozostatych rezerw 102 009 77 013
3. |naliczone odsetki od pozyczek otrzymanych 1811 400 1341 407
4. |odpis aktualizujgcy naleznosci 99 493 0
5. |zobowigzan z tytutu wynagrodzen oraz ZUS 107 223 55518
6. |Straty podatkowe do rozliczenia w latach nastepnych 0 430242
7. |Strata kapitatowa do rozliczenia w latach nastepnych 0 0
8. [Wycena obligacji 160232 0
9. |Pozostate réznice przejsciowe 0 173 332
Razem 2 280 357 3377 278
REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
o L L . stan rezerwy w bilansie
Lp Tytuly réinic przej$ciowych - réinica pomiedzy na dziert
podatkowaq a bilansowa wartoscia:
31.12.2022 31.12.2021
1. [$rodkdéw trwaiych i wa.rtosm niematerialnych i 290 534 153916
prawnych w leasingu finansowym
2. |naliczone odsetki od pozyczek udzielonych 5085 880 3513045
3. |wycena kredytu 521765 0
4. [Pozostate réznice przejsciowe 90 780 106 467
Razem 5988 958 3773428
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b. Biezacy podatek dochodowy

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
Lp Wyszczeg6lnienie owes
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
Z zyskéw Z zyskéw
Razem kapitatowych Zinnych Zrédet Razem kapitatowych Zinnych zrédet
1. |Przychody i zyski w ewidencji 309 251930,74 0,001 309 251930,74| 246204 719,29 21370863,55[ 224833 855,74
= (Pt;x;‘)‘:’dy nie podiegajace opodatkowaniu i wolne od podatku | ) 347 9894, 000 2434298942| 1435682335 000 1435682335
2.1.| -rdznicekursowe 10 808 808,75 0,00 10 808 808,75 37839,80 0,00 37839,80
2.2.| -leasing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3.| -odwrdcenie wyceny obligacji 0,00 0,00 0,00 4461 423,78 0,00 4461 423,78
2.4.| -naliczone a niezaptacone odsetki od pozyczek 10 248 564,65 0,00 10 248 564,65 9501521,59 0,00 9501521,59
25.| -inne 34 032,46 0,00 34 032,46 0,00 0,00 0,00
2.6.| -niezapfacone odszkodowania 3251583,56 0,00 3251583,56 356 038,18 0,00 356 038,18
3. |Przychody podatkowe, nie bedace przychodami ksiegowymi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(tytuty):
- przychody z tytutu zaptaconych odszkodowan 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przychody z tytutu zaptaconych odsetek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Koszty i straty w ewidencji 303 052 159,55 0,00 303052159,55| 225857 280,10 40000,00f 225817 280,10
G :(;::E)' Sty e ERmEER e VAL e [ ey 18 775 976,79 0,00 1877597679 1353675330 0,00 13536753,30
- Amortyzacja 466 020,53 0,00 466 020,53 318 745,60 0,00 318 745,60
- Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 564 332,76 0,00 564 332,76 292 198,42 0,00 292 198,42
- Odpisy aktualizujace 523 646,00 0,00 523 646,00 0,00 0,00 0,00
-Inne 1049 260,98 0,00 1049 260,98 0,00 0,00 0,00
- Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek 5671573,62 0,00 5671573,62 4270 885,99 0,00 4270 885,99
- Naliczone odsetki od obligacji i kredytu 843 324,86 0,00 843 324,86 5830717,78 0,00 5830717,78
- Roznice kursowe od wyceny obligacji i kredytu 0,00 0,00 0,00 1523 413,90 0,00 1523413,90
- Koszty NKUP 103 129,38 0,00 103 129,38 971 554,58 0,00 971 554,58
- Koszty operacyjne NKUP 0,00 0,00 0,00 116 490,45 0,00 116 490,45
- Odwrdcenie wyceny obligacji i kredytu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- PFRON 81 034,00 0,00 81 034,00 76 333,00 0,00 76 333,00
- Odwrdcenie wyceny 2964 974,19 0,00 2964 974,19 0,00 0,00 0,00
- Réznice kursowe niezrealizowane 0,00 0,00 0,00 389,48 0,00 389,48
- Koszty dotyczace samochodéw (25%, 100%) 260414,32 0,00 260414,32 132 024,10 0,00 132 024,10
- Koszty dotyczace biatej listy 0,00 0,00 0,00 4 000,00 0,00 4 000,00
- Koszty egzekucyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Rezerwy 131 560,00 0,00 131 560,00 0,00 0,00 0,00
6.16.] - Koszty finansowania dtuznego ponad limit 2022 6116 706,15 0,00 6116 706,15 0,00 0,00 0,00
s
Koszty podatkowe, nie bedace kosztami ksiegowymi (tytuty): Oy 9y oy AR oL AED e
7.1.| Odsetki od Obligacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7.2.| Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 129 095,42 0,00 129 095,42
7.3.| Sktadki ZUS z poprzedniego okresu 0,00 0,00 0,00 134 195,54 0,00 134 195,54
7.4.] Umowa (raty) leasingowe 0,00 0,00 0,00 197 648,12 0,00 197 648,12
Limit kosztéw finansowania dfuznego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. |Dochody wolne od opodatkowania (kwoty wpisywaé ze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| |znakiem dodatnim)
12. |Odliczenia od dochodu (kwoty wpisywac ze znakiem 0,00 0,00 0,00 1774 058,49 1774 058,49 0,00
dodatnim):
- straty podatkowe z lat ubiegtych 0,00 1774 058,49 1774 058,49 0,00

Odliczenia od podatku | ol o  of o  of o

16. KURSY WALUTOWE

KURSY WALUTOWE PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Lp

Wyszczegoélnienie

na dzien

31.12.2022

31.12.2021

1.

EUR/ PLN

4,6899

4,5994
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17. PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE
za okres
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021
1. |pracownicy umystowi 54 50
2. |Pracownicy fizyczni 0 0
3. |Pracownicy ogétem 54 50

18. WYNAGRODZENIA WYPtACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW

ZARZADZAJACYCH |

NADZORUJACYCH. ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMERYTUR

PODOBNYCH SWIADCZEN DLA BYLYCH CZLtONKOW TYCH ORGANOW

WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONE LUB NALEZNE
OSOBOM WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUIJACYCH
za okres
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021
1. |Zarzad Spétki 919 152,00 474 400,00
2. |Rada Nadzorcza 0,00
Razem 919 152,00 474 400,00

Dnia 1 stycznia 2016 roku Spoétka udzielita pozyczki Panu Dominikowi Leszczynskiemu, Przewodniczagcemu
Rady Nadzorczej. Pozyczka zostata udzielona na okres 4 lat z oprocentowaniem statym z terminem sptaty
przypadajacym na 18 luty 2023. W dniu 18 luty 2020 pozyczka zostata objeta przelewem wierzytelnosci
w ramach zabezpieczenia obligacji seria E wyemitowanych przez Spotke. Na dzied 31.12.2022 r. naleznos¢

spotki z tego tytutu wynosi 3.813.068,72 zt

19. WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:

Lp. Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2022 31.12.2021
et e 2
2. | Inne ustugi atestacyjne 0,00 10 000,00
3. | Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
4. | pozostate ustugi 0,00 0,00
5. | taczne wynagrodzenie 131 560,00 125 000,00
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20. UMOWY ZAWARTE PRZEZ SPOtKE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

Spétka nie zawarta zadnych umow, ktérych skutki powinny by¢ uwzglednione w bilansie, a nie

zostaty uwzglednione w biezgcym sprawozdaniu finansowym.

21. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - SPRZEDAZ ORAZ NALEZNOSCI
Pozostate Naleznosd Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: N?Ieinoéci

Lp WyszczegéInienie Praych. ze sprz. przychody diugotermin. krétkoterm. ..

ustug . oz x pozostate (wartosé

operacyjne (wartos¢ brutto) wartos¢ brutto
brutto)

1. APISS INVESTSP.Z 0.0. 213 699,86 8 546,84 0,00 489 390,06 247729
2. DL INVEST GROUP S.A. 540,00 814,81 0,00 9 941,85 814,81
3. DL INVEST GROUP SP.Z 0.0. 90511,32 5414,52 0,00 17 335,62 375,39
4. B PROJEKT KATOWICE SP.Z 0.0. 270,00 0,00 0,00 332,10 0,00
5. DL Invest Group Energy Sp. z 0.0. 540,00 35,71 0,00 992,25 642,00
6. DL INVEST GROUP |1 SP.Z 0.0. 540,00 2580,52 0,00 2307,12 814,81
7. DL INVEST GROUP 111 SP.Z 0.0. 78 289,08 7799,52 0,00 9 056,52 623,73
8. DL INVEST GROUP IVSP.Z 0.0. 125 021,79 6 305,92 0,00 8981,53 0,00
9. DL INVEST GROUP VSP.Z 0.0. 114 594,89 6343,21 0,00 9539,74 763,48
10. DL INVEST GROUP VI SP.Z 0.0. 679 585,46 15 661,33 0,00 135972,16 265,57
11. DL INVEST GROUP VII SP.Z 0.0. 40 124,00 18 550,52 0,00 49 352,52 1100,36
12. DL INVEST GROUP VIII SP.Z 0.0. 540,00 5180,52 0,00 708,12 0,00
13. DL INVEST GROUP IXSP.Z 0.0. 88 259,20 6715,41 0,00 9 833,55 44,99
14. DL INVEST GROUP X SP.Z 0.0. 1154 469,24 84 256,53 0,00 209911,55 72351,82
15. DL INVEST GROUP X1 SP.Z 0.0. 248706,36 7 566,61 0,00 30219,59 1422,49
16. DL INVEST GROUP XI1 SP.Z 0.0. 139 376,03 5274,32 0,00 822 258,11 0,00
17. DL INVEST GROUP XIV SP. Z 0.0. 509 021,91 36 701,90 0,00 97 238,38 442,72
18. DL INVEST GROUP XVI SP.Z0.0. 710215,85 7 809,72 0,00 22 327,56 0,00
19. DL INVEST GROUP XXI SP.Z 0.0. 7011763,71 43 301,93 0,00 100 338,24 651,33
20. DL INVEST GROUP XXII SP.Z 0.0. 26848 373,21 64 854,31 0,00 11715 641,68 10 689,24
21. DL INVEST GROUP XXIII SP.Z 0.0. 265 486,86 15 745,81 0,00 30867,51 290,10
22. DL INVEST GROUP XXVI SP.Z 0.0. 262 743,22 33 470,09 0,00 28 868,21 0,00
23. DL INVEST GROUP XXVII SP.Z 0.0. 3347924,21 5419,52 0,00 1633 968,35 154,48
24. DL INVEST GROUP XXVIII SP.Z0.0. 3265914,42 64 394,10 0,00 3 606 816,48 11287,81
25. DL INVEST GROUP XXX SP.Z0.0. 53226 763,92 16 318,39 0,00 24 941 748,57 0,00
26. DL INVEST GROUP XXXIII SP.Z0.0. 17 642 956,62 35414,73 0,00 7919 496,30 28 864,51
27. DL INVEST GROUP XXXIV SP.Z 0.0. 8367 993,68 107 954,62 0,00 4323 209,56 454,98
28. DL INVEST GROUP XXXVI SP.Z 0.0. 2580 665,25 23 028,18 0,00 3201 024,10 1032,80
29. DL INVEST GROUP XXXVII SP.Z 0.0. 276 782,45 75 434,60 0,00 381893,42 98 022,00
30. DL INVEST GROUP XXXIX SP.Z 0.0. 11780479,67 18 260,33 0,00 27 873,03 899,16
31. DL INVEST GROUP XLSP.Z 0.0. 31304 301,49 2114,81 0,00 1863 188,09 14,49
32. DL INVEST GROUP XLI SP.Z 0.0. 35451 995,68 29 000,61 0,00 15798 462,83 4870,92
33. DL INVEST GROUP XLIII SP.Z 0.0. 13 499 690,18 19 038,19 0,00 11531 626,25 0,00
34. DL INVEST GROUP XLV SP.Z 0.0. 38104 103,12 53 128,60 0,00 1456 887,37 372721
35. DLINVEST GROUP LSP.Z0.0. 17 150 040,78 48780,34 0,00 14 222 190,31 10559,80
36. Psary - Invest Il Sp. z 0.0. 2551364,73 304 938,86 0,00 2072017,43 50977,95
37. Pozostate jednostki powigzane 233 028,18 140 081,54 0,00 44 687,01 61 039,28
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INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - ZAKUP ORAZ ZOBOWIAZANIA
Lp Wyszczegélnienie Zakupy wykazane jako: b ia; ia kré i
koszty dziatalnosci | pozostate koszty | aktywa obrotowe aktywa trwate z tytutu dostaw i ustug

1. DL INVEST GROUP 674 000,00 294 269,37 0,00 0,00 183 021,24
XSP.Z0.0.0

2. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 539 508,83
XXI SP.Z0.0.

3. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 128 981,78
XXII SP.Z0.0.

a. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 629,49
XXVIII SP.Z0O.0.

5. DL INVEST GROUP 0,00 80 219,55 0,00 0,00 200 488,72
XXX SP.Z0O.0.

6. DL INVEST GROUP 0,00 9 800,00 0,00 0,00 4 725,76
XXXI1Il1 SP.Z0O.0.

7. DL INVEST GROUP 0,00 17 757,01 0,00 0,00 6 261,40
XXXIVSP.Z0O.0.

8. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 2 640,67
XXXV SP.ZO.0.

9. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 1 230,00
XXXVI SP.Z 0.0.

10. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 17 271,04
XXXIXSP.Z0O.0.

11. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 124 972,41
XLSP.Z0O.0.

12. DL INVEST GROUP 0,00 0,00 0,00 0,00 45 915,49
XLI SP.ZO.0.

13. DL INVEST GROUP 1123 342,00 0,00 0,00 0,00 667,21
XXIX SP.Z 0O.0.

14 Pozostate 'ednostki 296 657,20 18 107,45 0,00 0,00 42 03. 9
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INFORMACIE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI - DZIAtALNOSC FINANSOWA
Pozyczki udzielone: Pozyczki otrzymane:
P . przychody
Lp Wyszczegdlnienie diugoterm. krétkoterm. " bowia: k £}
aktywa fi e | aktywa fi finansowe 2 tytufu ditugoterm. krétkoterm.
odsetek

1. APISS INVEST SP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 2822 267,67 0,00

2. DL INVEST GROUP SP.Z 0.0. 0,00 0,00 78 543,21 11471 848,41 0,00

3. B-Projekt sp.z 0.0. 5092,05 0,00 92,05 0,00 0,00

4. DL INVEST GROUP S.A. 171 265,95 0,00 5320,36 0,00 0,00

5. DL INVEST GROUP ENERGY SP. Z 0.0. 103,65 0,00 3,65 0,00 0,00

6. DL INVEST GROUP |1 SP.Z0.0. 0,00 0,00 0,00 123 656,46 0,00

7. DL INVEST GROUP 111 SP.Z0.0 0,00 0,00 0,00 5605 776,31 0,00

8. DL INVEST GROUP IVSP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 1351 245,54 0,00

9. DL INVEST GROUP V SP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 5325 975,84 0,00

10. DL INVEST GROUP VI SP.Z 0.0. 9639 314,87 0,00 344 360,62 4977 680,85 0,00
11. DL INVEST GROUP VIII SP.Z 0.0. 429 196,29 0,00 15 063,26 0,00 0,00
12. DL INVEST GROUP IX SP.Z 0.0. 3192 301,48 0,00 95 395,11 0,00 0,00
13. DL INVEST GROUP X SP.Z 0.0. 9082 433,24 0,00 738 010,83 0,00 0,00
14. DL INVEST GROUP XI SP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 7150 740,98 0,00
15. DL INVEST GROUP XII SP.Z 0.0. 2592 869,43 0,00 83 546,54 0,00 0,00
16. DL INVEST GROUP XIVSP.Z 0.0. 17 452 805,55 0,00 557 865,12 0,00 0,00
17. DL INVEST GROUP XVI SP.Z 0.0. 2729 697,76 0,00 80 746,46 0,00 0,00
18. DL INVEST GROUP XVII SP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 604 296,99 0,00
19. DL INVEST GROUP XVIII SP.Z 0.0. 18 719,14 0,00 1547,66 110325,48 0,00
20. DL INVEST GROUP XIX SP.Z 0.0. 2494 215,71 0,00 85 781,95 0,00 0,00
21. DL INVEST GROUP XX SP.Z 0.0. 0,00 0,00 5954,25 32732435,29 0,00
22. DL INVEST GROUP XXI SP.Z 0.0. 10913 355,01 0,00 354 460,82 0,00 0,00
23. DL INVEST GROUP XXII SP.Z 0.0. 20020920,93 0,00 2129880,33 21371695,19 0,00
24. DL INVEST GROUP XXIII SP.Z0.0. 8 630 154,72 0,00 32977332 0,00 0,00
25. DL INVEST GROUP XXIV SP.Z 0.0. 19 253,34 0,00 621,35 5736 661,15 0,00
26. DL INVEST GROUP XXV SP.Z 0.0. 1490 381,94 0,00 53 406,15 0,00 0,00
27. DL INVEST GROUP XXVI SP.Z 0.0. 0,00 0,00 1449 665,86 0,00 0,00
28. DL INVEST GROUP XXVII SP.Z 0.0. 3300416,82 0,00 0,00 0,00 0,00
29. DL INVEST GROUP XXVIII SP.Z 0.0. 7 472 300,05 0,00 404 581,16 8370 668,75 0,00
30. DL INVEST GROUP XXX SP.Z 0.0. 14 653 828,42 0,00 682 595,79 0,00 0,00
31. DL INVEST GROUP XXXII SP.Z 0.0. 1544 407,67 0,00 1326 135,94 0,00 0,00
32. DL Invest Group XXXIII SP.Z 0.0. 28378 112,81 0,00 0,00 0,00 0,00
33. DL INVEST GROUP XXXIV SP.Z 0.0. 3442 390,76 0,00 254 668,57 0,00 0,00
34. DL INVEST GROUP XXXV SP.Z 0.0. 563 589,64 0,00 10 106,45 0,00 0,00
35. DL INVEST GROUP XXXVI SP.Z 0.0. 20752 226,18 0,00 0,00 0,00 0,00
36. DL INVEST GROUP XXXVII SP.Z 0.0. 3137821831 0,00 121 070,17 0,00 0,00
37. DL INVEST GROUP XXXVIII SP.Z 0.0. 331 195,66 0,00 333788,38 0,00 0,00
38. DL INVEST GROUP XXXIX SP.Z 0.0. 6809 760,72 0,00 206 487,23 0,00 0,00
39. DL INVEST GROUP XL SP.Z 0.0. 22565 779,93 0,00 534 799,61 0,00 0,00
40. DL INVEST GROUP XLI SP.Z 0.0. 9 806 780,76 0,00 303 470,04 0,00 0,00
41. DL INVEST GROUP XLII SP.Z0.0. 542 259,80 0,00 18 070,24 0,00 0,00
42. DL INVEST GROUP XLIII SP.Z 0.0. 11439 623,43 0,00 141 803,67 0,00 0,00
43. DL INVEST GROUP XLIVSP.Z 0.0. 2072612,88 0,00 491 951,09 0,00 0,00
44. DL INVEST GROUP XLVSP.Z 0.0. 20579 262,25 0,00 529 609,43 0,00 0,00
45. DL INVEST GROUP XLVII SP.Z0.0. 16 030 215,32 0,00 0,00 0,00 0,00
46. DL INVEST GROUP LSP.Z 0.0. 22404 853,12 0,00 194 463,21 0,00 0,00
47. DL INVEST GROUP LIVSP.Z 0.0. 8197,60 0,00 197,60 0,00 0,00
48. DL INVEST GROUP LVSP.Z 0.0. 8571478,69 0,00 174 478,69 0,00 0,00
49. IMMOBILE INVEST SP. Z 0.0. 1387372,26 0,00 38 807,28 0,00 0,00
50. M PROJEKT GLIWICE SP.Z 0.0. 10735594,31 0,00 786 710,46 0,00 0,00
51. PROBATUS SP.Z 0.0. 41 868,37 0,00 1500,00 71066 273,34 0,00
52. PSARY INVEST |1 SP.Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
53. PSARY INVEST 111 SP.Z0.0. 399193994 0,00 98 370,24 0,00 0,00
54. PSARY INVEST IVSP.Z0.0. 6618 188,39 0,00 162 745,91 0,00 0,00
55. PSARY INVESTV SP.Z0.0. 0,00 0,00 0,00 547532743 0,00
56. JL CAPITALSP.Z0.0. 7935016,20 0,00 1104 140,74 0,00 0,00
57. GLOBAL INVESTIVSP.Z0.0. 0,00 0,00 0,00 7 472 695,25 0,00
58. DL Space Sp.zo0.0. 694 632,48 0,00 36651,93 0,00 0,00
59. Consulting Capital Investment 728 949,30 0,00 32 090,30 0,00 0,00
60. Pozostate jednostki powigzane 500 293,67 0,00 6 467,37 0,00 0,00
Razem| 354163 446,80 0,00 13232917,43| 191769 570,93 0,00

Pozyczki wewnatrzgrupowe zawierane sg na okres 10 lat z mozliwoscig wczesniejszej sptaty.
Oprocentowanie pozyczek wynosi 4 % w stosunku rocznym. Pozyczki sg zawierane na okresy
dtugoterminowe, w dniu zawierania umow byly to transakcje rynkowe co potwierdza

dokumentacja cen transferowych.

20|Strona



DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYINA
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

22.

23.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UIJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity zdarzenia
dotyczace lat ubiegtych, ktére powinny zosta¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego,

za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe.

Wptyw konfliktu zbrojeniowego na dziatalno$¢ jednostki

Dnia 24 lutego 2022 r. rozpoczeta sie zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konflikt na Ukrainie i
zwigzane z nim wydarzenia majg miejsce w czasie znacznej globalnej niestabilnos$ci gospodarczej,
a jego skutki mogg wchodzi¢ w interakcje i potegowac skutki obecnych warunkéw rynkowych.
Wiele sektorow gospodarki mierzy sie ze skutkami rosngcych cen towardw i kosztéw surowcow w
wyniku rosngcego popytu w zwigzku z zatagodzeniem pandemii Covid. Waskie gardta w faricuchu
dostaw wynikajgce ze skutkéw pandemii, nadal sie utrzymujg i s3 potegowane przez niedobory
sity roboczej. Niektére sektory borykajg sie rdwniez z duzg rotacjg personelu, niedoborami
pracownikéw i wynikajgcymi z tego podwyzkami ptac. Warunki te mogg zosta¢ znacznie
zaostrzone przez szersze skutki konfliktu na Ukrainie, zwiekszajace sie presje inflacyjne i ostabienie
tempa globalnego ozywienie po pandemii.
Ekonomiczne skutki konfliktu mogg obejmowac:
e Znaczace wzrosty cen surowcow, w tym ropy naftowej, gazu ziemnego i produktéw od
nich pochodnych,
e 7wiekszong niepewno$é gospodarcza na Swiecie co moze znalezé odzwierciedlenie w
bardziej niestabilnych cenach aktywdw oraz kursach wymiany walut,
e Rosngce koszty kredytu i premie za ryzyko oraz rosngca inflacja i wyisze stopy
procentowe.
Branza w ktdrej funkcjonuje Spétka moze by¢ narazona w szczegélnosci na:
e pogorszenie sytuacji gospodarczej i niepewnos¢ na rynku nieruchomosci wptywajace na
czasowe zawieszenie / wydtuzenie rozpoczetych proceséw inwestycyjnych,
o brak mozliwosci rozpoczecia a co za tym idzie réwniez ukoriczenia projektéw zgodnie z

ustalonym harmonogramem i / lub budzetem z powodu przestojéow w dziatalnosci
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24.

25.

kontrahentéw, niedoboréw sity roboczej, zaktécen tancucha dostaw, przedtuzenia
termindéw uzyskania pozwolen i innych procedur administracyjnych,

e utrudniony dostep do finansowania.

Z drugiej strony, zwiekszone ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Rosji i na Ukrainie
moze wptynac na:

e rynkowa potrzebe dalszego skracania tancuchéw dostaw, zwiekszenia stokéw
magazynowych oraz przeniesienia produkcji z terenéw objetych konfliktem zbrojnym,
skutkujace relokacjg dziatalnosci w tym magazyndéw do Polski.

e przenoszeniem innej dziatalnosci biznesowej, w tym centréw ustug wspdlnych / centrow
r&d itp. do Polski, skutkujgcy zwiekszonym popytem na powierzchnie biurowe w Polsce.

Dziatania wojenne na Ukrainie, poza silnym wptywem na otoczenie gospodarcze, nie majg na ten
moment bezposredniego negatywnego wptywu na Spotke. Spotka nie wspdtpracuje i nie posiada
finansowania od podmiotéw objetych sankcjami. Prowadzone roboty budowlane zabezpieczone
sg finansowaniem zewnetrznym a koszty budowy ustalone na bazie podpisanych umoéw z
podwykonawcami. Spétka na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej wptywu na jej
dziatalnosé.

Zarzad Spétki, w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie odnotowat
zauwazalnego wptywu wojny za wschodnig granicg Polski na dziatalnos$é operacyjng Spétki, ktéra
jest prowadzona na rynku: polskim. Jednocze$nie oszacowanie wptywu w dtuzszym okresie jest
na razie trudne.

ZMIANY ZASAD POLITYKI RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BtEDY POPELNIONE
W LATACH UBIEGLYCH

Spdtka nie dokonata zmian zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym.

WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA UDZIALY

Wszystkie jednostki zalezne stosujg zasady rachunkowosci okreslone w Ustawie o Rachunkowosci.
Dane finansowe wykazane w powyzszej tabeli pochodzg ze sprawozdan finansowych
poszczegdlnych jednostek, ktdre nie byty weryfikowane przez biegtego rewidenta.

Udziaty Spétek prowadzacych dziatalnos¢ operacyjng , za wyjatkiem udziatéw w DL Invest Group
IV Sp. z 0.0. objete sg zastawem majgtkowym wobec bankdéw finansujgcych posiadane przez te

Spotki celowe projekty.
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WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA CO NAJMNIE! 3% UDZIAtOW W KAPITALE LUB OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM SPOLKI LUB POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE WEDLUG STANU
NA DZIEN BILANSOWY
Wartosé [akeji w Korekty Wartosé posia:‘anych %i‘;:‘i';“’ Wysokos¢ kapitatu Zysk/strata netto
Lp Nazwa oraz siedziba spétki N " izuj: i o . za okres
cenie nabycia s I " w
wartosé udziatéw/akeji B s pr
kapitale spotki

1. |APISS Invest Sp. z 0.0. 12988 187,48 12988 187,48 100% 100%) 3910102,34 283 181,39
2. |DLInvest Group Sp.zo0.0. 17075181,76 17075 181,76 100% 100%)| 9351083,34 913 811,92
3. |DLInvest Group Il Sp.z0.0. 641 400,00 641 400,00 100% 100%)| 6498 355,05 27794,72
4. |DLInvest Group Il Sp.z 0.0. 2100 000,00 2100 000,00 100%, 100%) 9468 407,68 1117702,00
5. [DLInvest Group IV Sp. z 0.0. 5 000,00 5 000,00 100%, 100%| 2746 480,92 387 665,74
6. |DLInvest Group V Sp.zo0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%)| 5718940,67 1065 338,00
7. |DL Invest Group VI Sp.z0.0. 705 000,00 705 000,00 100% 100%) -230475,19 -684 396,44
8. |DLInvest Group VIl Sp.z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) -63 877,59 -8 179,84
9. |DLInvest Group VIl Sp.z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, 14 844 514,98 -49 016,44
10. |DL Invest Group IX Sp.z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, 3124 287,03 1727228,51
11.|DL Invest Group XI Sp.z0.0. 1005 000,00 1005 000,00 100% 100%, 10920 504,55 2966213,35
12.|DLInvest Group XII Sp.z 0.0. 3075 000,00 3075 000,00 100% 100%) 1048 870,48 -176 173,15
13.|DLInvest Group XIV Sp. z 0.0. 405 000,00 405 000,00 100% 100%) 866 417,19 129 260,83
14.|DL Invest Group XVI Sp. z 0. 5000,00 5 000,00 100% 100%| 1801 208,52 451 462,63
15. |DL Invest Group XVII Sp. z 0.0. 1945 000,00 1945 000,00 100% 100%)| 2379930,89 126 159,26
16. [DL Invest Group XVIII Sp.z 0.0. 2110000,00 2110000,00 100%, 100%)| 2369 259,26 107 702,87
17.[DLInvest Group XIX Sp. z 0.0. 5 000,00 5 000,00 100%, 100%| 3699 126,43 2135 647,45
18. |DL Invest Group XX Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) -501 007,54 829 848,16
19. |DL Invest Group XXI Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) 8588 088,15 7589 487,39
20. |DL Invest Group XXII Sp. z 0.0. 1005 000,00 1005 000,00 100% 100% 1319582,04 1095 883,11
21. |DL Invest Group XXIII Sp. z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, 428 986,89 152185349
22.|DLInvest Group XXIV Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, -8757,29 -3 092,30
23. |DL Invest Group XXV Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, -1546 073,85 -49 219,15
24. |DL Invest Group XXVI Sp. z 0.0. 1005 000,00 1005 000,00 100% 100%) 2819 851,60 2459 699,07
25. |DL Invest Group XXVII Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) 1424900,42 2083 154,00
26. |DL Invest Group XXVIII Sp. z 0.0. 805 000,00 805 000,00 100% 100%)| 4 665 265,57 361814,24
27.|DLInvest Group XXIX Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100%, 100%) -15053,19 -3 588,15
28. [DL Invest Group XXX Sp. z 0.0. 2500,00 2500,00 50% 50%| 334100,38 1165436,21
29. [DL Invest Group XXXII Sp. z 0.0. 2500,00 2 500,00 50% 50% -758 103,19 -423 381,34
30. |DL Invest Group XXXIII Sp.z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) -3061504,01 -4 472 358,05
31.|DL Invest Group XXXV Sp.z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%) -344 433,34 -328 983,29
33.|DLInvest Group XXXVII Sp.zo0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, 766 280,27 789 848,64
34.|DL Invest Group XXXVIII Sp. z 0.0. 5000,00 5000,00 100% 100%, 20986,38 10810,22
36. |DL Invest Group E Sp. z0.0. 5000,00 5000,00 100% 100% 402 516,13 309 982,02
37.|DLInvest Group Probatus Sp.z 0.0. 2500,00 2500,00 50%)| 50%| -40 328,18 -8 537,05
38. [DLInvest Group Venture Capital Il Sp. z 0.0. 250,00 250,00 5% 5% -9422,14 -1939,66
39. [DL Invest Group Venture Capital AB Sp.z0.0. 250,00 250,00 5% 5% -11 105,96 -1991,64
40. [Immobile Invest Sp. z 0.0. 1531572,94 1531572,94 100% 100%| -4 385172,54 -242 399,82
41.|Global Invest IV Sp.zo0.0. 21919 431,46 21919 431,46 100% 100%| 8132337,72 262 944,30
42. |Psary Invest |l Sp. z0.0. 31979 025,33 31979 025,33 100% 100%)| 12771772,26 3949 020,19
43. |Psary Invest 1l Sp. zo.0. 13 989 365,62 13 989 365,62 100% 100%) 3932035,23 -81317,98
44.|Psary Invest IV Sp.z0.0. 588 850,00 588 850,00 100% 100%) 6109 721,66 -131 999,60
45. |Psary Invest V Sp.z0.0. 15700 062,03 15700 062,03 100% 100%) 6083 964,97 172 821,87
46.|DL Invest Group XLVI Sp.zo0.0. 5000,00 5318,00 100% 100%, 1270,48 -2137,72
47.|DLInvest Group XLVII Sp.zo0.0. 5000,00 5318,00 100% 100%, -193 380,44 -194 510,22
48. |DL Invest Group XLVIII Sp.zo0.0. 5000,00 5318,00 100% 100%) 1767,77 -2092,08
49.|DL Invest Group XLIX Sp.zo0.0. 5000,00 5318,00 100% 100%, 860,74 -2 641,22
50.|DLInvest Group LSp.zo.0. 318,00 318,00 3% 100%, 42 583,10 39 082,50
51.|DLInvest Group LI Sp.zo.0. 5000,00 5318,00 100% 100%, 929,83 -1550,15
52.|DLInvest Group LIl Sp.zo.0. 5000,00 5318,00 100% 100%, 791,54 -2639,72
53.|DLInvest Group LIl Sp.zo.0. 5000,00 5318,00 100% 100%| 711,07 -4 288,93
54.|DLInvest Group LIVSp.zo.0. 5000,00 5318,00 100% 100%| -3 008,62 -6 510,58
55. |DLInvest Group LVSp.zo.0. 5000,00 5318,00 100% 100%| -40 785,72 -44 235,57
56. |DL ENERGY Sp.zo0.0. 5000,00 5318,00 100% 100%| 2483,59 -2516,41
57.[DLInvest Group LVI Sp. z 0.0. 214,00 214,00 100%, 100%| 4242,10 -757,90
58. |DI Invest Group LVII Sp. z 0.0. 214,00 214,00 100%, 100%| 4242,10 -757,90
59. DI Invest Group LVIIII Sp. z.0.0. 214,00 214,00 100% 100%) 4220,10 -779,90
60 |Global Invest Il Sp. Zo.o. 0,00 920,00 0% 0% 0,00 0,00
61 [Psary InvestSp. Zo.o. 0,00 920,00 0% 0% 0,00 0,00
62 |DI Invest Group LIX Sp. Z 0.0. 214,00 214,00 100% 100%, 4370,70 -757,90
63 |DI Invest Group LX Sp. Zo.0. 214,00 214,00 100% 100%, 4242,10 -757,90
64 |DI Invest Group LXI Sp. Z.0.0. 214,00 214,00 100% 100%, 4370,70 -629,30
65 |DI Invest Group LXII Sp. Z 0.0. 214,00 214,00 100% 100%) 4370,70 -629,30
66 |DI Invest Group LXIII Sp.Z 0.0. 214,00 214,00 100% 100%| 4264,10 -735,90
67 [DI Invest Group LXIV Sp. Zo.o. 214,00 214,00 100%, 100%) 4 264,10 -735,90
68 |DI Invest Group LXV Sp. Zo.o. 214,00 214,00 100% 100%| 4370,70 -435,90
69 (M projekt 12 553,00 12 553,00 100% 100%)| -648 600,06 -420 629,06
Razem 130 741 087,62 0,00]| 130746 107,62 26 723 550,72

W zakresie zobowigzah krétkoterminowych przypadajgcych do sptaty na okres najblizszych 12M nalezy

wskazac , ze spotki posiadajg finansowania ptynnosciowe do obstugi proceséw generalnego wykonawstwa,

ktére beda polega¢ odnowieniu w zwigzku z nowymi kontraktami generalnego wykonawstwa. W przypadku

trwatej utraty wartosci udziatdbw w jednostkach podporzgdkowanych, ustalona na dzien nabycia udziatéw

wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy podlega odpisaniu na wynik finansowy odpowiednio w kwocie réwnej

réznicy pomiedzy dotychczasowg wartoscig udziatdw a ich wartoscig ustalong po uwzglednieniu trwatej utraty

wartosci
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26. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spétka jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej DL Invest Group PM S.A. korzysta ze

zwolnienia okreslonego w art. 56 ust.

2 Ustawy o Rachunkowosci i nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w rozumieniu Ustawy. Na potrzeby wtasne spdtka
sporzadza dobrowolne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej, ktérej jest
Jednostkg Dominujaca.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe, sporzgdzane zgodnie z wymogami Ustawy o
Rachunkowosci, obejmujgce dane Spétki oraz wszystkich jej jednostek zaleznych, sporzadzane jest
na wyzszym szczeblu Grupy Kapitatowe] przez 100% Akcjonariusza Spétki DL Invest Group S.A. z
siedzibg w Katowicach ul . Mieleckiego 10, sprawozdanie to dostepne jest w siedzibie

Akcjonariusza Spotki.

27. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ZMIANA STANU ZOBOWIAZAN KROTKOTERMINOWYCH (Z WYJATKIEM KREDYTOW | POZYCZEK)

od 01.01 do od 01.01 do

OPIS 31.12.2022 31.12.2021
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (5597 049,42) 76 983 406,19
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek (41904 922,57) 4177 092,11
Zmiana stanu ztytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 34 375054,66| (42670711,82)
Zmiana stanu innych zobowigzan finansowych (w tym leasingu) (10619,33) (30 162,22)
Zmiana stanu z tytutu nabycia udziatéw/akcji - (2830,51)
Inne korekty (227 982,13) -
(13 365 518,79) 38 456 793,75

28. INNE ZNACZACE INFORMACIE

Nie istniejg inne znaczace informacje ktére wymagajg ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.
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