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ZAPROSZENIE DO WSPOtPRACY

Szanowni Paristwo,

Niniejszym na Panfistwa rece, przekazuje prezentacje obiektu IRIS w ramach najnowszej
akwizycji istniejgcych projektdw na rynku biurowym DL Invest Group zrealizowanym

w formule typu mixed-use, ktérej gtdbwnym zatozeniem jest zaspokojenie poprzez
rozbudowang infrastrukture towarzyszgcg wszelkich codziennych potrzeby uzytkownikéw
obiektu. W przedmiotowej prezentacji pragniemy pokazac wyjgtkowy projekt o nazwie
IRIS znajdujacy sie w dzielnicy Mokotow w Warszawie.

Projekt charakteryzuje sie miedzy innymi:

* Rozbudowana infrastruktura w zakresie komunikacji publicznej oraz drogowe; tj.
zoptymalizowane drogi dojazdu do nieruchomosci za pomocg zréznicowanych form
transportu z kazdego kierunku metropolii Warszawskiej, tym samym uniezaleznienie sie
od jednej formy transportu i ucigzliwosci zwigzanych z podrézowaniem w godzinach
szczytu.

* Miejsca parkingowe dla najemcdw oraz ich gosci — przy budynku znajduje sie wygodny
i dostepny parking dla najemcéw, zagwarantowana ilo$¢ miejsc przez witasciciela
w petni pokrywa zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla najemcow.

* Maksymalny dostep do komunikacji publicznej — przystanek komunikacji miejskiej
znajduje sie w bezposrednim otoczeniu budynku, tym samym w obrebie 7 minut od
nieruchomosci zagwarantowano wszystkie mozliwe srodki transportu komunikacji
publicznej (autobus, tramwaj, metro, pociag).

* Udogodnienia dla rowerzystéw — przed budynkiem istnieje parking dla rowerzystow,
zapewniajgc tym samym ekologiczng komunikacje budynku z otoczeniem.

INVEST
GROUP

Dostep do ustug gastronomicznych w postaci restauracji, bistro, sklepu spozywczego —
w ramach projektu przewidujemy utworzenie strefy gastronomicznej w budynku oraz
ustug towarzyszacych.

Dzieki wewnetrznemu generalnemu wykonawcy oraz biurze projektowemu DL Invest Group,
gwarantuje elastyczno$ci w aranzacji oraz zmian w powierzchni najmu a w szczegdlnosci
najwyzszg jako$¢ materiatéw w tym np. wyciszenia powierzchni. Standard obiektu
potwierdzany jest certyfikacjg BREEAM.

Rozwdj infrastruktury wokét budynku — Otoczenie zaréwno budynku jak i okolicy zmieni sie
w perspektywie kilku lat, stajac sie jeszcze bardziej atrakcyjnym, pro-ekologicznym oraz
stuzgcym mieszkaricom okolicznych inwestycji mieszkaniowych, ktére powodujg
rozrastanie sie dzielnicy, a tym samym generujgc duzg ilos¢ wykwalifikowane] kadry
pracowniczej dla najemcdéw budynku.

Najwazniejszg z punktu widzenia najemcy gwarancja a zarazem dodatkowym atutem
wspodtpracy, jest model biznesowy DL Invest Group, ktéry jest nie tylko deweloperem oraz
generalnym wykonawcg ale w szczegdlnosci pozostaje aktywnym wtascicielem i zarzadca
budynku, zarzadzajac aktywami w petni wynajetymi co stanowi potwierdzenie jakosci
Swiadczonych ustug, o wartosci przekraczajgcej 1,5 miliarda ztotych, na ktére sktada sie
ponad 100 nieustanie zadowolonych od wielu lat klientow. Dzieki powyzszemu
gwarantujemy realizacje wszelkich zobowigzart umownych, nie tylko na etapie
podpisywania umowy, ale w catym okresie najmu, elastycznie reagujac na wszelkie
potrzeby najemcy.

Z powazaniem,
Dominik Leszczynski

CEO
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Spis tresci

* Model biznesowy DL Invest Group

* | okalizacja w tym komunikacja samochodowa, publiczna, rowerowa

* Rozwoj Okolicy

* Charakterystyka projektu

* Dane finansowe

» Aktualni Najemcy
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» Zdjecia obiektu - ER- i T
- Do$wiadczenie DL INVEST GROUP ' |

» Referencje potwierdzajace kompetencje
» Kontakt
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European Bank
for Reconstruction and Development MACQUARIE

STRATEGIA ROZWOJU OPARTA NA SEKTORZE MAGAZYNOWYM

*  Grupa nie buduje projektéw spekulacyjnych. Obiekty powstajg dopiero po podpisaniu umowy przednajmu i uzyskaniu finansowania.
*  90% naszej dziatalnosci stanowi sektor magazynowy oparty na rozbudowanym banku ziemi.
*  Strategia DL Green jest realizowana jako odpowiedz na oczekiwania rynku i jest dodatkowo wspierana przez certyfikacje BREEM dla nowych inwestyciji.

ROZBUDOWANY BANK ZIEMI W OPARCIU O SEGMENT MAGAZYNOWY

Potencjat zabudowy przekraczajgcy 680.000 GLA z czego ponad 590.000 GLA w ramach najszybciej rozwijajgcego sie w Europie segmentu magazynowego. Dzieki posiadanemu bankowi ziemi
zagwarantowany jest czes$ciowy udziat we wktadach wtasnych do finansowan bankowych, a tym samym realizacja przyjetej strategii bez potrzeby angazowania istotnych srodkow wtasnych
oraz nabywania dodatkowych, nowych gruntéw.

ROZBUDOWANA STRUKTURA GRUPY

DL Invest Group przez lata wypracowata zdolnos¢ sprawnej realizacji projektéw nieruchomosciowych od etapu nabycia gruntu w korzystnej cenie, poprzez procesy projektowe i budowlane

az do uzyskania zgody na uzytkowanie obiektu —w oparciu o doswiadczonych ekspertéw tworzgcych staty ponad 180 osobowy zespdt DL Invest Group.

KOMPETENCIJE W ZAKRESIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA

DL Invest Group w ramach kompetencji generalnego wykonawcy, nie tylko kontroluje proces budowlany, pod katem harmonogramu oraz kosztéw realizacji, ale w szczegdlnosci, tgczac funkcje
wtasciciela nieruchomosci oraz generalnego wykonawcy. W sposdb elastyczny i szybki reaguje na wszelkie oczekiwania oraz zmiany wymagane przez najemce, w trakcie budowy oraz uzytkowania
obiektu. Kompetencje te sg potwierdzone zakonczonymi z sukcesem projektami od rewitalizacji zabytkowych obiektéw (DL Vintage Gliwice), po realizacje obiektow biurowych klasy A+ (DL Piano
Katowice) koriczac na specjalistycznych obiektach produkcyjnych (Hutchinson - Debica). Te unikatowe kompetencje, potgczone z kompetencjami w zakresie komercjalizacji projektow, stanowig
w perspektywie dtugoterminowej gwarancje dla jakosci oraz bezpieczenstwa realizowanych i utrzymywanych w portfelu DL Invest Group nieruchomosci. Potwierdzeniem powyzszego jest wybér
DL Invest Group, przez najwigksza na Swiecie firme logistyczng DHL na Partnera Zarzadzajacego JV DHL&DL.

DYWERSYFIKACJA ZRODEL PRZYCHODOW ORAZ WARTOSCI AKTYWOW

Grupa jest obecna w trzech sektorach nieruchomosci komercyjnych: handlowym, biurowym i magazynowym, posiada doskonate relacje z polskimi i zagranicznymi instytucjami finansowymi,

o czym swiadczy fakt, ze w 2021 roku Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju, udzielit Grupie dofinansowania w wysokosci 72 mln euro na budowe certyfikowanych ekologicznie zielonych
magazynow. 90% zadtuzenia EBOR zostato sptacone po zakonczeniu fazy budowy. W 2023 roku grupa pozyskata dodatkowg kwote 34,7 min euro na finansowanie nowych projektow. W ramach
wspotpracy DL Invest Group zobowigzata sie do certyfikacji wszystkich inwestycji z BREEAM. W 2022 roku Macquarie Capital Principal Finance zapewnit DL Invest Group 123,4 min euro w ramach
finansowania senior secured, a w 2023 r. przyznano dodatkowg kwote 17,9 min euro.

PLYNNOSC AKTYWOW

Grupa posiada aktywa wysokiej jakosci o duzej ptynnosci. Celem potwierdzenia rynkowe]j wartosci oraz znaczenia posiadanych nieruchomosci, Grupa cyklicznie, co 4 lata, niezaleznie od
koniunktury, dokonuje z sukcesami kolejnych sprzedazy ustabilizowanych aktywdw, istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju grupy np. transakcja sprzedazy do DHL aktywow potaczona
zJV z DHL. Wartos¢ oraz cyklicznosé transakcji potwierdza wysoka atrakcyjnosé nieruchomosci.

UDANE PROJEKTY RESTRUKTURYZACYJNE

Przeprowadzone w oparciu o wewnetrzne struktury restrukturyzacje tzw. trudnych projektow, ktére zostaty nabyte z istotnym dyskontem do wartosci rynkowej, poprzez co wymagaty
modernizacji, rekomercjalizacji czy tez zmiany funkcjonalnosci. Potgczone z przebudowg projektu, stanowia potwierdzenie, nie tylko posiadanych kompetencji do nabywania projektéw
pod restrukturyzacje, dzieki czemu generowane moga by¢ wysokie stopy zwrotu, ale w szczegdlnosci stanowig gwarancje dla jakosci i bezpieczeristwa w zakresie utrzymywanego i aktywnie
zarzadzanego portfela posiadanych nieruchomosci komercyjnych.
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Kluczowe banki finansujgce rozwadj grupy - ponad 15-letnia wspotpraca
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Miedzynarodowe dfugoterminowe
finansowanie budowy

Miedzynarodowe dtugoterminowe
finansowanie senioralne

Finansowanie projektow ekologicznych Finansowanie projektow ekologicznych

W 2022 roku Macquarie Capital Principal Finance przekazat DL Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera DL Invest Group wybrane na Partnera Zarzadzajgcego
Invest Group 123,4 mIn euro w ramach finansowania senior rozwaj zielonych nieruchomosci finansowaniem w przedsiewziecia ,,JV DHL-DL” z firmg DHL-lidera na
secured. Dtugoterminowe finansowanie inwestycji oparte na wysokosci 72 min euro dla DL Invest Group na realizacje Swiecie w logistyce. Na dostarczenie dedykowanych,
3-letnim okresie z opcjami przedtuzenia jest w catosci 6 projektéw (85 595 GLA). W 2023 r. grupa pozyskata ekologicznych, powierzchni magazynowych.
finansowane z bilansu Macquarie. W 2023 r. przyznano dodatkowg kwote 34,7 min euro na sfinansowanie

dodatkowg kwote 20 mIn euro. Macquarie finansuje 12 3 nowych projektow (21 409 GLA).

projektow.
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SPO, ESG & FRAMEWORK — DL GREEN

JAKO POTWIERDZENIE NASZEGO EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA

Na biezgco aktualizujemy strategie raportéw ESG i Green Framework
we wspotpracy z Sustainalytics. Nasze standardy sg stale monitorowane
i aktualizowane w celu utrzymania najwyzszych standardéw polityki

zrbwnowazonego rozwoj.
Wszystkie projekty w portfolio posiadaja certyfikat BREEAM

Second-Party Opinion
DL Invest Group Green Finance
Framework

Evaluation Summary

following:

Y

SUSTAINALYTICS
SECOND-
PARTY
OPINION

Evaluation date March 39, 2022

Sustainalytics Is of the opinion that the DL Invest Group Green Finance Framework is
credivle and impactiul and aligns with the fowr core components of the Green Bond  Issuer Location Warsaw, Poland
Principles 2021 and the GreenLoan Principles 2021, This assessment is based on the:

USE OF PROCEEDS The eligible categeries for the use of proceeds Report Sections

Graan Buildings, Renewable Energy. Energy Efficiency. Sustainable

Water and CleanT . are gligned 2

with those recognized by the GreenBond Principles and the GreenLoan P

Principles. S that in the eligile  Sustainalylics’ Opinion ... 3

categories wil lead 1o positive environs HOBS. i viscssemmsisacisiveinrimsanmimaiasasi 9

&

UN Sustainable Development Geals, specifically SDGH, 7.9 and 11

PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Inves! Group's inlemal

For inquiries, contact the Sustainable
Finance

process in projects is
Sustainability Committes to ers with the F and
provide final approval for projects. The Committse consists of
representatves from various departments, inciuding Financs,
Operation, Leasing and the Administration and Biling, and the
Emronmental Protection areas. DL Invest has implemented adequate
measures and Is well positioned 1o manage and mitigate
environmental and sccial risks commonly associated with the eligible
i these 1o be in ling with

qories.
rmarkel praclice

MANAGEMENT OF PROCEEDS DL Invesl Group's processes for
management of proceecs and allocation 1o the eligible projects are
oversean by the Chief Financial Officer under supervision of the
President of the Management Board and Supervisory Board. DL Invest
intends o fully allozate proceeds within 24 months. Unallocated

oceeds will be managed in_accorcance with DL Invests liquidity

Second-party Opinion
DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK

project team:
John-Paul lamonaco (Toronto)

Project Manager
john-pauliamonsco@sustainalytics.com
{+1) 416 851 0403

Anchal Verma (Toronto)

Project Support

Naxzli Sclin Ozbilgin {Amsterdam)
Project Supporl

Yun Chun Liu (Amsterdam)
Project Support

Andrew Johnson (Paris)
Client Relations
susfinance.emea@sustainal .com

INVEST

DL Invest Group
GREEN FRAMEWORK

INVEST
GROUP

DL [
BREEAM

RAPORT ESG

W DL Invest Group wierzymy, ze nasza dziatalnos¢ powinna
przynosi¢ szeroko pojete korzysci wszystkim interesariuszom,
a takze spotecznosciom lokalnym i Srodowisku naturalnemu.

Stworzony przez nas raport ma na celu dostarczenie inwestorom
kompleksowej informacji i dogtebnej analizy naszej dziatalnosci

w oparciu o 3 parametry: srodowisko naturalne, odpowiedzialnos¢
spoteczna, tad korporacyjny.

GREEN FRAMEWORK

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz Credit
Markets Association Principles for Green Loans 20212.

Celem DL Invest Group jest petna zgodnos$¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywdw, procesie oceny i wyboru projektéw,
zarzadzaniu oddziatywaniem, raportowaniu, weryfikacji
zewnetrznej.
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HISTORIA DYNAMICZNEGO ROZWOJU

ZALOZENIE
DZIAtALNOSCI PRZEZ

Obrot

nieruchomosciami
gruntowymi

004

DOMINIKA
LESZCZYNSKIEGO

Powstanie
podwalin
kapitatowych
DL Invest Group

Sprzedaz 120h

spotce gietdowej

ur
[ [N

Kaufland

2LOGISTIC

Sprzedaz
nieruchomosci za
ponad 25.000.000

PLN firmie
Kaufland

Rozbudowa DL Invest Group S.A.
wewnetrznych podwyzszenie kapitatu
struktury zaktadowego

2007 2008 2009 2010

DL Project
Management S.A.
rozwija struktury
jako Generalny

Wykonawca

DL Invest Group

do 360.005.000 PLN

2012 2013

Sporzadzenie

Rozbudowa pierwszego
portfolio skonsolidowanego
projektow sprawozdania

finansowego,
Zgodnie z MSSF UE

DL Invest Group

Sprzedaz 20 ha -
pod 108.000 GLA
firmie FM Logistic

INVEST
DL GROUP

Sprzedaz galerii
handlowej w

Sprzedaz dwadch
SPV w ramach Zgorzelcu (ROE

na transakgji

JV z DHL

253%) ‘Z’ @
Dodatkowy Dodatkowy
finansowanie finansowanie
@ 34, 7M€ 20M €
I.:l.\ Pf \{:\w]:.m MACQUARIE
Przekroczenie . .
wartosci aktywéw . Uzyskame .Uzyskanle.
1.420.000.000 PLN finansowania ,EI::'»OR flnansowarlué
w wysokosci w wysokosci
72 M € 123.4M €
POTENCJALNE
PRZYJECIE
2016 2019 2020 2021 2022 [t
W CZESCI

HOLDINGOWE)
POtACZONE Z IPO

|
pwc

Audytorem
Emitenta i Grupy
Kapitatowe;j
Emitenta

KPMG

Audytorem
Emitenta i Grupy
Kapitatowej
Emitenta

SUSTAINALYTICS

SPO uzyskane

Knight
Frank

AVISON
YOUNG

BREEAM
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STRUKTURA WEWNETRZNA | STABILNY PROCES

Aby zagwarantowac naszym najemcom najnizsze koszty zarzadzania i utrzymania nieruchomosci, caty proces
zarzadzania opiera sie na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, bez kosztéw posrednich i marz zewnetrznych firm.
Zarzadzanie w oparciu o wewnetrzng strukture ma na celu nie tylko eliminacje marz posrednich, ale przede wszystkim
zagwarantowanie najwyzszej jakosci i bezposredniej komunikacji z najemcami.

1. ROZPOZNANIE POTRZEB NAJEMCY

2. ANALIZA MOZLIWOSCI
3. ZARZADZANIE PROCESAMI
4. OCENA | DOSKONALENIE

PRZEMYSLANY PROCES

RELACJE BIZNESOWE OPARTE
NA SZACUNKU | ZAUFANIU
ORAZ WZROSCIE WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

FAZA |

EKSPANSJA
PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

FAZA I

PROJEKTOWANIE | PRZYGOTOWANIE
DO GENERALNEGO WYKONAWSTWA

FAZA 1

POWIERZCHNI NAJMU

REALIZACJA PROJEKTU | ARANZACIA

DZIAt
KOMERCIALIZACII

DZIAt PRAWNY

| FINANSOWY DZIAt EKSPANSIJI

STABILNY
PROCES

INWESTYCYINY

DZIAt
ZARZADZANIA
OBIEKTAMI

DL ARCHITECTURE

DZIALY
KONSTRUKCYINE |
PRODUKCYINE

FAZA IV

STABILIZACJA | ZARZADZANIE
PROJEKTAMI

* identyfikacja rynku lokalnego pod katem
dostepnych lokalizacji, rynku pracy, infrastruktury

¢ identyfikacja kluczowych potrzeb klienta

*  przygotowanie optymalnej koncepcji
funkcjonalnej projektu

przygotowanie projektu budowlanego zgodnie z
oczekiwaniami klienta

e analiza oddziatywania projektu na Srodowisko

e opracowanie zoptymalizowanego budzetu i
harmonogramu realizacji projektu

Dzieki wtasnemu generalnemu wykonawcy i biuru e optymalizacja kosztow utrzymania projektu

projektowemu, mozliwos$¢ wdrozenia przez
najemce zmian w trakcje realizacji oraz po
oddaniu do uzytku projektu

stabilizacja projektu poprzez wdrazanie rozwigzan
po realizacyjnych dostosowujacy projekt do
potrzeb najemcy

*  zapewnienie najwyzszej jakosci uzytkowania i
bezpieczenstwa

* nadzoér nad przegladamii obstugg techniczng
wynajmowanej powierzchni

e gwarancja serwisu 24h w ramach ustugi
DL Welcome
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DZIAt KOMERCIALIZACII | EKSPANSJI SKUTECZNA STRATEG

INVEST
IA SPRZEDAZY — 3 FAZY DL GROUP

bez udziatu agentéw zewnetrznych

P ROCES KO M E RCJALIZACJ | 9 O O/O umow najmu realizowanych przez wewnetrzng strukture dziatu komercjalizacji -

FAZA | - PREKOMERCIJALIZACIA

* Analiza rynku, poprzez bezposredni kontakt z potencjalnymi najemcami.

* Dopracowanie planu komercjalizacji, identyfikujgc potrzeby zgtaszane przez najemcow
i tworzgc z pomocg dziatu projektowego biznesplan dla kluczowych klientow.

* Przygotowanie kosztorysu catej inwestyciji.

FAZA Il - GEOWNA KOMERCJALIZACIA

* Innowacyjne podejscie: 4 niezalezne zespoty komercjalizacyjne - Rywalizacja druzyn zacheca
do osiggania narzuconych celéw, prowadzi do szybkiego podpisywania najkorzystniejszych
umow najmu. Poprzez intensywny kontakt z rynkiem grupa dobiera najemcéw pod katem

rodzaju swiadczonych ustug, marki oraz zgodnosci z zatozonym biznesplanem.

DZIAt EKSPANSII

* Poszukiwanie nieruchomosci, na ktére zapotrzebowanie wykreowat Dziat Komercjalizacji,
W oparciu o gruntowng analize rynkowa.

» Aktywna obecnosé w terenie, bezposredni kontakt z wiascicielami gruntdw, wyszukiwanie
nieruchomosci bez udziatu posrednikdw - gwarantujg ceny nabycia nieruchomosci, pozwalajgce
uzyskac wtasciwe wskazniki rentownosci projektu.

* Dziat projektowy bada chtonnos¢ terenu, warunki jego zabudowy oraz drogi dojazdowe,
wskazujgc rozwigzania ewentualnych problemdéw zwigzanych z lokalizacjg oraz wtasciwosciami
gruntu. Dzieki temu grunty znajdujace sie w portfolio DL Invest Group to starannie
wyselekcjonowane nieruchomosci.

FAZA Il - STABILIZACJA PROJEKTU

» Dziatania prewencyjne - staty kontakt z najemcami.

* Rewitalizacji Realizowany jest proces dostosowywania sie do aktualnych trenddéw
rynkowych i popytu biznesowego.

* Rekonstrukcjaistniejacych projektow, w razie potrzeby nastepuje zmiana tenant-
mix w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obiektu.

*  Wysoka jakosc¢ ustug w strukturze wewnetrznej, Dziat Serwisu, szybko reaguje
na wszelkie potrzeby najemcdéw zwigzane z uzytkowaniem obiektu.

* Ponowna komercjalizacja, naturalny proces poszukiwania najemcow w sytuacji
wygasajgcych umoéw najmu, ktore nie podlegajg przedtuzeniu. Poprzez bezposredni
kontakt z potencjalnymi najemcami proces przebiega sprawnie, pozwalajgc
projektowi na ciggte zwiekszanie jego atrakcyjnosci.

Ekspansja ukierunkowana
komercjalizacji

* We wspotpracy z Dziatem Projektowym, Dziat Ekspansji przygotowuje zagospodarowanie
przestrzenne nieruchomosci, gwarantujgcy mozliwie jak najwieksze wykorzystanie potencjatu
terenu. W wyniku czego powstajg projekty idealnie dostosowane do potrzeb najemcéw.

* Dzieki posiadanym kompetencjom Generalnego Wykonawstwa, po konsultacjach z Dziatem
projektowym, Dziat budowlany doktadnie ustala koszty zwigzane z realizacjg projektu, termin
rozpoczecia oraz zakonczenia budowy, gwarantujgc jakos$¢ oraz szybko$¢ dziatania w ramach
wewnetrznych struktur DL Invest Group.

* Dziat Prawny oraz Dziat Finansowy oceniajg nieruchomos¢ pod katem prawnym oraz
finansowym, zapewniajgc rentownosé oraz pewnos¢ transakgji.
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PRZEWAGI KONKURENCYINE DL INVEST GROUP

GENERALNY WYKONAWCA | DZIAt PROJEKTOWY
KOMPETENCIE W ZAKRESIE OPTYMALIZACJI PROCESU BUDOWLANEGO

GENERALNY WYKONAWCA

* To wyjatkowe kompetencje dajace przewagi rynkowe dotyczgce * Dzieki procesom sktadajgcym sie na Generalne Wykonawstwo, DL Invest
wszystkich aspektéw powstawania nieruchomosci. Group inicjuje oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu budowlanego,
tym samym zapewnia najwyzszg jakos¢ dostarczanych projektow.

* Optymalizacja kosztéw budowy projektu poprzez dobér odpowiednich
materiatow oraz kontrole terminu ich dostarczenia przez potaczone sity * Kompetencje pozwalajgce na proces modernizacji oraz utrzymania juz
Dziatu Budowlanego oraz DL Architecture. istniejgcych budynkéw poprzez zmiany aranzacji, koncepcji budowlanych

* Bezposredni wptyw na harmonogram budowy, gdzie DL Invest Group jest oraz uzytecznosciw ramach wewngtrznych struktur Grupy.

gwarantem dotrzymania termindw. * Struktura umozliwiajgca przystosowanie nabywanych juz istniejgcych
nieruchomosci, a nastepnie przebudowe, rearanzacje oraz wprowadzenie
najnowszych rozwigzan technologicznych ktore zwiekszajg wartosc
nabywanych aktywdéw.

* Dzieki architektom DL Invest Group, dostarczane sg elastyczne rozwigzania
dotyczace aranzacji powierzchni oraz gwarancji ekspansji, co bezposrednio
przektada sie na rozwéj biznesu poszczegdlnych najemcow.

DZIAt PROJEKTOWY — DL ARCHITECRURE

* Podstawg dziatan DL Architecture jest tworzenie funkcjonalnos¢i * Podczas uzytkowania powierzchni, w trakcie obowigzywania umowy
uzyteczno$é nieruchomosci dla jej Uzytkownikdw. Dla DL Invest Group jest Projektanci rowniez sg do dyspozycji Najemcodw w przypadku potrzeb
to wartos$¢ o znaczeniu wiekszym niz artystyczne kreacje architektoniczne. zwigzanych z modyfikacjg istniejgcej aranzacji.

* Zespot wewnetrznych Projektantow jest odpowiedzialny za wspieranie * Prace DL Architecture, ukierunkowane sa na jak najefektywniejsze
Najemcéw od momentu ustalania koncepcji aranzacji powierzchni, wykorzystanie uwarunkowan nieruchomosci pod katem funkcjonalnosci
poprzez jej aktualizacje, az do osiggniecia ostatecznego efektu powstajgcej powierzchni w stosunku do najwyzszej jakosci
zadowalajgcego Najemce. wykorzystywanych materiatow.

* Dziat Projektowy Koordynuje prace Dziatu Budowlanego pod katem
wspotpracy z Najemcami, odgrywajac kluczowa role przy dostosowaniu
powierzchni do wymagan Najemcow.

TOMASZ BRODZKI

CPO, DYREKTOR DZIAtU
BUDOWLNEGO

SABINA RYBSKA

KIEROWNIK DZIAtU
PROJEKTOWEGO
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DZIAt ZARZADZANIA
PELEN ZAKRES USLUG GWARANCJA BEZPIECZENSTWA

DZIAt ZARZADZANIA OBIEKTAMI

« ZAPEWNIONA NAJWYZSZA JAKOSC * NATYCHMIASTOWA POMOC Artur Hetman

Nasze ustugi sg potwierdzone audytami nieruchomosci Dzieki wyspecjalizowanej kadrze z wieloletnim doswiadczeniem i stale
. . . . , DYREKTOR DZIAtU

przeprowadzanymi przez rzetelnych ekspertéw zewnetrznych. poszerzanych kompetencjach, poprzez dedykowany zespdt opiekunow
Aby zapewnic¢ Panfistwu najwyzszg jakos¢ ustug, przeprowadzamy natychmiast reagujemy na zgtaszane potrzeby, zaréwno pod wzgledem ZARZADZAI\“A OBIEKTAMI
szczegbtowg analize kazdego aspektu funkcjonowania nieruchomosci. technicznym, jak i handlowym.

* OSZCZEDNOSCI  ROZBUDOWANY ZESPOt SPECIALISTOW
Optymalizacja kosztéw, a tym samym bezposrednio zwigzane z tym Biezacy i bezposredni nadzér nad stanem technicznym obiektu pozwala
oszczednosci po stronie najemcy, sg naszym priorytetem. Biezaca na eliminacje ewentualnych usterek oraz gwarantuje utrzymanie

analiza finansowa i petna automatyzacja proceséw pozwalajg na obiektow w idealnym stanie technicznym.
precyzyjne planowanie budzetu. Wprowadzane przez nas narzedzia
i usprawnienia znacznie obnizaja koszty eksploatacji obiektow.

GWARANCIJA BEZPIECZENSTWA

Istotnym elementem naszej dziatalnosci, na bazie ktérej od 15 lat
budujemy Panstwa zaufanie, jest nadzér i state wdrazanie kolejnych
procedur majgcych na celu zapewnienie najwyzszego poziomu komfortu
pofaczonego z maksymalng gwarancjg bezpieczenstwa.

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala Da riusz Ba rtECkl
na wyeliminowanie kosztéw posrednich i marz dla firm zewnetrznych zarzadzajacych aktywami. Korzyscig dla Najemcéw jest wiec przede wszystkim

zapewnienie najnizszych kosztow zarzadzania nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowg jest zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi DYREKTOR NADZORU W
i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej DL Invest Group. DZIALE ZARZADZANIA

OBIEKTAMI
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PREZENTACJA PROJEKTU

DL IRIS WARSZAWA




DL INVEST GROUP - IRIS

=
N

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

NOWOCZESNE BIURA W LOKALIZACII
Z NAJWIEKSZYM POTENCIJALEM NA KOMERCYJNEJ
MAPIE POLSKIEJ STOLICY

Kompleks biurowy o wysokiej jakosci...

... korzystajacy ze wszystkich zalet dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy — Stuzewiec.

Certyfikacja BREEAM, ponadczasowa architektura i przyjazny, ludzki wymiar biurowca
wyrozniajg ten projekt sposrod bogatej oferty okolicznych nieruchomosci biurowych.
To projekt stworzony do wygodnej i efektywnej pracy.

Ludzki wymiar...

... przejawia sie w licznych udogodnieniach i wygodnej lokalizacji z dostepem do bogate;j
oferty gastronomicznej i handlowej, obecnej miedzy innymi w potozonym tuz obok
jednym z najbardziej rozpoznawalnych projektow handlowych w kraju: Galerii Mokotdw,
ale rowniez w samym budynku poprzez oferte aktualnych najemcow, jaki z
uwzglednieniem procesu rekomercjalizacji.

Nowoczesny 5-kondygnacyjny budynek biurowy, oferujgcy ponad 14 250 m? powierzchni
biurowej do wynajecia. Wyjatkowos¢ budynku polega na konstrukcji budynku, ktéra
pozwala na elastyczny podziat powierzchni, dzieki czemu biuro mozna zaaranzowac
zarowno w systemie open space, jak i z podziatem na mniejsze przestrzenie. Dzieki
nowoczesnej fasadzie bedgcej potgczeniem szkta i aluminium budynek biurowy [RIS
cechuje elegancja i prostota. Dodatkowo do wnetrz wpada bardzo duzo $wiatta
dziennego, dzieki czemu pracuje sie w nich bardzo efektywnie i komfortowo.
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14 250 mkw.

POWIERZCHNI WYNAJMOWANE]J
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

LOKALIZACIA Z POTENCJALEM NA LATA

POTENCJAt LOKALIZACJI

Budynek IRIS zlokalizowany jest w silnie zurbanizowanej czesci Stuzewca

w dzielnicy Mokotdw. Dzielnica biznesowa z wieloma budynkami
biurowymi(80), tworzgcymi wspdlnie dzielnice biznesowa, ktéra jest siedzibg
korporacji miedzynarodowych. W promieniu do 2 minut znajduje sie jedna

z najbardziej rozpoznawalnych galerii handlowych w Polsce Galeria Mokotow.
Ponadto obszar oddziatywania nieruchomosci obejmuje szybkie potgczenie

z centrum Warszawy za sprawa linii metra, ktéra przebiega nieopodal
budynku.

Doskonata lokalizacja obiektu zapewnia sprawng komunikacje z bardzo
waznymi w Polsce drogami tj. $2-A2, S2-S8, drogi te taczg wschdd i zachdd
kraju oraz pétnoc z potudniem.

Bardzo wazne w doborze lokalizacji jest potencjat mieszkaniowy, wokot
kompleksu od lat rozwija sie réwniez rynek budynkéw mieszkalnych.
Nowoczesne apartamentowce w poblizu pozwalajg nie tylko sprowadzic¢
specjalistow, ktérzy bedg Swiadczy¢ swoje ustugi na rzecz najemcow budynku,
ale rowniez, tworzy miejsce przyjazne okolicznym mieszkaricom w postaci
punktow gastronomicznych, handlowych i ustugowych. Doswiadczenie

w zmianie postrzegania danej nieruchomosci DL Invest Group czerpie

z wspomnianych w poprzednich slajdach obiektach w Gliwicach i Katowicach,
gdzie zarowno DLATRIUM i DL VINTAGE POST oferujg zréznicowang game
ustug dla mieszkancow, czym stuzg nie tylko samym najemcom budynku, ale
réwniez okolicznym mieszkaricom, ktorzy licznie korzystajg ze zrdéznicowanej
oferty naszych budynkdw.
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Ku;:-\mfi Paac (Y METRO SWIETOKRZYSKA
CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU A ‘&ﬁ. mo CENTRUM B

ROZBUDOWANA KOMUNIKACJA PUBLICZNA _ 7

629 -
Linie tramwajowe 17, 18, 31, 41

Kierunek — Dworzec Centralny

Linianr17,31,41—-38 min.
Kursuje co 8 minut.

Linia nr 18 — 41 min.
Kursuje co 12 minut.

PETLA TRAMWAJOWA
17,18,31,41

METRO Wierzbno

@ WILANOWSKA

JSKl
@ stuzew }

Celr'}
5 ' @ ursynow
« Linianr 189,317, 401, 402 — 12 min. 2 A

Kursuje co 20 minut. 1km 0 ‘ : STOKEOSY @

PRUSZKOW,
PIASECZNIO,
KONSTANCIN

Linia nr 18 — 12 min.
Kursuje co 6 minut.

Linia autobusowa 189, 317, 401, 402

Kierunek — Metro Wierzbno

Kierunek — Lotnisko Chopina

* Linianr317 /188 -26 min.  MIELIN
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Kursuje co 20 minut.




CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

WYSOKI WSPOLCZYNNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
- OPTYMALNYCH KOSZTOWO

= Wspodtczynnik miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce do 50

mkw. najmowanej powierzchni, pozostawionych do e > —— *:, (-3
J“ : le WI IZ 1, poz .WI y. 4 4 \ -
dyspozycji Najemcow zardwno na parkingu naziemnym, jak -

réwniez podziemnym. Wynajmujacy gwarantuje mozliwosé ‘—J:
zwiekszenia liczby miejsc parkingowych wedtug
indywidualnych potrzeb Najemcy;

i ="

.

¢ v‘s
* i
'

- 4
—— E——— — ! :
—
h — I <
; , t R /\
=  Wokot nieruchomosci znajdujg sie réwniez liczne parkingi, = (__) :
uzupetniajace oferte wynajmujacego. — -9 :

= W poblizu budynku znajduja sie rowniez stacje tadowania
pojazddw elektrycznych, wynajmujacy rowniez na terenie
parkingu stworzy wtasne stanowiska do tadowania
pojazddéw elektrycznych.

= Obok nieruchomosci funkcjonuje réwniez wypozyczalnia
rowerdw miejskich, ktora gwarantuje szybkie i sprawne
poruszania sie przez okolice utatwiajgc komunikacje
ekologiczng z budynkiem.

wspotczynnik miejsc parkingowych

o

o

Catkowita ilo$¢ miejsc parkingowych POZIOM -1 - ilo$¢ miejsc parkingowych
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU park Linearny

Stuzewiec

LOKALIZACJA — ROZWQJ BLISKIEGO OTOCZENIA

OGROMNY POTENCJAL | STALY ROZWOJ BLISKIEGO OTOCZENIA

Stuzewiec jako centrum biurowe zwane potocznie ,Mordorem” zmienito sie w ostatnich latach,

a dynamika obecnych zmian wskazuje na rozwéj dzielnicy, postrzeganej juz nie tylko jako centrum
korporacyjne, ale przede wszystkim jako miejsce do zréwnowazonego rozwoju biznesu w otoczeniu i P g
zabudowy mieszkaniowej i w otoczeniu punktéw uzytecznosci publicznej i powierzchni handlowo- ) < Airport Hotel
ustugowych. Przyktadem rozwoju okolicy budynku IRIS jest inwestycja Smartti Mokotéw, ktéra \
wygeneruje ponad 800 mieszkan i apartamentdow. Dodatkowo rozwdj otoczenia budynku pod katem
infrastrukturalnym pozwala na postawienie grubej kreski nad utartymi schematami jakoby
Stuzewiec, byt trudnym pod kagtem dostepnosci, ograniczonym infrastrukturalnie i zakorkowanym
miejscem. Obecnie dzielnica zmienia sie za sprawg sprawnej komunikacji publicznej, rozwoju rynku
mieszkaniowego, poprawg dostepnosci zieleni wokdt oraz mnogoscia ustug przyjaznym
mieszkarcom okolicy.

—

Potwierdzeniem silnie rozwinietej infrastruktury biznesowej budynku jest otoczenie nowoczesnych 3 e n-—'! p—
hoteli biznesowych wokdt. Hoteli takich jak: y ‘ S " T

Vienna House Mokotéw**** - 400 m od nieruchomosci

Hampton by Hilton Warsaw *** — 1 km od nieruchomosci

Hotel INN Express*** - 1 km od nieruchomosci

Four Point BY Sheraton**** - 1 5 km od nieruchomosci

Courtyard by Marriot **** — 2,5 km od nieruchomosci

Renaissance Warsaw Airport Hotel***** — 2 5 km od nieruchomosci

Sound Garden Hotel Airport*** - 2,5 km od nieruchomosci P

P

f ‘, A Smartti Mok
d {!‘\:.s -

) -

\" T s
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" przystanek autobusowy
CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU I IR
| | przystanek tramwajowy
ROZWOJ FUNKCJI MIESZKANIOWYCH I () metro

DOMANIEWSKA @ Sciezka rowerowa

Niewatpliwg przewagg budynku IRIS nad innymi obiektami w okolicy jest otoczenie

©)
osiedli mieszkaniowych, stanowigcych istotng baze dla dostepnosci sity roboczej na L :
state zwigzujacej sie z sama dzielnicg, a tym samym z pracodawcg, gwarantujac <l
stabilnos¢ zatrudnienia i realizacji celdéw rdznego rodzaju organizacji i podmiotow ‘ R g ] GALERIA
komercyjnych dziatajacych w tej czesci miasta. Inwestycje mieszkaniowe generujg : MOKOTO
dla najemcéw budynkow biurowych wyspecjalizowang kadre pracowniczg, ktéra s I :
mieszka w bezposrednim otoczeniu budynku. Nowe inwestycje, ktére zostaty i
ukonczone lub sg na etapie wykonawczym, wprowadzajg do otoczenia harmonie, D I i ga’ = N 1 _E
ktdra na zawsze zegna postrzeganie okolicy jako zakorkowanej dzielnicy 7{16 I A byt ’ |
“ LB R p— ‘- — -'ﬁ
z chaotycznymi zabudowaniami biurowymi, jednocze$nie zmniejszajac natezenie ol o - 3::;1?1 ;
ruchu drogowego. Przyktadowe inwestycje mieszkaniowe w poblizu: 1 EP&ZWN’* ! o f
: h'l,“ S79 " /\’I"-.'J m‘ :
\ =~ 350m |
. . . R o .
Mozaika Mokotéw — 100 m ﬁfl ~.._. '
* Cybernetyki 4—350m . I R Y o~ - —
- gl |11 E3 '
* Cybernetyki 15-350m " '| SEL [‘"’ . o J
12 m
i B 1
* Postepu—350m B (5 + 5 vk ! ; 7 : '
[N i ‘3_ :- it | 3 . Gk - 4
* Wynalazek 3A—450m BIER = i gg‘f o K
T ¥ ul. Obrzatna LY
« Obrzezna3—600m —- ‘ s00m
3 -
* Bokserska 71 —1,2 km . o = 1 ‘
» Domaniewska 47 — 800 m = b Il
* Kfobucka 25-1,2 km _— Il .

. 7 a
I I 750 m _
1 ©

1,2m
1
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
ROZWOJ FUNKCJI UStUGOWYCH

Rozbudowana oferta ustugowa w otoczeniu budynku,
pozwala na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow
nieruchomosci, ogranicza tym samym natezenie

w ruchu drogowym pozwalajac na zatatwienie
wszystkich spraw zycia codziennego na miejscu.

Jako inwestor firma DL INVEST GROUP, w oparciu

o swoje wieloletnie dos$wiadczenie, zbudowane na
rynku relacje i udane procesy komercjalizacji, planuje na
terenie nieruchomosci uzupetnic¢ oferte budynku

o niezbedne punkty handlowe oraz ustugowe,
wzbogacajgc tym samym okolice oraz dopasowujgc
oferte do potrzeb nie tylko najemcéw, ale réwniez
okolicznych mieszkancéw. Istniejaca, rozbudowana
oferta gastronomiczna w bliskim otoczeniu budynku
pozycjonuje natomiast dzielnice jako miejsce idealne do
tworzenia nie tylko miejsc pracy, ale tez miejsce
spedzania czasu wolnego, co wraz z rozwojem inwestycji
mieszkaniowych wptywa na znaczgcy wzrost pozycji
samej dzielnicy na mapie stolicy.

o%o
Ny
oy @
Vi
LOTNISKO
CHOPINA

634 s, ™
!

706

634

DOMANIEWSKA

przystanek autobusowy
przystanek PKP
przystanek tramwajowy

@ metro

@ sciezka rowerowa
e kawiarnie

@ restauracje

@ handel i ustugi
@ rozrywka

<
i @@
o]
= GALERIA
HANDLOWA
MOKOTOW
@@f © e
£
C YEERNETW( @ Banhmi NAM
y; / ® 20
é
b B
il @@ Hincns & OSIR |
Law’,_ Tt ‘] Semolino @ @
@f P :m E : . KurraBuﬁan@
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
ROZWOJ FUNKCIJI BIZNESOWYCH

przystanek autobusowy
przystanek PKP
przystanek tramwajowy
@ metro

@ sciezka rowerowa

m hotele
(H]

Potwierdzeniem lokalizacji obiektu w wysoko
rozwinietej okolicy biznesowej jest obecnos¢ wielu
budynkdw biurowych w bliskim otoczeniu, w ktérych
to budynkach swoje powierzchnie majg najwieksze
korporacje w kraju, ale tez szereg firm o mniejszej skali
dziatania, w tym podmioty lokalne, dopiero budujgce
swojg pozycje na rynku. Otoczenie budynku zapewnia
szereg ustug dedykowanych dla biznesu w tym hotele,
lotniska, rozbudowana infrastruktura drogowej oraz
szybka komunikacja publiczna obejmujgca zaréowno
linie tramwajowe, autobusowe, jak i linie metra oraz
dobre potaczenie z dworcem PKP.

WOLOSKA

GALERIA
MOKOTOW

Rynek biurowy w okolicy zmienia sie na przestrzeni lat,

dzielnica staje sie bardziej harmonijna, nastepuje staty, LOTN |S KO

zréwnowazony rozwdj dzieki réwnowadze

odnalezionej pomiedzy Swiatem biznesu a funkcja C H O P | N A h _

mieszkaniowg, co powoduje podniesienie
atrakcyjnosci miejsca oraz samego budynku.

OSiR Mokotéw
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU DL -

WYJATKOWY MULTIFUNKCJONALNY KOMPLEKS
ZASPOKAJACY CODZIENNE POTRZEBY PRACOWNIKOW Wsréd naszych Najemcow strefy handlowo -

ustugowej w obecnych projektach wymienic
mozna:

IRIS to nie tylko obiekt biurowy. Wynajmujgcy chce stworzy¢ to miejsce ha nowo
jako oblekt. multlfunkq.onalny', z petng mfrastruktgra towarzyszaca tj.: punkty calyps 3 b fitmecs
gastronomiczne, ustugi, bazujagc na obecnych projektach w portfelu grupy | Calypso, Interfit
DL INVEST GROUP _ | iinne

/‘ OdkKFcSi;'fnlcy przedszkole i ztobek
W obiekcie zostang zagwarantowano ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby # - Kraina Odkrywcy,

uzytkownikdw oraz pracownikéw Najemcow i ich rodzin. Jest to szczegdlnie wazna S — Centrum Familia
kwestia w przypadku budowania trwatej, wieloletniej strategii rozwoju struktur
pracowniczych w obrebie tej samej nieruchomosci. Komfort pracy i komfort zycia,
gwarancja realizacji istotnych z punktu widzenia potrzeb zwigzanych z codziennym
funkcjonowaniem kazdego cztowieka, sg bowiem czynnikami absolutnie kluczowymi dla
budowania przywigzania pracownika do konkretnego miejsca pracy w perspektywie
dtugoterminowej. Komfort zycia pracownika przektada sie wiec wprost na
bezpieczenstwo kreowania struktur pracowniczych przez Najemce, pozwalajgc na
stabilny i przewidywalny rozwdj.

. kawiarnie - Kafinka,
KAFIIRA Macius, Nowa
AN AR LA Prowincja, Carte D’or
itp.

e . punkty handlowe m.in.:
Zabka, Pepco, Rosmann, Tedi,

Wartym podkreslenia jest rowniez fakt, ze w ramach oferty gastronomicznej wynajmujacy Dealz itp.

zadba o zréznicowang oferte kilku podmiotdw $wiadczgcych tego typu ustugi. W ramach
budynku pracownicy bedg mogli dokona¢ wyboru w ramach punktéw serwujacych positki, )
ktére uzupetnia oferte gastronomiczng w otoczeniu budynku. E L Ml : Restauracje — Grano, Mr Mrs

Cook, Furore, Sushi Ya!, Zdrowa

Nieruchomos¢ zostanie podzielona na strefy tj. handlowo-ustugowa oraz biurowg
Krowa itd..

z niezaleznym lobby, ktére stanie sie centrum zycia budynku.

strefy wypoczynku



EBJ PODSUMOWANIE ROZWOJU OKOLICY NIERUCHOMOSCI

WZROST ATRAKCYJNOSCI DZIELNICY DL/&M
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KILKANASCIE TYSIECY MIESZKAN ODDANYC

W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE PROJEKTU POV S|
Z UStUGAMI NA PARTERACH L |

PONAD 1500 POKOI HOTELOWYCH = | |~
ROZWOJ AKADEMIKOW UNIWERSYTETUMS
WZROST LICZBY PUNKTOW HANDLOWYCH, ELUGO IYCH | GASTRONOMI

WZROST LICZBY KLUBOW FITNESS=mll _ “
tATWY DOSTEP DO LICZNYCH PRYWATNYCHPRZY | MEDYCZNYCM;

URZEDY POGZTOWE '
URZEDY PUBLICZNE
INFRASTRUKTURA SPORTOWA
LICZNE PLACOWKI EDUKACYINE

PARKINGOW NAZIEMNYCH Aww



INVEST
GROUP

Dane Finansowe
DL IRIS WARSZAWA




CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

FAKTY | LICZBY

« W biurowcu powierzchnie wynajmuje aktualnie 15 najemcow,
ktdrzy tacznie zajmujg 94% dostepnej przestrzeni.

* Niemal 90% przychodu generujg powierzchnie biurowe.
Na drugim miejscu jest parking (7%). Powierzchnie handlowe
/ ustugowe generujg 3% przychodu.

+ Srednia stawka czynszu jest na poziomie 11,39 Euro i jest
1,50 - 2,00 Euro ponizej wyjsciowych stawek czynszu
w projektach znajdujgcych sie poza warszawskim centralnym

INVEST
GROUP

obszarem biznesu. i
* Przy petnym wynajmie budynek powinien generowac [ il
2,09 miliona Euro przychodu.

* Ze wzgledu na to, ze budynek posiada jeszcze wolne il
powierzchnie generuje aktualnie NOI na poziomie 1t

1,935 min Euro. _g
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SAINT-GOBAIN

Znvelo

/A Armatis

STANT

Lee Wrangler

Saint-Gobain Construction Products
Polska Sp. z.0.0. — 2394 m?

Poczta Polska Ustugi Cyfrowe
Sp. z.0.0. — 1975 m?

Armatis-LC Polska Sp. z.0.0.
—1795 m?

VF Polska Distribution
Sp. z.0.0. — 993 m?

Start International Polska
Sp. z.0.0.— 951 m?

Lee Wrangler Poland
Sp. z.0.0. — 866 m?

y

V4 — = —

JOINCO

oy

4

Asus Polska Sp. z.0.0.
- 816 m?

Joinco Polska Sp. z.0.0.
- 662 m?

Studio Moderna Polska
Sp. 2.0.0.— 475 m?
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU é}NRV(ES g

GLA per category
% ofTotal % Annual rental income % of annual
Total Area Area Leased Vacant Vacant (EUR) -currently leased ERV onvacant incomefully let
area
office 13,309.85 93.38% 12,610.20 699.65 4.91% 1,724,284.47 163,004.04 89.92%
retail 204.52 1.43% 204.52 0% 11,584.01 0.55%
storage 739.20 5.19% 708.66 0% 56,768.01 2.70%
other 7.00 7.00 0% 9,048.65 0.43%
parkinginside 122.00 113.00 9.00 7.38% 83,741.41 3.99%
parkingoutside 108.00 103.00 0% 50,456.83 2.40%
TOTAL 14,253.57 13,523.38 5,883.38 163,004.04 100.00%
Top tenants by office area
GLA Tenant

- 1 2,394.17 Saint-Gobain Construction Products Polska Sp. z 0.0.

o 2 1,975.00 Poczta Polska Ustugi Cyfrowe Sp. z 0.0.

a 3 1,795.36 Armatis-LC Polska Sp. z 0.0.

8 4 993.29 VF Polska Distribution Sp. z 0.0.

5 5 951.42 Start International Polska Sp. z 0.0.

= 6 866.67 Leewrangler Poland Sp. z 0. o.

g 7 816.34 Asus Polska Sp. z o.0.

Z 8 662.00 Joinco Polska Sp. z 0.0.

a 9 475.26 Studio Moderna Polska Sp. z 0.0.

N
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(5) CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU mé}NRVOESg

FAKTY | LICZBY
2021 NOI Calculation
Income
Passing rental income (EUR) 1,935,883.38
office 1,724,284.47
storage 56,768.01
retail 11,584.01
other 9,048.65
parking inside 83,741.41
parking outside 50,456.83
» Net Operating Income (EUR) 1,935,883.38
x
=) .
ERV on positions currently vacant
2 positions cu yv 163,004.04
&5
; Net Operating Income once fully let (EUR) 2,098,887.42
a
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DOSWIADCZENIE DL INVEST GROUP

Skuteczna adaptacja istniejgcych budynkéw typu mixed —
Przyktad: DL ATRIUM KATOWICE ULICA KORFANTEGO 138

DLATRIUM jest przyktadem skutecznego procesu adaptacji i rekomercjalizacji istniejgcych budynkow. Zakupiony w sierpniu
2018 roku przez DL Invest Group budynek DL Atrium Korfantego petni funkcje budynku biurowego z rozbudowang
infrastrukturg handlowo-ustugowa, ktdra stanowi uzupetnienie oferty obiektu o funkcje zaspokajajgce podstawowe
potrzeby zyciowe pracownikow biurowca i okolicznych mieszkancéow. .

Budynek na dzien zakupu przez DL Invest Group byt skomercjalizowany na poziomie 15% i kojarzony byt jako projekt
nieudany, Zle zarzadzany przez poprzedniego wiasciciela. Dzisiaj nie tylko jest wynajety w niemalze 100%, ale tez moze sie
pochwali¢ unikatowg na skale Katowic listg Najemcow w czesci handlowo-ustugowej, tworzong w sposob selektywny

i odpowiadajgcym realnym potrzebom pracownikéw powierzchni biurowych oraz mieszkancéw sasiednich osiedli
mieszkaniowych. Sukces tego projektu potwierdza ogromne doswiadczenie Inwestora oraz odwage w podejmowaniu
wyzwan i kreowaniu uzytecznych powierzchni handlowo-ustugowych réwniez w budynkach nieoczywistych dla handlu

i ustug. Potencjat lokalizacji obiektu jest tak duzy, ze jako inwestor zdecydowalismy o rozbudowie campusu o kolejne 3
budynki biurowe w latach 2020-25. Otwarcie drugiego budynku o nazwie DL TOWER nastgpi w Q1 2022 roku.

PO

INVEST
GROUP

11759 m?
powierzchnia uzytkowa obiektu

4000 m?

powierzchnia handlowo-ustugowa obiektu

15%

poziom komercjalizacji w chwili przejecia
obiektu

98%

poziom komercjalizacji po procesie
komercjalizacji DL Invest Group

Klub fitness Calypso, przychodnia
CMR, fizjoterapia Statera,
przedszkole Kraina Odkrywcy,
kawiarnia Kafinka, Mr & Mrs Cook
Bistro, ustugi kosmetyczne Laser
Deluxe

marki stanowigce o sile projektu
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DOSWIADCZENIE DL INVEST GROUP

Skuteczna adaptacja istniejgcych budynkow typu mixed-use —
Przykfad: DL VINTAGE POST GLIWICE ULICA DOLNYCH WALOW 8

DL Vintage Post Gliwice prezentuje przyjeta w projektach DL Invest Group idee pozytywnego faczenia osigganych wynikéw
zaréwno w wymiarze ekonomicznym, jak réwniez spotecznym. StworzyliSmy nowe miejsca pracy i jednoczesnie oddalismy
do uzytku obiekt catkowicie zrewitalizowany, zabytkowy, ktory jest peretka architektoniczng wojewddztwa Slgskiego.
Nieruchomosc¢ pozwala na realizacjE potrzeb biznesowych Gliwic, dodatkowo stuzy mieszkaricom miasta jako czotowy
kompleks restauracji w miescie zgodnie z ideg odpowiedzialnosci spotecznej realizowanej przez firme od ponad 15 lat.
Szereg wartosci obiektu skfonity inwestora do przywrdcenie prestizu jednemu z najbardziej charakterystycznych

i reprezentacyjnych zabytkéw Gliwic. W latach 2016-2017, spo6tka DL Invest Group poddata budynek do kompleksowe;j
renowacji i adaptacji do nowej funkcji uzytkowej, a sama restauracja obiektu zostata przeprowadzona z szacunkiem dla
zabytkowej tkanki, zgodnie z zaleceniami WUOQZ. Dziatania podjete przez Inwestora w zakresie komercjalizacji oraz
budowane od wielu lat na rynku zaufanie pozwolity wprowadzié¢ do budynku m.in. jedna z najlepszych firm
programistycznych w kraju The Software House oraz kilka niezaleznych konceptéw gastronomicznych czynigcych to
miejsce absolutnie wyjgtkowym nie tylko w skali miasta.

ittt
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7 500 m?

powierzchnia uzytkowa obiektu

70

miejsc parkingowych

The Software House, S8 S.A,,
Speak Up, Balance Time, Navi
Parking

Marki stanowigce o sile projektu

100%

Poziom komercjalizacji budynku po
rewitalizacji DL Invest Group

Klinika stomatologiczna GlivDent,
Restauracja Furore, Sushi YAl
Zdrowa Krowa, Shrimp House,
Nowa Prowincja

Ustugi uzupetniajgce, centrum gastronomiczne
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DOSWIADCZENIE DL INVEST GROUP

Skuteczna adaptacja istniejgcych budynkéw handlowych —
Przyktad: DL CITY ZGORZELEC ULICA ARMII KRAJOWEJ 52A

DL City Zgorzelec to przygraniczne centrum handlowo-ustugowo-rozrywkowe, o ponadregionalnej sile oddziatywania,
cechujgce sie bardzo dobrg lokalizacjg oraz swietnym skomunikowaniem zaréwno z centrum miasta, jak i regionem
tréjstyku granic. Catchment area obiektu obejmuje ponad 150 000 oséb (bez uwzglednienia Klientow ze strefy
przygranicza niemiecko-czeskiego). Obiekt zakupiony przez inwestora w grudniu 2019 roku.

Nieruchomos¢ w dniu zakupu przez DL Invest Group byta skomercjalizowana na poziomie 55%. Centrum handlowe
Swiecito pustkami, byto Zle zarzadzane przez poprzedniego witasciciela i nie posiadato wtasciwie zadnych perspektyw
rozwoju. Po przejeciu i dzieki szeregowi dynamicznych zmian nie tylko wizualnych, ale rowniez w zakresie
rekomercjalizacyjnym, do budynku wprowadzono zycie, zréznicowano jego oferte, a to w konsekwencji pozwolito na
pozyskanie nowych odbiorcéw oferty centrum. Unikatowa elewacja centrum przycigga uwage i powoduje, ze jest to
najczesciej wybierane przez konsumentéw centrum handlowe w regionie przygranicznym. Sukces tego projektu
potwierdza ogromne doswiadczenie Inwestora oraz odwage w podejmowaniu wyzwan i kreowaniu uzytecznych

powierzchni handlowo-ustugowych w centrach handlowych, ktére w teorii najlepsze lata miaty za sobga. Sukces projektu

pozwolit na sprzedaz projektu z prawie 100% zyskiem w potowie roku 2021. Istotnym faktem jest, ze caty proces
rekomercjalizacji i przywréceniu dawnego blasku obiektowi byt prowadzony w bardzo trudnych czasach pandemii
koronawirusa.

: \-' 4—'?‘71-—“7_
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25 000m?

powierzchnia uzytkowa obiektu

328

miejsc parkingowych

95%

poziom komercjalizacji w chwili przejecia
obiektu

100%

poziom komercjalizacji po procesie
komercjalizacji DL Invest Group

Multikino, H&M, Sinsay, Apart,
Media Expert, Martes Sport,
Diverse, Vision Express, Rossmann,
Yes, Carry, Wojas, Apteka Dr Max,
Empik, Modex, Sphinx, Sushi

marki stanowigce o sile projektu




REFERENCIJE POTWIERDZAJACE

KOMPETENCJE W ZAKRESIE REALIZACJI UMOW NA
POWIERZCHNIE BIUROWE

Ista Shared Services Polska

Ista Shared Services Polska (iSS) jest nowoczesnym centrum outsourcingowym, prowadzacym
dziatalnos¢ dla Grupy ista w trzech gtéwnych obszarach kompetencyjnych:

* Rozliczeniach, swiadczgc ustugi rozliczania kosztow indywidualnego zuzycia ciepta, wody oraz
innych mediow dla klientow w Polsce i na Swiecie.

* Ksiegowosci oferujgc ustugi ksiegowe dla wewnetrznych spétek Grupy ista, oraz IT rozwijajac i
administrujgc wewnetrzne systemy informatyczne.

* iSS wybrato jako swojg lokalizacje w Gliwicach najnowszy projekt DL Invest Group DL Prime
podpisujac umowe o docelowej powierzchni najmu prawie 7800 m?2.

DL INVEST GROUP - IRIS
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Katowice, 09.11.2020

REFERENCIJE

Szanowni Panstwo,

ista Shared Services Polska (iSS) jest nowoczesnym centrum outsourcingowym, prowadzacym
dziatalno$¢ dla Grupy ista bedacej liderem w zakresie rozliczania indywidualnych kosztéw ciepta, wody
oraz innych mediéw. W Polsce jesteémy obecni od 1997 roku. ista Shared Services Polska
wspdtpracuje z oddziatami ista na catym $wiecie. Obecnie zatrudniamy ponad 1300 osdb.

W zwigzku z rozwojem dziatalnosci na $lasku firma iSS poszukiwata powierzchni biurowej w doskonatej
lokalizacji, ktéra zagwarantuje dobry dojazd dla pracownikéw oraz wysokim standardzie wykorczenia.

Sposréd dostepnych na rynku ofert zdecydowali$my sie na wspétprace z DL Invest Group i wybrali$my
projekt, ktdry jest w realizacji firmy: DL PRIME w Gliwicach. Data ukoriczenia projektu to pazdziernik
2022 roku.

Firma DL Invest Group wykazata si¢ duzg elastycznoécia we wspétpracy i zaproponowata najbardziej
dogodne dla nas rozwigzanie. Konsultanci firmy uwaznie wystuchali naszych potrzeb i zaoferowali nam
rozwigzania, ktére spetniaja nasze oczekiwania jako najemcy. Na wybdr DL Invest Group wplynat model
dziatalnosci firmy - decyzje podejmowane s3 szybko, firma jest otwarta na wprowadzanie
indywidualnych rozwigzan.

ista Shared Services Polska poleca DL Invest Group jako z rzetelnego i wiarygodnego partnera.




REFERENCIJE POTWIERDZAJACE

KOMPETENCJE W ZAKRESIE REALIZACJI UMOW NA
POWIERZCHNIE BIUROWE

Bank Gospodarstwa Krajowego REFERENCIE

i Panstwo

Bank Gospodarstwa Krajowego — polski bank panstwowy, jedyny tego rodzaju podmiot w Polsce
nalezacy do Skarbu Panstwa. Zostat powotany ustawg do wspierania rzgdowych programow Bank Gospodarstwa Krajowego f0 parst
spoteczno-gospodarczych oraz programow samorzadnosci lokalnej i rozwoju regionalnego. G A PN B S

Bank Gospodarstwa Krajowego wybrat jako swojg lokalizacje DL Invest Group DL Piano podpisujac
umowe o docelowej powierzchni najmu prawie 400 m2.

BGK

BANK GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO

Dyrektor Regltnu

BGK Region Slaski

DL INVEST GROUP - IRIS
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POTWIERDZENIE KOMPETENCII

JAKO PARTNER ZARZADZAJACY —JV DL INVEST GROUP & DHL

W czerwcu 2020 r. DL Invest Group zostato wybrane na Partnera Zarzgdzajgcego wspodlnego przedsiewziecia ,,JV DHL-DL”
z firmga logistyczng DHL- lidera na $wiecie w logistyce.

Wspotpraca: dostarczenie dedykowanych powierzchni magazynowy dla DHL. Budynki wyposazone w proekologiczne,
zielone rozwigzania zgodnie z politykg GoGreen DHL. Wspotpraca oparta na potaczeniu kompetencji logistycznych DHL
i deweloperskiego doswiadczenia i kompetencji DL Invest Group.

DHL jako inwestor finansujgcy projekt oraz partner merytorycznie odpowiedzialny za logistyczng czes¢ inwestycji.

DL Invest Group odpowiedzialny za zarzgdzanie projektem, w tym generalne wykonawstwo oraz zarzadzanie procesem
realizacji.

Zawarcie umowy JV z DHL potgczone zostato dokonang w czerwcu 2020, w ramach pierwszego etapu wspodtpracy,
sprzedaza udziatow dwoch Spotek SPV (bedacych wiascicielami gruntéw w Psarach) do DHL. Dodatkowe przychody ze
wspotpracy w ramach JV:

* Development Management Fee wynagrodzenie za zarzadzanie projektem w fazie realizacji

H H H H H Na terenie DL Invest Park Psary powstanie calkowicie nowatorska koncepcja, przy
. Prop'erty Management Feg wynagrodzenie za ;arzgdzame powstatymi obiektami O I e o Dt i e S ECS L
* Leasing Fee wynagrodzenie z tytutu komercjalizacji projektu bedzie laczyé centrum produkcyjne, magazynowe | dystrybucyjne (ponad 200.000
. . mkw. powierzchni najmu) 2 innowacyjnymi ustugami logistycznymi
* Generalnego Wykonawcy marza z tytutu prowadzenia prac budowlanych

—

JV DHL/DL

DL Invest Group bedzie przystugiwat udziat w zysku generowanego przez projekty oraz udziat w zysku z dalszej sprzedazy
projektu, po jego ukonczeniu.

DL Invest Park Psary bedzie jednym 2 najnowoczedn i najbardzief
ekologicznych hubdw magazynowo-dystrybucyjnych potudniowe)

Program GO GREEN wdrazany praez grupe DHL zaklad f2enie do tera emisjl
anieczyszczen powstaacych na skutek operacyi logis
Zréwnowazony rozwo) to takze priorytet dla DL InvestiGfow
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DL INVEST GROUP

-~ Dominik Leszczynski

ﬁ

CEO
tel.: +48 601 443 131
e-mail: d.leszczynski@dlinvest.pl

Wirginia Leszczyniska
@elo)

tel.: +48 503 985 805
e-mail: wirginia.leszczynska@dlinvest.pl

BIURO GEOWNE

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
tel.: +48 32 253 00 95

e-mail: biuro@dlinvest.pl

DL INVEST GROUP - IRIS

www.dlinvest.pl
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