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ZAPROSZENIE DO WSPOtPRACY

Szanowni Paristwo,

Mam przyjemnosc przedstawic Paristwu oferte wspotpracy w zakresie realizacji
terminala kontenerowego realizowanego w formule "build-to-suit". Inwestycja
zlokalizowana bedzie w doskonatej lokalizacji w miejscowosci Zawadowka
k.Chelma, 35 km od polskiej granicy z Ukraing. Lokalizacja ta ze wzgledu na
swoje strategiczne potozenie przy granicy z Ukraing (Dorohusk) bedzie
strategiczng bazg do wspdtpracy i obstugi transportow kolejowych i drogowych
na iz Ukrainy . Teren posiada bocznice kolejowa o dtugosci nawet do 830 m, w
promieniu 2 km znajduje sie baza paliw PERN dysponujgca szerokimi torami
(istnieje mozliwosc dzierzawy) . Istnieje mozliwosc realizacji terminala i
dtugoterminowego wynajecia lub sprzedazy terenu inwestycyjnego .

Projekt zostanie przygotowany w oparciu o doswiadczenie w budowie obiektow
magazynowych. Zostanie wybudowany w najwyzszym standardzie jakosciowym i
bedzie zawierat rozwigzania DL Green, w tym podwyzszony certyfikat BREEAM.

Dzieki doswiadczeniu i dobrze rozwinietej strukturze wewnetrznej DL Invest
Group, gwarantujemy szybki czas realizacji przy zachowaniu wysokiej
elastycznosci i jakosci prac, m.in. poprzez fakt, ze dziatamy jako deweloper, ktory
jest wieloletnim wtascicielem obiektu aktywnie nim zarzqdzajgcym, ktdry w swojej
strukturze wewnetrznej posiada generalnego wykonawce i biura projektowe, co
jest niezbedne w obecnych warunkach rynku budowlanego i gwarantuje Panstwu
elastyczne podejscie do ewentualnych zmian w trakcie uzytkowania obiektu.
Potwierdzeniem powyzszego, sq zatqczone referencje z pomysinie zrealizowanych
projektow dla takich firm jak:
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Hutchinson, Gefco, Still, Hanex , Stokrotka, InPost czy DHL.

DL Invest Group posiada doSwiadczenie w realizacji i zarzgdzaniu projektami
magazynowymi. Przyktadem zrealizowanych z sukcesem powierzchni
magazynowych sq obiekty dla znanych marek, z ktérymi nawigzalismy dtugofalowq
wspotprace, realizujqc kolejne projekty.

Potwierdzeniem powyzZzszego oraz najwyzszych standardow ustug swiadczonych
przez DL Invest Group jest finansowanie rozwoju naszej firmy przez najwiekszq
rzgdowgq instytucje finansowg w Europie - Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju
(EBOIR), za posrednictwem ktdrej pozyskalismy srodki na realizacje Paristwa
projektu.

Z powazaniem,

Dominik Leszczyriski CEO
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Jestesmy jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych
sie deweloperdw oraz inwestorow w Polsce, dziatajgcym
od ponad 19 lat na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Nasz model biznesowy zaktada petna realizacje procesu
inwestycyjnego w oparciu o wewnetrzng strukture grupy,
a nastepnie aktywne zarzadzanie projektami jako

Potwierdzeniem wieloletniego doéwiadczenia oraz

kompetencji jest posiadany zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci, ktdry utrzymuje niemalze peten poziom

wynajmu powierzchni, dzieki utrzymywaniu
nieruchomosci w najwyzszej jakosci, elastycznie
reagujac na potrzeby najemcéw, dostarczajgc

najwyzszej jakosSci ustugi, w oparciu o unikatowego

modelu zarzadzania aktywami.
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dtugoterminowy wtasciciel, oferujac klientom wysoka
jakosé¢, nie tylko w momencie oddania projektu do
uzytku, ale rowniez w catym okresie uzytkowania
obiektu, zapewniajagc mozliwos$¢ elastycznego
reagowania na ich potrzeby. Jest to unikatowa przewaga
nad konkurencyjnym modelem dziatalnosci
deweloperdw, opartym o zasade ,wybuduj i sprzedaj”,
gdzie Najemca jest elementem sprzedawanego
produktu inwestycyjnego.

OBIEKTY MAGAZYNOWE

Wielkopowierzchniowe parki magazynowe o pow. najmu 100.000 -
300.000 mkw. z funkcjg magazynowo - produkcyjng oraz projekty
szyte na miare (BTS), tworzone na podstawie indywidualnie
rozpoznanych potrzeb najemcéw, w tym obiekty miejskie

w formacie SBU.

KOMPLEKSY BIUROWE

Powstajgce w odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku centrow ustug,
w formie kompleksow typu mixed-use tgczgcych funkcje biurowa,
ustugowg oraz handlowa. Ich celem jest zaspokojenie wszelkich
codziennych potrzeb uzytkownikéw - pracownikéw kompleksu.

PARKI HANDLOWE

Obiekty o powierzchni najmu 3.000 - 6.000 mkw. stanowigce
alternatywe dla wielkopowierzchniowych galerii handlowych oraz
rozwoju e-commerce, ktorych celem jest zaspokajanie codziennych
potrzeb konsumenckich w oparciu o silne marki dyskontowe.

Wartosci przedstawione w niniejszej Prezentacji w PLN zostaty przeliczone na EUR przy zastosowaniu sredniego kursu 4,55 PLN/EUR.

s 2 385 000 000 PLN

aktywow Grupy na koniec 2022 w PLN (507 mIn EUR)

ponad 3 341 000 000 PLN

aktywow Grupy na 2024 w PLN w oparciu o posiadany bank
ziemi (743 min EUR)

ponad 97% Wynajmu

utrzymywany poziom wynajmu portfela nieruchomosci jako
potwierdzenie jakosci DL Invest Group

wonad 170 specjalistow

w wewnetrznych strukturach Grupy jako gwarancja
elastycznego podejscia do oczekiwan najemcow

wonas 390 000 GLA

w tym ok. 108 000 GLA w budowie oraz 282 000 GLA do
zabudowy z tyt. Posiadanego banku ziemi do 2024 r.

ISTNIEJACE GLA TYS. m?

M logistyka M biura M parki handlowe

68

POLITYKA DL GREEN

certyfikowanie wszystkich inwestycji BREEAM, przyjecie korporacyjnej
polityki ESG, niezalezna certyfikacja zgodnosci polityki ESG przez SPO
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a Morningstar company for d Development
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-teren inwestycyjny z bocznicg Bogdanka

kolejowg o powierzchni 14,19 ha s tecznasses /,,C/y/co-w

potozony w miejscowosci . o> —— .
Zawadowka Gmina Rejowiec ;

-9 km do Centrum Chetma . iZsu.lidn.;( \ 4

-35 km do Dorohuska — granica KL T
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Gminy nr XXI1/111/04 z dnia _‘ -
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,dla potrzeb przemystu, sktaddw,
budownictwa, ustug o

-istnieje mozliwosc¢ sprzedazy Bychawa aaetcwg;gg
terenu lub wynajecia gotowego

terminala kontenerowego

https://goo.gl/maps/BbPT5vuubXS

sr7hy8
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Zawadowka jest niewielka stacjg
posrednig, na ktérej odgateziajg sie trzy
bocznice, w tym bocznica do Naftobazy,
posiadajgca rowniez potgczenie z linig
szerokotorowg od strony Chetma. Oprdcz
niej istniejg jeszcze dwie inne bocznice,
obecnie nieuzywane (w tym bocznica do
prezentowanego gruntu). Stacja posiada 4
tory gtéwne, z ktérych dwa znajdujg sie
przy dwukrawedziowym peronie
wyspowym. Peron ten potgczony jest z
budynkiem dworca i pétnocng czescia
miejscowosci poprzez ktadke nad torami.
Uzupetnieniem uktfadu torowego jest tor
boczny oraz wyciggowy od strony
Rejowca. Ruch pociggdw prowadzony jest
przez nastawnie "Z" i "Z1", ktére posiadajg
urzadzenia mechaniczne scentralizowane
z sygnalizacjg swietlna.
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Dtugosc bocznicy kolejowej na terenie
inwestycyjnym ok.620 m z mozliwoscig
wydtuzenia do 830 m po zakupie
dodatkowej dziatki (zélta linia)

PKP Polskie Linie Kolejowe SA Zaktfad Linii
Kolejowych w Lublinie potwierdza
mozliwos¢ udostepnienia toréw do
odtworzenia bocznicy kolejowej oraz
wydania certyfikatu bezpieczenstwa

Do lasu odchodzi réwnolegle z linig
szerokotorowg bocznica do magazynow
paliwa PERN (powstaty w latach 50),
istnieje mozliwos$¢ dzierzawy szerokich
torow od PERN

Istnieje mozliwos¢ zakupu terenu pod
terminal kontenerowy

INVEST
GROUP




INVEST
GROUP

L

V4

Oow

& ZAWAD

dNOYS LS3IANI A

O



|
& ZAWADOWKA

INVEST
GROUP

DL INVEST GROUP

N




(39 KONTAKT

DL INVEST PARK — MAGAZYNY

00]

DL INVEST GROUP

Jacek Zakrzowski

Dyrektor Ekspansji

tel.: +48 531 856 072
e-mail: jacek.zakrzowski@dlinvest.pl

BIURO GLOWNE

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
tel.: +48 32 253 00 95

e-mail: biuro@dlinvest.pl
www.dlinvest.pl
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