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Szanowni Paristwo,

Mam przyjemnosc przedstawic Panstwu oferte wspdtpracy w zakresie realizacji obiektu
magazynowego realizowanego w formule ,,BTS". Inwestycja zlokalizowana bedzie w
doskonatej lokalizacji w Katowicach. Lokalizacja ta charakteryzuje sie doskonatg
ekspozycjq i infrastrukturq komunikacyjng z najwazniejszymi miastami w regionie, w
tym z najwazniejszymi szlakami komunikacyjnymi w regionie tj. autostradq A4 i drogg
krajowq nr 86, gwarantujgc tym samym wysokq dostepnosc potencjalnych
pracownikdw, co jest kluczowym czynnikiem wyboru tej lokalizacji. Dodatkowo, w
zwigzku z finansowaniem z EBOIR oraz realizowang politykg DL Green, ktadziemy
bardzo duzy nacisk na projekty przyjazne srodowisku, o niskim sladzie weglowym oraz
inwestycje odpowiedzialne spotecznie, a takze certyfikujemy Breeam.

Projekt zostanie przygotowany w oparciu o doswiadczenie w budowie obiektow
magazynowych. Zostanie wybudowany w najwyzszym standardzie jakosciowym i
bedzie zawierat rozwigzania DL Green, w tym podwyzszony certyfikat BREEAM.

Dzieki doswiadczeniu i dobrze rozwinietej strukturze wewnetrznej DL Invest Group,
gwarantujemy szybki czas realizacji przy zachowaniu wysokiej elastycznosci i jakosci
prac, m.in. poprzez fakt, ze dziatamy jako deweloper, ktdry jest wieloletnim
wifascicielem obiektu aktywnie nim zarzqdzajgcym, ktory w swojej strukturze
wewnetrznej posiada generalnego wykonawce i biura projektowe, co jest niezbedne w
obecnych warunkach rynku budowlanego i gwarantuje Paristwu elastyczne podejscie
do ewentualnych zmian w trakcie uzytkowania obiektu. Potwierdzeniem powyzszego,
sq zatgczone referencje z pomysinie zrealizowanych projektdw dla takich firm jak:
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Hutchinson, Gefco, Still, Hanex , Stokrotka, InPost czy DHL.

DL Invest Group posiada doswiadczenie w realizacji i zarzqdzaniu projektami
magazynowymi. Przyktadem zrealizowanych z sukcesem powierzchni magazynowych sq
obiekty dla znanych marek, z ktérymi nawiqzalismy dtugofalowg wspdtprace, realizujgc
kolejne projekty.

Potwierdzeniem powyzZszeqgo oraz najwyzszych standarddw ustug swiadczonych przez
DL Invest Group jest finansowanie rozwoju naszej firmy przez najwiekszqg rzgdowq
instytucje finansowq w Europie - Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOIR), za
posrednictwem ktdrej pozyskalismy srodki na realizacje Paristwa projektu.

Jestesmy przekonani, ze jesli dacie nam Paristwo mozliwosc¢ zaprezentowania naszych
kompetencji i unikalnego modelu biznesowego opisanego w niniejszej prezentacji,
nawiqgzemy z Panstwem dfugofalowq wspotprace, dostarczajgc indywidualne
rozwigzania niezbedne dla rozwoju Paristwa dziatalnosci.

Na kolejnych stronach oferty przedstawimy doswiadczenie i kompetencje DL Invest
Group, oparte na modelu biznesowym, w ktorym po wybudowaniu obiektu
pozostajemy wtascicielem nieruchomosci, co jest gwarancjq najwyzszej jakosci
wspodtpracy, nie tylko przy podpisywaniu umowy najmu, ale takze przez caty okres
uzytkowania obiektu.

Z powazaniem,

Dominik Leszczyniski CEO
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Jestesmy jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych
sie deweloperdw oraz inwestorow w Polsce, dziatajgcym
od ponad 17 lat na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Nasz model biznesowy zaktada petna realizacje procesu
inwestycyjnego w oparciu o wewnetrzng strukture grupy,
a nastepnie aktywne zarzadzanie projektami jako

Potwierdzeniem wieloletniego doswiadczenia oraz

kompetencji jest posiadany zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci, ktdry utrzymuje niemalze peten poziom

wynajmu powierzchni, dzieki utrzymywaniu
nieruchomosci w najwyzszej jakosci, elastycznie
reagujac na potrzeby najemcéw, dostarczajgc

najwyzszej jakosSci ustugi, w oparciu o unikatowego

modelu zarzadzania aktywami.
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dtugoterminowy wtasciciel, oferujac klientom wysoka
jakosé¢, nie tylko w momencie oddania projektu do
uzytku, ale rowniez w catym okresie uzytkowania
obiektu, zapewniajagc mozliwos$¢ elastycznego
reagowania na ich potrzeby. Jest to unikatowa przewaga
nad konkurencyjnym modelem dziatalnosci
deweloperdw, opartym o zasade ,wybuduj i sprzedaj”,
gdzie Najemca jest elementem sprzedawanego
produktu inwestycyjnego.

OBIEKTY MAGAZYNOWE

Wielkopowierzchniowe parki magazynowe o pow. najmu 100.000 -
300.000 mkw. z funkcjg magazynowo - produkcyjng oraz projekty
szyte na miare (BTS), tworzone na podstawie indywidualnie
rozpoznanych potrzeb najemcéw, w tym obiekty miejskie

w formacie SBU.

KOMPLEKSY BIUROWE

Powstajgce w odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku centréw ustug,
w formie kompleksow typu mixed-use tgczgcych funkcje biurowa,
ustugowg oraz handlowa. Ich celem jest zaspokojenie wszelkich
codziennych potrzeb uzytkownikéw - pracownikéw kompleksu.

PARKI HANDLOWE

Obiekty o powierzchni najmu 3.000 - 6.000 mkw. stanowigce
alternatywe dla wielkopowierzchniowych galerii handlowych oraz
rozwoju e-commerce, ktérych celem jest zaspokajanie codziennych
potrzeb konsumenckich w oparciu o silne marki dyskontowe.

Wartosci przedstawione w niniejszej Prezentacji w PLN zostaty przeliczone na EUR przy zastosowaniu sredniego kursu 4,55 PLN/EUR.

s 2 385 000 000 PLN

aktywow Grupy na koniec 2022 w PLN (507 mIn EUR)

ponad 3 341 000 000 PLN

aktywow Grupy na 2024 w PLN w oparciu o posiadany bank
ziemi (743 min EUR)

ponad 97% Wynajmu

utrzymywany poziom wynajmu portfela nieruchomosci jako
potwierdzenie jakosci DL Invest Group

wonad 170 specjalistow

w wewnetrznych strukturach Grupy jako gwarancja
elastycznego podejscia do oczekiwan najemcow

wones 390 000 GLA

w tym ok. 108 000 GLA w budowie oraz 282 000 GLA do
zabudowy z tyt. Posiadanego banku ziemi do 2024 r.

ISTNIEJACE GLA TYS. m?

M logistyka M biura M parki handlowe

68

POLITYKA DL GREEN

certyfikowanie wszystkich inwestycji BREEAM, przyjecie korporacyjnej
polityki ESG, niezalezna certyfikacja zgodnosci polityki ESG przez SPO

4B susTaNALYTICS @
“g Eur l’hnl\

a Morningstar company for d Development
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PRZEWAGA KONKURENCYJNA

OPARTA O UNIKATOWYM MODELU BIZNESOWYM

M Sitq DL Invest Group, a zarazem wartosciq i gwarancjq dla
Najemcy jest realizowany z sukcesami, od 17 lat, unikatowy

model biznesowy, fgczqcy wspdlny interes Najemcy oraz

DL Invest Group, ktdry jako wynajmujgcy, a zarazem deweloper,

oraz docelowy dtugoterminowy wtasciciel nieruchomosci,

w oparciu o wewnetrzne struktury, aktywnie zarzqdza

projektem, celem wypracowywania dodatkowej wartosci dla

Najemcy, tym samym dziatajgc w interesie wtasnym, poprzez

zaspokojenie wszelkich potrzeb Najemcy dqzy do maksymalnie

dfugiego uzytkowania obiektu w najwyzszym standardzie.

Konkurencyjne modele biznesowe opierajq sie na zasadzie ,,wybuduj i sprzedaj”,

co sprowadza Najemce do elementu produktu inwestycyjnego, ktory wraz

Z projektem sprzedawany jest, czesto jeszcze w trakcie budowy, co nie daje dla
Najemcy zadnej wartosci ani gwarancji w zakresie uzytkowania obiektu. Taki model
biznesowy, nie tylko, nie moze zagwarantowac jakosci oraz dziatan w interesie
Najemcy, ale co wiecej, sprawia, Zze w interesie dewelopera jest, aby Najemca

po sprzedazy byt niezadowolony z danego projektu, nie przedtuzat umowy, a tym
samym relokowat sie do nowego obiektu, wychodzgc na rynek z nowym
zapotrzebowaniem, ponoszgc dodatkowe koszty oraz ryzyko utraty pracownikow

w zwiqzku z relokacjq.
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MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP TO GWARANCIJA:

NAJWYZSZEJ JAKOSCI OBIEKTU — w naszym interesie jest, aby obiekt zostat zrealizowany
w najwyzszej jakosci jako, ze bedzie uzytkowany przez Nas jako wtascicieli, w ramach
wynajmu przez okres ponad 20 lat. Miedzy innymi

w celu eliminowania dodatkowych kosztéw, w trakcie uzytkowania obiektu oraz
problemow jakie moga pojawiac sie po stronie Najemcy, w zwigzku z usterkami

i przerwami w prowadzeniu dziatalnosci, szczegdlng uwage zwracamy na jakos¢
realizacji oraz zarzagdzania obiektem.

ELASTYCZNEGO PODEJSCIA DO OCZEKIWAN NAJEMCOW — dzieki ktéremu dazymy

do przedtuzenia oraz odnowienia umowy, co jest nadrzednym celem, a tym samym
gwarancjg dla Najemcy co do jakosci obstugi. Potwierdzeniem powyzszego

sg zrealizowane obiekty o tgcznej wartosci ponad 2,3 mld zt z 97% poziomem wynajmu.

PELNEJ ODPOWIEDZIALNOSCI — jaka ponosimy jako wtasciciel za oddziatywanie projektu,
w tym np. konflikty spoteczne czy problemy komunikacyjne Sciggajac tego typu
problemu z Najemcy.

To wiasnie model biznesowy DL Invest Group jest gwarancja jakosci opartej

o dtugoterminowa relacje z najemca, w zwigzku z kilkudziesiecioletnig amortyzacjg
projektu, co wymaga od Nas nieustanego podnoszenia wartosci projektu oraz
utrzymywania dtugoterminowych relacji, spetniajgc oczekiwania Najemcy, w zakresie
zmieniajacych sie wymagan co do zmiany np. aranzacji czy tez powiekszenia lub
pomniejszenia powierzchni. Tylko ten model biznesowy stanowi dla Paristwa gwarancje
jakosci uzytkowania powierzchni w catym okresie najmu.

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie kosztow
posrednich i marz dla firm zewnetrznych zarzadzajgcych aktywami. Korzyscig dla Najemcéw jest wiec przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami i ich

utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej
struktury organizacyjnej DL Invest Group.
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V ROZBUDOWANY BANK ZIEMI W OPARCIU O SEGMENT MAGAZYNOWY - “ PRZEPROWADZONE Z SUKCESAMI RESTRUKTURYZACIJE —

Potencjat zabudowy przekraczajgcy 550.000 GLA z czego ponad 410.000 GLA w

ramach najszybciej rozwijajgcego sie w Europie segmentu magazynowego. Dzieki
posiadanemu bankowi ziemi zagwarantowany jest czeSciowy udziat we wktadach wtasnych
do finansowan bankowych, a tym samym realizacja przyjetej strategii bez potrzeby
angazowania istotnych srodkéw wtasnych oraz nabywania dodatkowych, nowych

Przeprowadzone w oparciu o wewnetrzne struktury restrukturyzacje

tzw. trudnych projektéw, ktdére zostaty nabyte z istotnym

dyskontem do wartosci rynkowej, poprzez co wymagaty

modernizacji, rekomercjalizacji czy tez zmiany funkcjonalnosci. Potgczone z
przebudowa projektu, stanowig potwierdzenie, nie tylko posiadanych

gruntéw. . . L . o
kompetencji do nabywania projektow pod restrukturyzacje, dzieki czemu
generowane mogg by¢ wysokie stopy zwrotu, ale w szczegdlnosci stanowig

V— KOMPETENCJE W ZAKRESIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA —_— gwarancje dla jakosci i bezpieczeristwa w zakresie utrzymywanego i aktywnie

zarzadzanego portfela posiadanych nieruchomosci komercyjnych.

DL Invest Group w ramach kompetencji generalnego wykonawcy, nie tylko kontroluje

proces budowlany, pod katem harmonogramu oraz kosztow realizacji, ale w

szczegdlnosci, taczac funkcje wihasciciela nieruchomosci oraz generalnego wykonawcy. W y <

sposdb elastyczny i szybki reaguje na wszelkie oczekiwania oraz zmiany wymagane przez « PLYNNOSC AKTYWOW

najemce, w trakcie budowy oraz uzytkowania obiektu. Kompetencje te sg potwierdzone Grupa posiada aktywa wysokiej jakosci o duzej

zakonczonymi z sukcesem projektami od rewitalizacji zabytkowych obiektow ptynnodci. Celem potwierdzenia rynkowej wartosci oraz znaczenia

(DL Vintage Gliwice), po realizacje obiektéw biurowych klasy A+ (DL Piano Katowice) posiadanych nieruchomodci, Grupa cyklicznie, co 4 lata, niezaleznie od
koniczac na specjalistycznych obiektach produkcyjnych (Hutchinson - Debica). Te koniunktury, dokonuje z sukcesami kolejnych sprzedazy ustabilizowanych
unikatowe kompetencje, potgczone z kompetencjami w zakresie komercjalizacji projektow, aktywow, istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju grupy np.
stanowig w perspektywie dtugoterminowej gwarancje dla jakosci oraz bezpieczeristwa transakcja sprzedazy do DHL aktywdw potaczona z JV z DHL. Warto$¢ oraz
realizowanych i utrzymywanych w portfelu DL cykliczno$é transakcji potwierdza wysoka atrakcyjno$é nieruchomosci.
Invest Group nieruchomosci. Potwierdzeniem powyzszego jest wybér DL Invest Group,

przez najwieksza na $wiecie firme logistyczng DHL na Partnera Zarzadzajacego JV DHL&DL.

¢_ ROZBUDOWANA STRUKTURA GRUPY

DL Invest Group przez lata wypracowata zdolno$¢ sprawnej

« — DYWERSYFIKACJA ZRODEt PRZYCHODOW ORAZ WARTOSCI AKTYWOW  — o o - .
realizacji projektéw nieruchomosciowych od etapu nabycia gruntu w

Grupa jest obecna w trzech sektorach nieruchomosci komercyjnych: handlowym, korzystnej cenie, poprzez procesy projektowe i budowlane az do uzyskania
biurowym oraz magazynowym, ktory jako najszybciej rozwijajacy sie rynek zgody na uzytkowanie obiektu — w oparciu o doswiadczonych ekspertow
nieruchomosci komercyjnych w Europie, stanowi podstawe dla rozwoju. tworzacych staty ponad 170 osobowy zespdt DL Invest Group.
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UKONCZONE SPRAWOZDANIA: SPO, ESG & FRAMEWORK

JAKO POTWIERDZENIE NASZEGO EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA

Second-Party Opinion
DL Invest Group Green Finance
Framework

Evaluation Summary

Sustainalytics is of the opinion that the DL Invest Group Green Finance Framework is
credible and impactful and aligns with the four core components of the Green Bond
Principles 2021 and the GreenLoan Principles 2021, This assessment is based on the

following:

USE OF PROCEEDS The eligible categories for the use of proceeds
Green Buildings, Renewable Energy, Energy Efficiency, Sustainable
Water and Clean are aligned
with those by the iples and the GreenLoan
Principles. i that in the eligible

) SUSTAINALYTICS
SECOND-
PARTY

OPINION

Evaluation date March 31, 2022

Issuer Location Warsaw, Poland

Report Sections

" Opinion 3

categories will lead to positive impacts and
UN D Goals, i SDG6,7,9 and 1.

PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Invest Group's internal
process in evaluating and selecting projects is assessed by a dedi

For inquiries, contact the Sustainable

Committee to ensur with the and
provide final approval for projects. The Committee consists of
representatives from various departments, including Finance,
Operation, Leasing and the Administration and Billing, and the
Environmental Protection areas. DL Invest has implemented adequate
measures and is well positioned to manage and mitigate
environmental and social risks commonly associated with the eligible

these to be inline with

market practice.

MANAGEMENT OF PROCEEDS DL Invest Group's processes for
management of proceeds and allocation to the eligible projects are
overseen by the Chief Financial Officer under supervision of the
President of the Management Board and Supervisory Board. DL Invest
intends to fully allocate proceeds within 24 months. Unallocated
proceeds will be managed in accordance with DL Invest's liquidity
policies. Sustainalytics considers this process to be in line with market
practice

REPORTING DL Invest Group intends to report on allocation of
proceeds on its website on an annual basis until full allocation.
Allocation reporting will include information on eligible green projects,
amount allocated to eligible green projects and the balance of
unallocated proceeds. Impact reporting will include qualitative
description and relevantimpact metrics where feasible. Sustainalytics
views DL Invest Group's allocati impact reporting with
market practice.

Finance team:

John-Paul lamonaco (Toronto)

Project Manager
Jjohn-paul.lamonaco@sustainalytics.com
(+1) 416 861 0403

Anchal Verma (Toronto)
Project Support

Nazli Selin Ozbilgin (Amsterdam)
Project Support

Yun Chun Liu (Amsterdam)
Project Support

Andrew Johnson (Paris)
Client Relations

(+44) 20 3880 0193

SECOND-PARTY OPINION
DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK

RAPORT ESG

DL INVEST GROUP

zarok 2021

RAPORT ESG
DL Invest Group

W DL Invest Group wierzymy, ze nasza dziatalno$¢ powinna
przynosi¢ szeroko pojete korzysci wszystkim interesariuszom,
a takze spotecznosciom lokalnym i $rodowisku naturalnemu.

Stworzony przez nas raport ma na celu dostarczenie
inwestorom kompleksowej informacji i dogtebnej analizy
naszej dziatalnosci w oparciu o 3 parametry: Srodowisko
naturalne, odpowiedzialnos$¢ spoteczna, tad korporacyjny.

DA

DL Invest Group
GREEN FRAMEWORK

ﬁ EIN==N
S FINANCING
PRINCIPLES

GREEN FRAMEWORK - Green Financing Principles
DL Invest Group

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz
Credit Markets Association Principles for Green Loans
20212.

Celem DL Invest Group jest petna zgodnos$¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywow, procesie oceny i wyboru
projektéw, zarzadzaniu oddziatywaniem, raportowaniu,
weryfikacji zewnetrznej.



DL INVEST PARK — MAGAZYNY

o

KLUCZOWI PARTNERZY DL INVEST GROUP DL ¥
DYNAMICZNY ROZWOJ GRUPY DL INVEST W WIODACYM SEGMENCIE PARKOW LOGISTYCZNYCH

@ MACQUARIE @ European Bank _ BRSNS

for Reconstruction and Development

2022 2021 2020

Macquarie Capital Principal Finance udzielit DL Invest Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera DL Invest Group wybrane na Partnera Zarzadzajgcego
Group finansowania w wysokosci 123,4 min EUR typu rozwdj ekologicznych nieruchomosci, udzielajac przedsiewziecia ,,JV DHL-DL” z firmg DHL— lidera na
senior secured. Trzyletni kredyt zostanie DL Invest Group kredytu o wartosci 72 min euro. Swiecie w logistyce. Na dostarczenie dedykowanych,
sfinansowany w petni z bilansu Macquarie. ekologicznych, powierzchni magazynowych.
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Sprzedaz 120ha

spotce gietdowej

mr
[ [N
Kaufland

Sprzedaz
nieruchomosci za
ponad 25.000.000

PLN firmie Kaufland

Sprzedaz 20 ha -
pod 108.000 GLA

firmie FM Logistic

Sprzedaz dwoch
SPV w ramach
JV z DHL

INVEST
DL GROUP

Sprzedaz galerii
handlowej w
Zgorzelcu (ROE na
transakcji 253%)

O

bré Rozbudowa DL Invest Group S.A. Przekroczenie MACQUARIE
i g rot’ . wewnetrznych podwyiszenie kapitatu wartoéci aktywow Uzyskanie Uzyskanie
nieruc (t)mosa'aml struktury zaktadowego 1.420.000 050 PLN finansowania EBOR finansowania
gruntowymi DL Invest Group do 360.005.000 PLN ’ ’ ’ w wysokosci w wysokosci
72M € 1234 M €
3.3
w & § E POTENCJALNE PRZYJECIE
Zo03 FORMY REIT W CZESCI
w0 2\"’
§ESE 2004 2007 2008 2009 2010 2012 2013 2016 2019 2020 2021 HOLDINGOWE!
~ 5 N
. < 3 8 Q POLACZONE Z IPO
= - wn
< S =
<
Q
=
I DL Proiect Sporzadzenie _t
é Powstanie Mana emtjent SA Rozbudowa pierwszego m wce
< podwalin rozwisa struktu'r ' portfolio skonsolidowanego ) p ) SUSTAINALYTICS
& kapitatowych o JG : Y projektow sprawozdania Audytorem letentg Audytorem I?mltentg
n DL Invest Group Jako faenerainy DL Invest Group finansowego, i Grupy Kapitatowej i Grupy Kapitatowej SPO uzyskane
; Wykonawca Zgodnie 7 MISSF UE Emitenta Emitenta
=
[a)
P9 Knight AVISON
4 Frank YOUNG




STRUKTURA | ORGANIZACIA

DL INVEST GROUP




OO/) WEWNETRZNA STRUKTURA

Sitg DL Invest Group jest mozliwos¢ samodzielnego przeprowadzenia catego procesu inwestycyjnego, poczawszy
od analizy oraz badania projektu, poprzez jego sfinansowanie, projektowanie, budowe, wynajem az po efektywne
zarzadzanie. Strukture organizacyjng tworzy staty zespdt ponad 170 oséb - wysoko wykwalifikowanych specjalistow
z wieloletnim doswiadczeniem zawodowym.

DZIAt KOMERCIJALIZACII
potwierdzeniem skutecznosci dziatu
komercjalizacji oraz jakosci projektéw jest
poziom wynajetych powierzchni
przekraczajgcy 97% (w tym 90% umow
podpisanych bez udziatu posrednikéw).

7 ~N

DZIAt PRAWNY DZIAt EKSPANSIJI
i DZIAt KSIEGOWO-FINANSOWY poszukiwanie nieruchomosci, na ktére
zespot prawnikow i finansistéw w petni zapotrzebowanie wykreowat Dziaf
obstugujacy transakcje oraz finansowania Komercjalizacji, w oparciu o gruntownga
grupy - faczna wartosc¢ zrealizowanych analize rynkowg, zbudowane kontakty
transakcji przekracza 700.000.000 PLN. i relacje rynkowe

x STABILNY PROCES l
INWESTYCYJNY

DL ARCHITECTURE -
DZIAt PROJEKTOWY

zapewnia optymalne dostosowanie

powierzchni do wymagan najemcow,

funkcjonalnosci i najwyzszej jakosci
wykorzystywanych materiatow

S~ e

DZIAt BUDOWLANY ORAZ DZIAL
PRZYGOTOWANIA PRODUKCIJI

generalne wykonawstwo, to zespot
doswiadczonych architektéw oraz project
managerow, prowadzacych realizacje
inwestycji blisko 482.000 GLA.

DZIAt ZARZADZANIA OBIEKTAMI
zespot Facility Managerow
odpowiedzialnych za zarzgdzanie portfolio
nieruchomosci DL Invest Group o wartosci
ponad 2.390.000.000 PLN.

DL INVEST GROUP - PREZENTACIA

=
=

1. ROZPOZNANIE POTRZEB
NAJEMCY

2. ANALIZA MOZLIWOSCI
3. ZARZADZANIE PROCESEM
4. EWALUACIJA | DOSKONALENIE

T |

RELACJE BIZNESOWE KSZTALtTOWANE
W OPARCIU O SZACUNEK | ZAUFANIE

+

WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami
bedacymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej
strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie

kosztéw posrednich i marz dla firm zewnetrznych

zarzadzajacych aktywami. Korzyscig dla Najemcow jest wiec
przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest

zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej

komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje
z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej
DL Invest Group.




|
(ES) KOMPLEKSOWA OBStUGA PROCESU INWESTYCYINEGO

INVEST
GROUP

Przewagaq DL Invest Group jest oparcie realizacji catego procesu inwestycyjnego na wewnetrznej strukturze organizacyjnej, co w potgczeniu z przenikaniem sie kompetencji poszczegdlnych
dziatow, pozwala na osiggniecie najwyzszej jakosci projektu przy zachowaniu wyjgtkowej elastycznosci w trakcje procesu realizacji projektu.

FAZA |
EKSPANSI,

FAZA I
PROJEKTOWA ORAZ

FAZA Il
REALIZAC)I PROJEKTU

FAZA IV
STABILIZACJA ORAZ

ORAZ ARANZACII
POWIERZCHNI

PRZYGOTOWANIE
PROJEKTU

PRZYGOTOWANIA
PROJEKTU POD GW

ZARZADZANIE PROJEKTEM

rozpoznanie lokalnego
rynku pod kgtem
dostepnych lokalizacji,
rynku pracy, dostepnej
infrastruktury

identyfikacja
kluczowych potrzeb
klienta

przygotowanie
optymalnej koncepcji
funkcjonalnej projektu

przygotowanie projektu
budowlanego zgodnego z
oczekiwaniem klienta

analiza oddziatywania na
otoczenie oraz srodowisko
celem emanacji
potencjalnego ryzyka
konfliktéw spotecznych

opracowanie
zoptymalizowanego
budzetu i harmonogramu
realizacji projektu

dzieki wtasnemu
generalnemu wykonawcy
oraz biurze projektowemu
jest mozliwos¢ wdrazania
przez najemce zmian w
trakcje realizacji oraz po
oddaniu do uzytku projektu

stabilizacja projektu
poprzez wdrazanie
rozwigzan po realizacyjnych
dostosowujgcy projekt do
potrzeb najemcy

* optymalizacja kosztow
utrzymania projektu

* zapewnienie najwyzszej
jakosci uzytkowania i
bezpieczenstwa

* nadzdr nad
przeglagdami oraz
serwisem technicznym
powierzchni

* gwarancja serwisu 24h
w ramach ustugi
DL Welcome

DZIALY: DZIALY : DZIALY :
projektowy, generalny komercjalizacji, projektowy, DZIALY :
wykonawca, komercjalizacji, generalny wykonawca zarzgdzania, komercjalizacji

DL INVEST PARK — MAGAZYNY

ekspansji, komercjalizacji,
projektowy
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DZIAt KOMERCIJALIZACII INVEST

STRATEGIA — 3 FAZY

FAZA |
PRE-KOMERCJALIZACIA

, FAZA 1l
GtOWNA KOMERCJALIZACIA

FAZA Il
STABILIZACJI PROJEKTU

GROUP

IDENTYFIKACJA POTRZEB RYNKU | ANALIZA RYNKU, poprzez bezposredni kontakt z potencjalnymi najemcami poprzez setki rozmow
telefonicznych dziennie.

OPRACOWANIE PLANU KOMERCIALIZACJI, poprzez identyfikacje potrzeb zgtaszanych przez najemcéw i stworzenie, z pomocg Dziatu
Projektowego, biznes planu dla projektu, wskazujgcego kierunki komercjalizacji.

IDENTYFIKACJA KLUCZOWYCH KLIENTOW - proces planowania strategii komercjalizacji, ktéra w znaczacy sposéb wptynie na uzytecznoéc,
funkcjonalnosc¢ i rynkowos¢ projektu w odpowiedzi na potrzeby najemcow.

PRZYGOTOWANIE KOSZTORYSU CALEJ INWESTYCJI - poprzez wspotprace Dziatu Komercjalizacji, Dziatu Projektowego i Dziatu Konstrukcyjnego
stworzenie projektu ukierunkowanego na uzytecznosc biznesowg. Wiekszy nacisk ktadziony jest na koszt i atrakcyjnos¢ inwestycji niz na
walory architektoniczne.

INNOWACYJNE PODEJSCIE:

3 NIEZALEZNE ZESPOLY DS. KOMERCIALIZACII

- ponad 22 osoby, ktére konkurujg ze sobg w
osigganiu narzuconych celdw, co prowadzi do
szybkiego podpisywania najkorzystniejszych
dla Grupy umow najmu. Dodatkowo, dzieki tak
intensywnemu kontaktowi z rynkiem, Grupa

dobiera najemcow pod katem rodzaju team | team Il team IlI team IV

$wiadczonych ustug, marki oraz zgodnosci z Wirginia Aneta Maciej Magdalena

zatozonym biznesplanem. Leszczynska Kulik Mendrok Koros
DYREKTOR DZIALU DYREKTOR DZIAtU DYREKTOR DZIALU DYREKTOR DZIALU
KOMERCJALIZACJI KOMERCJALIZACII KOMERCIJALIZAC)I KOMERCJALIZACII

DZIALANIA PREWENCYINE, Dziat Komercjalizacji pozostaje w statym kontakcie z najemcami.

REWITALIZACIA, w przypadku przejecia istniejgcych projektdw, przeprowadzany jest proces dostosowania do aktualnych trendéw rynkowych i
zapotrzebowania biznesu.

REKONSTRUKCJA, w przypadku przejecia istniejgcych projektéw nastepuje zmiana tenant-mixu w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obiektu.
WYSOKA JAKOSC OBStUGI W STRUKTURZE WEWNETRZNEJ, Dziat Obstugi we wspdtpracy z Dziatem Komercjalizacji btyskawicznie reaguje na
wszelkie potrzeby najemcdéw zwigzane z uzytkowaniem obiektu.

REKOMERCJALIZACJA to naturalny proces poszukiwania najemcow w sytuacji wygasajgcych umow najmu, ktére nie podlegajg odnowieniu.
Proces ten przebiega sprawnie dzieki bezposredniemu kontaktowi z potencjalnymi najemcami.
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DL ARCHITECTURE
— DZIAt PROJEKTOWY

GWARANCIJA ELASTYCZNOSCI
ORAZ JAKOSCI POWIERZCHNI

* Podstawa dziatan DL Architecture jest tworzenie funkcjonalnos¢ i
uzyteczno$¢ nieruchomosci dla jej Uzytkownikow.
Dla DL Invest Group jest to wartos¢ o znaczeniu wiekszym niz artystyczne
kreacje architektoniczne.

* Zespot wewnetrznych Projektantéw jest odpowiedzialny za wspieranie
Najemcédw od momentu ustalania koncepcji aranzacji powierzchni, poprzez
jej aktualizacje, az do osiggniecia ostatecznego efektu zadowalajgcego
Najemce.

* Dziat Projektowy Koordynuje prace Dziatu Budowlanego pod katem
wspotpracy z Najemcami, odgrywajac kluczowa role przy dostosowaniu
powierzchni do wymagan Najemcow.

* Podczas uzytkowania powierzchni, w trakcie obowigzywania umowy
Projektanci réwniez sg do dyspozycji Najemcow w przypadku potrzeb
zwigzanych z modyfikacjg istniejgcej aranzacji.

* Prace DL Architecture, ukierunkowane sg na jak najefektywniejsze
wykorzystanie uwarunkowan nieruchomosci pod katem funkcjonalnosci
powstajgcej powierzchni w stosunku do najwyzszej jakosci
wykorzystywanych materiatéw.

SABINA RYBSKA

KIEROWNIK DZIAtU
PROJEKTOWEGO
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GENERALNY WYKONAWCA

WYJATKOWE KOMPETENCJE
JAKO GWARANCIJA JAKOSCI
ORAZ ELASTYCZNOSCI

* To wyjatkowe kompetencje dajgce przewagi rynkowe dotyczace wszystkich
aspektéw powstawania nieruchomosci.

* Optymalizacja kosztéw budowy projektu poprzez dobdr odpowiednich
materiatéw oraz kontrole terminu ich dostarczenia przez potgczone sity
Dziatu Budowlanego oraz DL Architecture.

* Bezposredni wptyw na harmonogram budowy, gdzie DL Invest Group jest
gwarantem dotrzymania termindw.

* Dzieki architektom DL Invest Group, dostarczane sg elastyczne rozwigzania
dotyczgce aranzacji powierzchni oraz gwarancji ekspansji, co bezposrednio
przektada sie na rozwdj biznesu poszczegdlnych najemcow.

* Dzieki procesom sktadajgcym sie na Generalne Wykonawstwo, DL Invest
Group inicjuje oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu budowlanego,
tym samym zapewnia najwyzszg jakos$¢ dostarczanych projektéw.

* Kompetencje pozwalajgce na proces modernizacji oraz utrzymania juz
istniejacych budynkdéw poprzez zmiany aranzacji, koncepcji budowlanych
oraz uzytecznosci w ramach wewnetrznych struktur Grupy.

 Struktura umozliwiajgca przystosowanie nabywanych juz istniejacych
nieruchomosci, a nastepnie przebudowe, rearanzacje oraz wprowadzenie
najnowszych rozwigzan technologicznych ktére zwiekszajg wartosc
nabywanych aktywodw.

TOMASZ BRODZKI

CPO, DYREKTOR DZIAtU
BUDOWLNEGO




DZIAt ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

PEENY ZAKRES UStUG W ZAKRESIE
ZARZADZANIA OBIEKTAMI JAK
ROWNIEZ OPTYMALIZAJCI KOSZTOW
UZYTKOWANYCH NIERUCHOMOSCI

+ ROZBUDOWANY ZESPOt SPECIALISTOW. Biezacy i bezposredni nadzér na
stanem technicznym obiektu pozwala na eliminacje ewentualnych usterek Artur Hetman
oraz gwaran’Euje utrzymanie obiektéw w doskonatym stanie technicznym. DYREKTOR DZIAtU

e (OSZCZEDNOSCI. Optymalizacja kosztéw, a co z tym bezposrednio zwigzane
oszczednosci po panstwa stronie, to nasz priorytet. Biezgca analiza finansowa ZARZADZAN |IA OBIEKTAMI
oraz petna automatyzacja procesdw pozwalaja na precyzyjne planowanie
budzetow. Wprowadzane przez nas narzedzia oraz usprawnienia znaczgco KIEROWNIK
obnizajg koszty funkcjonowania obiektdw. DZIAtU ZARZADZANIA

+ GWARANCJA BEZPIECZENSTWA. Zasadniczym elementem prowadzonej od N|ERUCHO|\/|O$C|A|V||

15 lat dziatalnosci, na bazie ktorej budujemy panstwa zaufanie, jest

nadzér oraz nieustanne wdrazanie kolejnych niezbednych procedur, majacych
na celu zapewnienie najwyzszego komfortu w potgczeniu z maksymalng
gwarancja bezpieczeristwa.

* NATYCHMIASTOWA POMOC. Dzieki wyspecjalizowanej kadrze posiadajacej
wieloletnie doswiadczenie oraz nieustannie poszerzane kompetencje, poprzez
dedykowany zespét opiekundw reagujemy natychmiast na zgtaszane potrzeby
zaréwno w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

* NAJWYZSZA JAKOSC. Nasze ustug poswiadczone zostaty audytami
nieruchomosci, przeprowadzanymi przez rzetelnych zewnetrznych ekspertéw.
Aby zapewni¢ panstwu najwyzszg jakos¢ ustug, prowadzimy szczegdtowa
analize kazdego aspektu funkcjonowania nieruchomosci.

DL INVEST PARK — MAGAZYNY

=
(0))




PREZENTACIJA PORTFOLIO

DL INVEST GROUP




DL INVEST PARK — MAGAZYNY

=
(0]

KLUCZOWI NAJEMCY DL INVEST GROUP
JAKO POTWIERDZENIE DYWERSYFIKACJI PRZYCHODOW

ORAZ BEZPIECZENSTWA GRUPY

N

& | PARKI
| LOGISTYCZNE

Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji
projektow z zakresu projektdw magazynowo-
ustugowych, BTS oraz SBU.

!
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STILL

< | HUTCHINSON®

il | OBIEKTY
_wm | BIUROWE

Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji
projektow biurowo-ustugowych.
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PARKI
HANDLOWE
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E Sloppeinng 20k

Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji
projektéw handlowo-ustugowych.
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SPECJALIZACIA' W RAMACH SEGMENTU

MAGAZYNOWO
-PRODUKCYJNEGO

Kluczowa role w rozwoju DL Invest Group odgrywaja
obiekty magazynowe, funkcjonujgce pod marka DL
Invest Park. Wstuchanie sie w potrzeby najemcéw oraz
uwazne Sledzenie trendéw na rynku powierzchni
magazynowych owocujg obiektami o najwyzszym
standardzie klasy A, gwarantujgcymi petng
infrastrukture towarzyszacg oraz szereg udogodnien
dla uzytkownikéw nieruchomosci. Powierzchnie
magazynowe oferowane przez DL Invest Group maj3
zagwarantowang mozliwos¢ ekspansji oraz elastycznej
aranzacji powierzchni w catym okresie uzytkowania
projektu.

Obiekty magazynowe potgczone z wysokiej jakosci
biurami (inwestor wykorzystuje wieloletnie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci
biurowych) w formacie:

* centréw magazynowych,

* obiektéw realizowanych w formule built-to-suit

* obiektoéw miejskich w formacie small business unit.

Parki logistyczne DL Invest Park zapewniajg komfort
pracownikom nie tylko w zakresie ergonomii pracy, ale
réwniez dzieki ponadstandardowym rozwigzaniom
dotyczgcym: gwarantowanej ekspansji, dedykowanej
komunikacji publicznej, kantynom pracowniczym czy
terenom rekreacyjnym, pozwalajgc najemcom
budowac swoj employer branding w ramach danej
lokalizacji, ograniczajac, w zwigzku z koniecznoscia
relokacji ryzyko utraty czesci pracownikéw.

Gtéwni klienci:

INVEST
DL GROUP

ZREALIZOWANE

1.DL INVEST PARK
ELBLAG

2.DLINVEST PARK
PEOCK

3.DLINVEST PARK
TERESIN

4.DLINVEST PARK
LEGNICA

5. DLINVEST PARK
KLUCZBORK

&6, DLINVEST PARK
PSARY

7.DLINVEST PARK
DABROWA G.

8.DL INVEST PARK
DEBICA

9. DLINVEST PARK
CZECHOWICE D.

10. DL INVEST PARK
BIELSKO-BIALA

W BUDOWIE
L.DLINVEST PARK
TERESINII

2.DLINVEST PARK
DEBICA HIll

3.DL INVEST PARK
SEDZISZOW

4. DL INVEST PARK
RZESZOW

PLANOWANE

1.DL INVEST PARK
TERESIN 11

2. DL INVEST PARK
PSARY SEG.D

3. DL INVEST PARK
IMMOBILE INVEST

4.DL INVEST PARK
SIEWIERZ

A
STILL & |HUTCHINSON®



(5) DL INVEST PARK PSARY
— CENTRUM MAGAZYNOWE

Przyktad centrum magazynowego w ramach ktérego najemca ma zagwarantowang
petng infrastrukture towarzyszgcg oraz nieograniczong ekspansje. tacznie ponad
320.000 GLA w ramach wielofunkcyjnego parku inwestycyjnego.

Segment C — ukoriczony, w 100% wynajety,
Segment B oraz A— przedmiot JV z DHL
Segment D — bank ziemi do przysztej zabudowy
Segment E — bank ziemi do przysztej zabudowy

I LL

____________________________
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Il-iNOWACYJNY OéRODEK B8l CENTRUM LOGISTYCZNE
= BADAWCZO-ROZWOJOWY |8 OLIMP LABOLATORIES
OLIMP LABOLATORIES R S

DL INVEST PARK DEBICA R

PRZYKLtADOWY OBIEKT PRODUKCYJNY BTS
DLA HUTCHINSON

Przyktad realizacji kolejnego obiektu BTS w ramach rozbudowy centrum _ v i Skast
produkcyjnego Hutchinson - tgcznie ponad 52.000 GLA. Obiektu dedykowanego dla : y - : N DL INVEST GROUP

Swiatowego lidera w produkcji produktdéw motoryzacyjnych, przemystowych, ; ; ~ RN FROBUKC U0 RABALLHOWY
lotniczych. "Ny i T B R e

INVEST GROUP
HALA MAGAZYNOWA

HALAH3  HALA H2 HALA H1 7t 1
(W BUDOWIE) (ISTNIEJACA) (ISTNIEJACA) X e

4 .

DL INVEST GROUP
HALA MAGAZYNOWA

oW GLOWNY s, /TARNOW |l
- RZESZOW/PRZEMYSL/MEDYKA
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(5) DL INVEST PARK TERESIN
— CENTRUM MAGAZYNOWE

Projekt o facznej powierzchni ponad 100.000 GLA. Potozony w miejscowosci Teresin-
Gaj, w wojewddztwie mazowieckim, powiat sochaczewski, gmina Teresin, oddalony

0 40 km na zachéd od Warszawy.

Trakt sw.
- fJana Pawta ll

HALA H1 HALA H3

(istniejgca) (ekspansja)

——Namimiaa] N

HALA H2

(ekspansja)

Ykl
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(5) DL INVEST PARK BIELSKO-BIAtA
PRZYKEADOWY MAGAZYN MIEJSKI SBU

Projekt o powierzchni 10 350 GLA zrealizowany, w formule magazynu miejskiego
(SBU), dedykowany dla firmy InPost, stworzony w oparciu o standardy DL Invest
Group dla rynku e-commerce, z zachowaniem standardowej bryty i skorupy
obiektu.

(D1 Yaa
\m ,: e & \.

DL INVEST PARK — MAGAZYNY
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Stokrotka Sp. z 0.0.

\.’ ul. Projekzowa 1, 20-209 Lublin

tel. (81) 746 07 25, fax (81) 746 09 38

- ) -
stokrotka wwew.stokrotka.pl

REFERENCIE

Szanowni Paristwo,

STOKROTKA, jeden z wiodgcych operstorow
spozywezych w Polsce, poleca firmg DL Invest
Group jako rzetelnego i godnego zaufania
partners biznesowego.

Firma STOXROTKA, w zwiazku ¢ ekspansjq
wlasnej sieci logistycznej, wybrals DL Invest
Park Psary/Czelad? jako najlepszy lokalizacie
dla nowego centrum dystrybucyjrego o
powierzchni 6 900 m2, w ramach dostgpna)
powierzchni na terenie hali C2. Ponadto firmie

Lublin, dnia 11.07.2019r.

REFERENCE

Dear Sic od Madam,

STOKROTKA, one of the leading food operators
in Poland, recommends DL Invest Group as a
reliable and trustworthy business partner.

Due to the expansion of its own logistics
network, Stokrotka has chosen DL Invest Park
Psary/Czelad2 as the best location for a new
distrlbution centre with an area of 6 900 m2,
within the available space in warehouse C2. In
addition, DL nvest Group was entrusted with

DL Invest Group i y! i

the and ion of the space in

i 2godnic ze

STOKROTKA, uzgodnionym podczas negocjacji
UMOowy najmu,
DL Invest Group wykazala sie dynamiky
dzistania, odpowiedzialnodcia, a  preede
wszystkim  elastycznodcly podezas realizaci
preedsiewziecia. Inwestor szczegbinie

¥ sle ywri do

with the STOKROTKA standard,
agreed during the negotiations of the lease
agreement.

DL Invest Group showed dynamics,
responsibility, and above all fiexibility in the
impiementation of the project. Investor was
particularly  distinguished by  individual
approach 1o Individual issues, excellent
of work and led the investment in

organizacjg pracy oraz p R w
sposob zaangazowany i kompetentny, w
szczegdlnosci biorgc pod uwage potrzeby
STOKROTKI, zmiany i dynamike projektu.
Aktualnie  Stokrotka planuje zwiekszenie
powierzchni najmu o kolejne 4 000 m2, zlecajac
realizacje | prrygotowanie powierzehni firmie
DL Invest Group, bedac przekonang o Jakoscl
oraz
do wspdlpracy.

Andrae] u}u‘“
=

E) i and way, especially
taking into account the needs of STOKROTKI,
changes and the dynamics of the project.

Currently, Stokrotka plans to increase the lease
space by another 4 000 m2, commissioning the
Implementation and preparation of the space
to DL Invest Group, being convinced of the
quality of workmanship and responsible
approach to cooperatien,
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REFERENCIJE- doswiadczenie w branzy FMCG

& | HUTCHINSON®

References

Dear Sir or Madam,

Hutchinson, as one of the largest international producers of components for the automotive sector,
present in dozens of countries around the world and with the turmover exceeding EUR 4 billion,

recommends the DL Invest Group as a reliable business partner.

Hutchinson has chosen the DLInvest Group through a contest as a developer and investor for the project
of a distribution and production centre with a target leasable area of over 50,000 sq. m., which currently

employs over 700 people. The DL Invest Group stood out against the competition with the dynamics of

its op: s, flexibility and a resp le and individual approach to handled issues.

It should be emphasized that while facing a tight schedule, the DL Invest Group completed the first
facility with an area of over 21,000 sq. m. within 7 months by introducing an excellent organization of
work and responding promptly to the needs, changes and dynamics of the project. The value of the
entire investment exceeded PLN 160,000,000, Currently, after several years of cooperation, Hutchinson
has commissioned the DL Invest Group with further projects, being convinced of the quality of this
developer and investor and, in particular, appreciating its individual and reliable approach to

implemented projects.

FM>LoaisTic

Mszczonéw, 27.07.2018
FM Logistic Polska
96-320 Mszczondw

ul Tarcryriska 111A

REFERENCES

FM Logistic - Bati Klodnica as the entity responsible for investments within the FM Logistic group as
the largest logistics company in the world present in dozens of countries, recommends DL Invest Park
Psary and DL Invest Group as a reliable business partner.

FM Logistic chose location in Psary under DL Invest Park Psary after many years of analyzes as the
best location for a supra-regional distribution center, due to the potential and infrastructure of this
location. Working on the real estate under which a logistics center with an area of 108,000 sq m was
created.

DL Invest Group distinguished itself from the competition with the dynamics of action, flexibility and
a responsible and individual approach to the issues being addressed.

At lobas
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PREZENTACJA PROJEKTU

DL INVEST PARK KATOWICE
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DL INVEST PARK KATOWICE
CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

Q)

PODSTAWOWE DANE

- powierzchnia najmu 31 332 m2: 3 hale

- powierzchnia biurowa: w kazdym module

- gwarantowana ekspansja w ramach DL INVEST PARK
KATOWICE

WYSOKI STANDARD MAGAZYNOW

- przestrzenie magazynowe i produkcyjne klasy A+,

- materiaty spetniajgce najwyzsze normy jakosci oraz
bezpieczenstwa,

- nowoczesna infrastruktura ICT,

- mozliwos¢ indywidualnej aranzacji przestrzeni

biurowej i magazynowe;j.

INVEST
GROUP

31.332 m?

o (kD
O

g@ =0

powierzchnia najmu

75.000 m?

teren mozliwej ekspansji

1 m.p./30 m?

samochdd osobowy/powierzchnia biura

1 m.p./500 m?

samochdd ciezarowy/powierzchnia
magazynu

Centrum przesiadkowe

dedykowane dla parku magazynowego

Kadra pracownicza

wysoki dostep do sity roboczej i
wyksztatconego personelu wyzszego szczebla

Wysoki standard magazynu

Dostosowany do potrzeb klienta
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GWARANCJA EKSPANSJI GROUP

PRESTIZOWA LOKALIZACJA BYTOM v
min .
20 mi 79 o$ $

DL Invest Park Katowice zlokalizowany jest na terenie wojewddztwa e A C?‘o;’)&
Slaskiego, w tzw. subregionie centralnym, w centralnej czesci Aglomeracji 925 - Q‘?o 86 K:'TROP\?/FCTE_

PR ! PYRZOWICE ___
Gornoslaskiej. ESE .’ & / 30T
Lokalizacja wyrdznia sie doskonatym potgczeniem komunikacyjnym = #10 910
w kierunku miast Polski Centralnej, Potudniowej i Zachodniej oraz \VE
waznych miast stotecznych Europy. Slgsk to najszybciej rozwijajacy sie S
region w Polsce o wysokim potencjale inwestycyjnym i przemystowym CHORZQW 79 ‘ 86
tworzacy Gérnoslaski Okreg Przemystowy o znaczeniu europejskim. Przez . 12min DL INVEST PARK
jego obszar przebiegajg najwazniejsze transeuropejskie trakty tgczace v\ . KATOWICE

Europe Wschodnig z Europg Zachodnig poprzez korytarz lll (Berlin-
Wroctaw-Katowice-Krakéw-Lwoéw) oraz korytarz VI (Gdarsk-Katowice-
Zylina).

SOSNOWIEC
Al. Murckowska

GEOWNY WEZEE
DROGOWY SLASKA

Dzieki rozbudowanej infrastrukturze drogowej mozliwy jest szybki
transfer samochodowy z kazdego miasta wojewddztwa slgskiego z ®

pominieciem zattoczonych centr miast. Sredni czas dojazdu do sgsiednich o A4 KATOWICE Y
min

_ ZAWODZIE
1 &

A4 MIKISZOWIEC
4y

LonisE?

S1

miejscowosci [Katowice, Bedzin, Gliwice, Chorzéow, Tychy, Dgbrowa \cE—26‘°‘“‘“
Gornicza, Sosnowiec] wynosi okoto 5-20 minut. ‘ G\.\\N' ’ &
86 .‘ )
KRAKO'W i A
Ad 1h ‘

Link do lokalizacji:

GISZOWIEC

DOJAZD: DL Invest Park Katowice, Al. Murckowska

Mystowice


https://goo.gl/maps/vYFayiYyeMtfN3cz5

DL INVEST PARK — MAGAZYNY

N
oo

DL INVEST PARK KATOWICE

GWARANCJA EKSPANSII
PODSTAWOWE DANE

powierzchnia najmu: 31 300 m2,

powierzchnia biurowa dostosowana do wymogéw
klienta,

gwarantowana ekspansja w ramach DL INVEST
PARK KATOWICE.

WYSOKI STANDARD MAGAZYNOW

przestrzenie magazynowe i produkcyjne klasy A+
materiaty spetniajgce najwyzsze normy jakosci oraz
bezpieczenstwa,

nowoczesna infrastruktura ICT,

mozliwo$¢ indywidualnej aranzacji przestrzeni
biurowej i magazynowe;.

PRZEZNACZENIE DZIALEK:

nieruchomosc objeta jest MPZP z przeznaczeniem pod ustugi, produkcje,
sktady oraz ustugi zwigzane z obstugg handlu,

teren obejmuje mp 90 dla samochoddw osobowych oraz 12 mp dla
pojazdow ciezarowych,

powierzchnia biologicznie czynna: 9165 mkw. czyli 30%,

powierzchnia zabudowy: 31 300 mkw. powierzchni magazynowo
produkcyjnej, 2000 mkw. Powierzchni biurowej,

zatozona liczba dokoéw: 33

UZBROJENIE TERENU:

energia: linia kablowa oraz stacja Trafo,
woda: sie¢ wodociggowa,

Kanalizacja,

sie¢ gazowa.

Al Murckowska

INVEST
GROUP
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
DL INVEST PARK KATOWICE

INVEST
GROUP
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WYSOKI STANDARD

= DL Invest Park Katowice to nowoczesne powierzchnie magazynowe o najwyzszym standardzie klasy A, gwarantujgcym petng infrastrukture towarzyszgcy dla najemcow i
szereg udogodnien dla uzytkownikdéw nieruchomosci.

MAGAZYNY SZYTE NA MIARE

= Na terenie DL Invest Park Katowice istnieje mozliwos¢ budowy obiektéw magazynowych SBU oraz dostosowania powierzchni do potrzeb najemcdéw, w zaleznosci od typu
prowadzonej dziatalnosci.

BLISKOSC KLUCZOWYCH DLA REGIONU DROG O ZNACZENIU MIEDZYNARODOWYM

= Potozenie parku magazynowego w Katowicach zapewnia petng relacje z drogg krajowa nr 86/S1 oraz autostradg A4 w kierunku Polski Centralnej, Potudniowej. Bliska
odlegtos¢ od autostrady A4 oraz najwazniejszych transeuropejskich traktéw tgczgcych Europe Wschodnig z Europg Zachodnig zapewnia doskonate potgczenie z miastami
stotecznymi w Europie jak Berlin, Bratystawa, Praga, Budapeszt, Wieden.

BLISKOSC MIEDZYNARODOWEGO PORTU LOTNICZEGO KATOWICE-PYRZOWICE

= |okalizacja DL Invest Park Katowice zapewnia doskonate potgczenie z oddalonym o zaledwie 26 km portem lotniczym w Katowicach — Pyrzowice za posrednictwem droég
szybkiego ruchu.

KOMUNIKACIJA PUBLICZNA

= |nwestycja posiada bardzo dobry dostep do srodkéw komunikacji publicznej, dodatkowo na terenie kompleksu funkcjonuje dedykowane centrum przesiadkowe
gwarantujgce potgczenie komunikacji publicznej z miejscowosciami sgsiadujgcymi z inwestycja.

EKSPANSJA

= DL Invest Park gwarantuje mozliwos$¢ ekspansji w ramach parku logistycznego bezposrednio przy DK 86.
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DOSTEP DO KADRY PRACOWNICZE)

= Potozenie DL Invest Park Katowice jest niezwykle korzystne wzgledem dostepnosci wykwalifikowanej kadry wyksztatconej na najlepszych technicznych uczelniach regionu takich jak
Politechnika Slaska w Katowicach, Gliwicach i Zabrzu.

= Region stanowi historycznie najwiekszy kompleks przemystowy, ktéry po wygaszeniu aktywnosci przedsiebiorstw paistwowych [Huta , Katowice”, Koksownia ,,Przyjazi”] dysponuje
wysoka dostepnoscia sity roboczej.

PARKING DLA NAJEMCOW

= Na terenie DL Invest Park dostepne bedg miejsca parkingowe gwarantujgce utrzymanie wysokiego wspodtczynnika parkingowego dla pojazdéw osobowych na poziomie 1:30 w
stosunku do powierzchni najmu biur oraz dla pojazdéw ciezarowych 1:500 w stosunku do powierzchni magazynowej.

WYSOKI STANDARD MAGAZYNOW

= Teren inwestycji wyposazony jest we wszystkie przytgcza medidéw w tym: prad, woda, gaz, kanalizacja, co gwarantuje szybkie terminy realizacji powierzchni pod wynajem. Magazyny
w ramach kompleksu DL Invest Park posiadajg wysokie parametry cieplne i akustyczne, co zapewnia komfort pracownikéw i najemcéw obiektéw magazynowych. W obiektach
stosowane jest oswietlenie LED zapewniajgce réwnomierne i stabilne oswietlenie duzych powierzchni magazynowych.

BEZPIECZENSTWO ENERGETYCZNE

= Kompleks DL Invest Park Katowice posiada infrastrukture zapewniajgcg m.in. bezpieczerstwo dostepu do dwéch zrédet zasilania. W odlegtosci 5km znajduje sie Elektrownia tagisza,
jedno z najwiekszych Zréodet zasilania w regionie, zapewniajgca zasilanie w zakresie 400/220/110 kV.

NAJWYZSZE STANDARDY BEZPIECZENSTWA

= Na terenie kompleksu magazynowego obowigzuje system kontroli dostepu, catodobowe] ochrony i monitoringu. DL Invest Park Katowice spetnia wszelkie standardy ochrony
przeciwpozarowej klasy ogniowej E.
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Potozenie DL Invest Park Katowice jest niezwykle korzystne wzgledem dostepu do
wykwalifikowane] kadry pracowniczej wyksztatconej na najlepszych uczelniach technicznych
regionu takich jak Politechnika Slaska w Katowicach, Sosnowcu, Gliwicach i Zabrzu. Uczelnie te

ksztatcg cenionych specjalistéw. W roku akademickim 2021/22 byto 107 303 studiujgcych.

Region dysponuje wysokg dostepnoscig sity roboczej. Wptyw na to miato wygaszenie
przedsiebiorstw panstwowych (Huta , Katowice”, Koksownia , Przyjazin”). Ponadto liczne
tereny wiejskie oraz podmiejskie w okolicy gwarantuja naptyw pracownikéw fizycznych. W
przysztosci stopniowe wygaszanie wydobycia wegla, bedzie w dalszym stopniu zapewniato

nattok nowych pracownikow.

W wojewddztwie $lgskim sg 72 miasta, w tym 19 miast na prawach powiatéw. W
wojewddztwie tym jest najwiecej miast powyzej 100 tys. mieszkancow. Wiekszos¢ powiatow
jest silnie zurbanizowana — nie petnig one funkcji rolniczych a czesto sg ,,sypialniami” lub

terenami rekreacyjnymi dla mieszkancow duzych miast.

Wojewoddztwo $lgskie ma 4 593 358 mieszkaricdw, co stanowito niemal 12% ludnosci Polski.
Wojewddztwo $lgskie jest drugim wojewddztwem pod wzgledem liczby ludnosci w Polsce (po

wojewddztwie mazowieckim).

Zgodnie z raportami datowanymi na lipiec 2022r. liczba oséb zarejestrowanych w

Powiatowych Urzedach Pracy w woj. $lgskim wyniosta 68 736 osdb.

INVEST
DL GROUP
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POSWIADCZENIA WIARYGODNOSCI

GRUPA DL INVEST JEST BADANA ZGODNIE Z WYMOGAMI MSSF OD 2013 R.
OBECNIE GRUPA JEST AUDYTOWANA PRZEZ KPMG.

AVISON
YOUNG

Independent Auditor's Report

To the General Shareholders’ Meeting and Supervisory
Board of DL Invest Group PM Spoétka Akcyjna

Opinion

We have audited the accompanying annual
consolidated financial statements of DL
Invest Group PM Spétka Akcyjna Group
(the “Group”), whose parent entity is DL
Invest Group PM Spétka Akcyjna (the
LParent Entity"), which comprise:

— the consolidated statement of financial
position as at 31 December 2020;

and, for the period from 1 January to 31
December 2020:

— the consolidated statement of profit or
loss and other comprehensive income;

— the consolidated statement of changes
in equity;

— the consolidated statement of cash
flows;

and

— notes comprising a summary of
significant accounting policies and other
explanatory information

(the “consolidated financial statements”).

In our opinion, the accompanying
consolidated financial statements of the
Group:

— give a true and fair view of the
consolidated financial position of the
Group as at 31 December 2020 and of

its lidated financial perf
and its consolidated cash flows for the
financial year then ended in accordance
with International Financial Reporting
Standards, as adopted by the European
Union (“IFRS EU") and the adopted
accounting policy;

— comply, in all material respects, with
regard to form and content, with
applicable laws and the provisions of
the Parent Entity's articles of
association.

SUSTAINALYTICS

SOURCE: Independent Auditor's Report To the General Shareholders” Meeting and Supervisory Board of DL Invest Group PM S.A., KPMG 2021.

CERTIFICATE 2020

Highest creditworthiness

Bisnode has the honour to certify that the company
DLINVEST GROUP PM S.A.

DUNS: 366045352

INVEST
DL GROUP

auditor na lata 2021-2023

9 Knight s
dfrank  pwce

DL Invest Group szczyci sie Certyfikatem
AAA wydanym przez Bisnode Polska
poswiadczajgcym najwyzszg wiarygodnosé
finansowg. Uznawany na rynkach
miedzynarodowych model oceny stworzony
zostat na podstawie 2400 regut decyzyjnych.
Przyznanie DL Invest Group Certyfikatu AAA
dowodzi, ze jest przedsiebiorstwem o
najwyzszej transparentnosci, zdolnosci
kredytowej i stabilnej, niczym niezagrozonej

ptynnosci finansowej.
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W oparciu o zasady ESG oraz zrownowazonego budownictwa, przy zachowaniu najwyzszych
wymogow niskoemisyjnosci oraz energooszczednosci, gwarantujgc Najemcom najnizsze koszty
utrzymania uzytkowanej powierzchni przy spetnieniu najbardziej rygorystycznych wymagan
miedzynarodowego systemu certyfikacji budynkow BREEAM, DL Invest Group gwarantuje:

DL INVEST PARK — MAGAZYNY
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nizsze koszty utrzymania powierzchni najmu - dzieki nizszym
kosztom eksploatacji (nawet o0 20% w pordwnaniu ze zwyktymi
budynkami) mozliwym dzieki rozwigzaniom efektywnie
wykorzystujacych energie, wode, zarzadzanie odpadami tj.
woda deszczowa zbierana jest w specjalnych zbiornikach i
wykorzystywana do nawadniania terendéw zielonych; wodo-
oszczedne baterie fazienkowe ze zmnigjszonym przeptywem i
czasowym zamknieciem; wykorzystanie wody szarej,
inteligentny system zarzadzania energooszczednym
o$wietleniem; wysokie parametry izolacyjne przegréd
budowlanych; automatyzacja pracy klimatyzacji i wentylacji
oraz odzysk ciepta; instalacja paneli stonecznych.

certyfikacje projektéw w miedzynarodowym systemie BREEAM.
Certyfikacji wymaga zatozenia, ze ekologiczna wartos¢ terenu
sprzed powstania inwestycji nie zmniejszy sie po jej
powstaniu.

wysoka jakos¢ powietrza wewnatrz budynkéw oraz
odpowiednie doswietlenie, co tworzy przyjazny klimat
wewnetrzny wptywajgcy na samopoczucie i efektywnosé
pracy. Wysoka jako$¢ powietrza wewnatrz budynkéw to
wzrost wydajnosci pracy o ponad 10%.

wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, w bilansie
energetycznym projektu. W tym miedzy innymi nisko emisyjne
pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne.

zastosowanie najwyzszej jako$ci materiatéw izolacji budynku,
zapewniajgcej doskonatg optymalizacje cieplna.

projektowanie szerokich paséw zieleni w tym zieleni wysokiej wzdtuz
drog i terendw wchodzgceych w sktad projektéw, co miedzy innymi
zmniejsza oddziatywanie transportu drogowego na najblizsze
otoczenie.

wykorzystanie do budowy materiatéw, ktére w wiekszosci moga
podlegaé ponownemu przetworzeniu.

wdrozenie na terenie inwestycji wiasciwego systemu zarzadzania
i utylizacji odpaddw, ktéry wykluczy potencjalny wptyw na najblizsze
otoczenie projektow.

maksymalnie wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu.

maksymalng ochrone istniejagcego drzewostanu i maksymalizacje
nasadzen roslin tworzacych przyjazne srodowisko dla licznych
zwierzat i tworzenie naturalnych habitatéw, co w rezultacie
przyczynia sie do zachowania bioréznorodnosci terenu.

Elementy matej architektury takie jak tawki, sitownia na powietrzu dla
pracownikéw oraz mieszkancéw.

inteligentny system oswietlenia led, ktéry zapewnia doskonate
energooszczedne o$wietlenie zgodne z normami, przy jednoczesnym
niskim i monitorowanym poziomie zuzycia pradu
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(5) EKOLOGICZNE ROZWIAZANIA TO NASZ PRIORYTET

INVEST

BREEAM ot -\) SUSTAINALYTICS

BREEAM In-Use

'he assessment of the common areas of

DL Piano
Wroclawska 54
Katowice
40-217 Asset Performance: 71.9%
Poland
Excellent

has been carried out according to Technical Manual: \ N * * * * * *

BREEAM In-Use International: 2015
by a Licensed Assessor for: | Building Management:

DL Invest Group XXI Sp. z o.0. Not Assessed

Certificate Number:  BIU00008742-1.0 Issue: 1.0 Occupier Management:
Not Assessed
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DL WELCOME — WSPARCIE W KAZDEJ SYTUACII

DL Welcome — to rozbudowany zespot %
specjalistéw sprawujgcych biezacy ‘\ef
i bezposredni nadzor nad stanem

technicznym obiektéw w portfolio grupy.

Takie podejscie pozwala na eliminacje

ewentualnych usterek oraz gwarantuje

utrzymanie obiektow w doskonatym

stanie technicznym.

Nasze ustugi poswiadczone zostaty
audytami nieruchomosci,
przeprowadzanymi przez rzetelnych
zewnetrznych ekspertéw. Aby zapewnic
Panstwu najwyzszg jakosc ustug,
prowadzimy szczegdtowg analize kazdego

aspektu funkcjonowania nieruchomosci.

Korzysc 1

Natychmiastowa pomoc ktora zapewnia zespot
wyspecjalizowanych, dedykowanych opiekunéw
z wieloletnim doswiadczeniem. Reagujemy
natychmiast na zgtaszane potrzeby zaréwno

w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

Korzysc 2

Gwarancja bezpieczenstwa w oparciu o nadzér

oraz nieustanne wdrazanie kolejnych niezbednych
procedur, majgcych na celu zapewnienie najwyzszego
komfortu w potaczeniu z maksymalnym

bezpieczenstwem.

Korzysc¢ 3

Optymalizacja kosztéw to nasz priorytet. Biezaca
analiza finansowa, prowadzane przez nas narzedzia
i usprawnienia oraz petna automatyzacja procesow

pozwalajg na precyzyjne planowanie budzetéw.
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Dominik Leszczynski
CEO

tel.: +48 601 443 131
e-mail: d.leszczynski@dlinvest.pl

Wirginia Leszczynska
@ele)

tel.: +48 503 985 805
e-mail: wirginia.leszczynska@dlinvest.pl

BIURO GEOWNE

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
tel.: +48 32 253 00 95

e-mail: biuro@dlinvest.pl
www.dlinvest.pl
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