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ZAPROSZENIE DO WSPOtPRACY

Szanowni Panstwo,

Jest Nam niezmiernie mito, ze nasza oferta wzbudzita Panstwa zainteresowanie.

Mam przyjemnos$¢ zaprezentowac Panstwu propozycje wspdtpracy, w ramach naszego
projektu.

DL Central Mieleckiego mieszczacy sie w zrewitalizowanej kamienicy o ciekawej historii —
jednego z najbardziej rozpoznawalnych budynkow na szlaku katowickiej moderny.
Doskonata i prestizowa lokalizacja w $cistym centrum Katowic zapewnia bliskos¢
najwazniejszych instytucji uzytecznosci publicznej oraz licznych punktow handlowych,
ustugowych, biurowych i hotelowych.

W bezposrednim otoczeniu obiektu zagwarantowano ustugi zaspokajajagce codzienne
potrzeby uzytkownikéw oraz pracownikdédw naszych Najemcow i ich rodzin.

Dostosowujgc przedmiotowg oferte do Paristwa potrzeb, liczymy na nawigzanie
dtugoterminowej wspdtpracy.
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Zalezy nam, aby PKP Polskie Linie Kolejowe mogty dotgczy¢ do grona naszych najemcow-
wsrdd ktorych znajduja sie takie Instytucje Panstwowe jak: Urzad Dozoru technicznego, PKP

Cargoiinne.

Mam nadzieje, ze szczegbtowe zaprezentowanie aspektdow dotyczacych najmu, jak réwniez
prezentacja specyfiki funkcjonowania projektu DL CENTRAL, pozwoli spetni¢ Paristwa

oczekiwania.



PREZENTACJA PORTFOLIO
ORAZ DOSWIADCZENIA
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OPARTA O UNIKATOWY MODEL BIZNESOWY

M Sitq DL Invest Group, a zarazem wartosciq i gwarancjq dla
Najemcy jest realizowany z sukcesami, od 15 lat, unikatowy

model biznesowy, fgczgcy wspdlny interes Najemcy oraz

DL Invest Group, ktdry jako wynajmujgcy, a zarazem deweloper,

oraz docelowy dfugoterminowy wtasciciel nieruchomosci,

w oparciu o wewnetrzne struktury, aktywnie zarzqdza

projektem, celem wypracowywania dodatkowej wartosci dla

Najemcy, tym samym dziatajgc w interesie wtasnym, poprzez

zaspokojenie wszelkich potrzeb Najemcy dqzy do maksymalnie

dfugiego uzytkowania obiektu w najwyzszym standardzie.

Konkurencyjne modele biznesowe opierajq sie na zasadzie ,,wybuduj i sprzedaj”,

co sprowadza Najemce do elementu produktu inwestycyjnego, ktory wraz

z projektem sprzedawany jest, czesto jeszcze w trakcie budowy, co nie daje dla
Najemcy zadnej wartosci ani gwarancji w zakresie uzytkowania obiektu. Taki model
biznesowy, nie tylko, nie moze zagwarantowac jakosci oraz dziatan w interesie
Najemcy, ale co wiecej, sprawia, Zze w interesie dewelopera jest, aby Najemca

po sprzedazy byt niezadowolony z danego projektu, nie przedtuzat umowy, a tym
samym relokowat sie do nowego obiektu, wychodzgc na rynek z nowym
zapotrzebowaniem, ponoszgc dodatkowe koszty oraz ryzyko utraty pracownikow

w zwigzku z relokacjq.
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MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP TO GWARANCIJA:

NAJWYZSZEJ JAKOSCI OBIEKTU — w naszym interesie jest, aby obiekt zostat zrealizowany
w najwyzszej jakosci jako, ze bedzie uzytkowany przez Nas jako wtascicieli, w ramach
wynajmu przez okres ponad 20 lat. Miedzy innymi

w celu eliminowania dodatkowych kosztéw, w trakcie uzytkowania obiektu oraz
problemow jakie moga pojawiac sie po stronie Najemcy, w zwigzku z usterkami

i przerwami w prowadzeniu dziatalnosci, szczegdlng uwage zwracamy na jakos¢
realizacji oraz zarzagdzania obiektem.

ELASTYCZNEGO PODEJSCIA DO OCZEKIWAN NAJEMCOW — dzigki ktéremu dazymy

do przedtuzenia oraz odnowienia umowy, co jest nadrzednym celem, a tym samym
gwarancjg dla Najemcy co do jakosci obstugi. Potwierdzeniem powyzszego

sg zrealizowane obiekty o tgcznej wartosci ponad 1,4 mld zt z 96% poziomem wynajmu.

PELNEJ ODPOWIEDZIALNOSCI — jaka ponosimy jako wtasciciel za oddziatywanie projektu,
w tym np. konflikty spoteczne czy problemy komunikacyjne Sciggajac tego typu
problemy z Najemcy.

To witasnie model biznesowy DL Invest Group jest gwarancja jakosci opartej

o dtugoterminowa relacje z najemca, w zwigzku z kilkudziesiecioletnig amortyzacjg
projektu, co wymaga od Nas nieustanego podnoszenia wartosci projektu oraz
utrzymywania dtugoterminowych relacji, spetniajgc oczekiwania Najemcy, w zakresie
zmieniajacych sie wymagan co do zmiany np. aranzacji czy tez powiekszenia lub
pomniejszenia powierzchni. Tylko ten model biznesowy stanowi dla Paristwa gwarancje
jakosci uzytkowania powierzchni w catym okresie najmu.

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie kosztow
posrednich i marz dla firm zewnetrznych zarzgdzajgcych aktywami. Korzyscig dla Najemcow jest wiec przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami i ich

utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej

struktury organizacyjnej DL Invest Group.



DL INVEST
GROUP
Jestesmy jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych

sie deweloperdéw oraz inwestoréw w Polsce, dziatajgcy
od ponad 15 lat na rynku nieruchomosci komercyjnych.
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Potwierdzeniem wieloletniego doswiadczenia oraz

kompetenciji jest posiadany zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci, ktéry utrzymuje niemalze peten poziom
wynajmu powierzchni, dzieki utrzymywaniu nieruchomosci
W najwyzszej jakosci, elastycznie reagujgc na potrzeby

najemcow, dostarczajgc najwyzszej jakosci ustugi,

w oparciu o unikatowego modelu zarzadzania aktywami.

SPRAWDZONY MODEL BIZNESOWY

Nasz model biznesowy zaktada petna realizacje procesu
inwestycyjnego w oparciu o wewnetrzng strukture grupy,

a nastepnie aktywne zarzgdzanie projektami jako
dtugoterminowy wtasciciel, oferujgc klientom wysokg
jakos¢, nie tylko w momencie oddania projektu do uzytku,
ale réwniez w catym okresie uzytkowania obiektu,
zapewniajgc mozliwos¢ elastycznego reagowania na ich
potrzeby. Jest to unikatowa przewaga nad
konkurencyjnym modelem dziatalnosci deweloperdw,
opartym o zasade ,,wybuduj i sprzedaj”, gdzie Najemca jest
elementem sprzedawanego produktu inwestycyjnego.

OBIEKTY MAGAZYNOWE

Wielkopowierzchniowe parki magazynowe o pow. najmu 100.000 -
300.000 mkw. z funkcjg magazynowo - produkcyjng oraz projekty
szyte na miare (BTS), tworzone na podstawie indywidualnie
rozpoznanych potrzeb najemcéw, w tym obiekty miejskie

w formacie SBU.

KOMPLEKSY BIUROWE

Powstajace w odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku centrow ustug,
w formie kompleksdw typu mixed-use taczgcych funkcje biurows,
ustugowa oraz handlowa. Ich celem jest zaspokojenie wszelkich
codziennych potrzeb uzytkownikéw - pracownikéw kompleksu.

PARKI HANDLOWE

Obiekty o powierzchni najmu 3.000 - 6.000 mkw. stanowigce
alternatywe dla wielko-powierzchniowych galerii handlowych oraz
rozwoju e-commerce, ktorych celem jest zaspokajanie codziennych
potrzeb konsumenckich w oparciu o silne marki dyskontowe.

ekologiczna strategia dzieki ktdrej nasze inwestycje spetniajg warunki finansowan
oraz projektéw ,zielonych”.

realizujemy zabudowe projektéw PV celem produkcji zielonej energii.

s 2 371 000 000 PLN

aktywow Grupy na koniec 2022 w PLN (506 mIn EUR)

s © 110 000 000 PLN

aktywow Grupy na 2024-2025 w PLN w oparciu o posiadany
bank ziemi (739 miIn EUR)

ponad 97% WynaJmu

utrzymywany poziom wynajmu portfela nieruchomosci jako
potwierdzenie jakosci DL Invest Group

onad 170 specjalistow

w wewnetrznych strukturach Grupy jako gwarancja
elastycznego podejscia do oczekiwan najemcow

ISTNIEJACE GLA TYS. m?

M logistyka M biura M parki handlowe

20%

POLTYKA DL GREEN

certyfikowanie wszystkich inwestycji BREEAM, przyjecie korporacyjnej

polityki ESG, niezalezna certyfikacja zgodnosci polityki ESG przez SPO

4R
A

SUSTAINALYTICS

a Morningstar company

LINK: PORTFOLIO DL INVEST GROUP

10%



https://dlinvest.pl/en/3948564-2/
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V ROZBUDOWANY BANK ZIEMI W OPARCIU O SEGMENT MAGAZYNOWY - “ PRZEPROWADZONE Z SUKCESAMI RESTURKTURYZACIJE —

Potencjat zabudowy przekraczajgcy 550.000 GLA z czego ponad 410.000 GLA w

ramach najszybciej rozwijajgcego sie w Europie segmentu magazynowego. Dzieki
posiadanemu bankowi ziemi zagwarantowany jest czeSciowy udziat we wktadach wtasnych
do finansowan bankowych, a tym samym realizacja przyjetej strategii bez potrzeby
angazowania istotnych srodkéw wtasnych oraz nabywania dodatkowych, nowych

Przeprowadzone w oparciu o wewnetrzne struktury restrukturyzacje

tzw. trudnych projektéw, ktdére zostaty nabyte z istotnym

dyskontem do wartosci rynkowej, poprzez co wymagaty

modernizacji, rekomercjalizacji czy tez zmiany funkcjonalnosci. Potgczone z
przebudowa projektu, stanowig potwierdzenie, nie tylko posiadanych

gruntéw. . . L . o
kompetencji do nabywania projektow pod restrukturyzacje, dzieki czemu
generowane mogg by¢ wysokie stopy zwrotu, ale w szczegdlnosci stanowig

V— KOMPETENCJE W ZAKRESIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA —_— gwarancje dla jakosci i bezpieczeristwa w zakresie utrzymywanego i aktywnie

zarzadzanego portfela posiadanych nieruchomosci komercyjnych.

DL Invest Group w ramach kompetencji generalnego wykonawcy, nie tylko kontroluje

proces budowlany, pod katem harmonogramu oraz kosztow realizacji, ale w

szczegdlnosci, taczac funkcje wihasciciela nieruchomosci oraz generalnego wykonawcy. W y <

sposdb elastyczny i szybki reaguje na wszelkie oczekiwania oraz zmiany wymagane przez « PLYNNOSC AKTYWOW

najemce, w trakcie budowy oraz uzytkowania obiektu. Kompetencje te sg potwierdzone Grupa posiada aktywa wysokiej jakosci o duzej

zakonczonymi z sukcesem projektami od rewitalizacji zabytkowych obiektow ptynnodci. Celem potwierdzenia rynkowej wartosci oraz znaczenia

(DL Vintage Gliwice), po realizacje obiektéw biurowych klasy A+ (DL Piano Katowice) posiadanych nieruchomodci, Grupa cyklicznie, co 4 lata, niezaleznie od
koniczac na specjalistycznych obiektach produkcyjnych (Hutchinson - Debica). Te koniunktury, dokonuje z sukcesami kolejnych sprzedazy ustabilizowanych
unikatowe kompetencje, potgczone z kompetencjami w zakresie komercjalizacji projektow, aktywow, istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju grupy np.
stanowig w perspektywie dtugoterminowej gwarancje dla jakosci oraz bezpieczeristwa transakcja sprzedazy do DHL aktywdw potaczona z JV z DHL. Warto$¢ oraz
realizowanych i utrzymywanych w portfelu DL cykliczno$é transakcji potwierdza wysoka atrakcyjno$é nieruchomosci.
Invest Group nieruchomosci. Potwierdzeniem powyzszego jest wybdr DL Invest Group,

przez najwiekszg na $wiecie firme logistyczng DHL na Partnera Zarzadzajacego JV DHL&DL.

¢_ ROZBUDOWANA STRUKTURA GRUPY

DL Invest Group przez lata wypracowata zdolno$¢ sprawnej

« — DYWERSYFIKACJA ZRODEt PRZYCHODOW ORAZ WARTOSCI AKTYWOW  — o o - .
realizacji projektéw nieruchomosciowych od etapu nabycia gruntu w

Grupa jest obecna w trzech sektorach nieruchomosci komercyjnych: handlowym, korzystnej cenie, poprzez procesy projektowe i budowlane az do uzyskania
biurowym oraz magazynowym, ktory jako najszybciej rozwijajacy sie rynek zgody na uzytkowanie obiektu — w oparciu o doswiadczonych ekspertow
nieruchomosci komercyjnych w Europie, stanowi podstawe dla rozwoju. tworzacych staty ponad 150 osobowy zespdt DL Invest Group.
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UKONCZONE SPRAWOZDANIA: SPO, ESG & FRAMEWORK

JAKO POTWIERDZENIE NASZEGO EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA

Second-Party Opinion
DL Invest Group Green Finance
Framework

Evaluation Summary

Sustainalytics s of the opinion that the DL Invest Group Green Finance Framework is
credible and impactful and aligns with the four core components of the Green Bond
Principles 2021 and the GreenLoan Principles 2021, This assessment is based on the
following:

SUSTAINALYTICS

 Morniogata conpany

SECOND-
PARTY
OPINION

L 4

R

Evaluation date March 31,2022

Issuer Location Warsaw, Poland

@, USE OF PROCEEDS The eligible categories for the use of proceeds  RePort Sections
% DI[I" " Green Buildings, Renewable Energy, Energy Efficiency, Sustainable
% Cy Water and Clean are aligned 2
with those by the ples and the GreenlLoan 3
nciple iders that in the eligible Oplnlon A
categories will lead to positive impacts and 9
UN D Goals, SDG6, 7,9 and 11.

P PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Invest Group's Internal
g@" process in evaluating and selecting projects is assessed by a dedicated
C to

with the and

provide final approval for projects. The Committee consists of
representatives from various departments, Including Finance,
Operation, Leasing and the Administration and Billing, and the
Environmental Protection areas. DL Invest has implemented adequate
measures and Is well positioned to manage and mitigate
environmental and social risks commonly associated with the eligible
i iders these to be inline with

market practice,

. MANAGEMENT OF PROCEEDS DL Invest Group's processes for

(Esx management of proceeds and allocation to the eligible projects are

h\ overseen by the Chief Financial Officer under supervision of the

s President of the Management Board and Supervisory Board, DL Invest
intends to fully allocate proceeds within 24 months. Unallocated
proceeds will be managed in accordance with DL Invest's liquidity
policies. Sustainalytics considers this process to be in line with market
practice.

REPORTING DL Invest Group intends to report on allocation of
proceeds on Its website on an annual basis until full allocation,
Allocation reporting will include information on eligible green projects,
amount allocated to eligible green projects and the balance of
unallocated proceeds. Impact reporting will include qualitative
description and relevantimpact metrics where feasible. Sustainalytics
views DL Invest Group's allocati i reporting i with
market practice.

For inquiries, contact the Sustainable
Finance Solutions project team:

John-Paul lamonaco (Toronto)

Project Manager
john-paul.iamonaco@sustainalytics.com
(+1) 416 861 0403

Anchal Verma (Toronto)

Project Support

Nazli Selin Ozbilgin (Amsterdam)
Project Support

Yun Chun Liu (Amsterdam)
Project Support

Andrew Johnson (Paris)

Client Relations
susfinance.emea@sustainalytics.com
(+44) 20 3880 0193

SECOND-PARTY OPINION

DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK

INVEST
GROUP

RAPORT ESG

DL INVEST GROUP

zarok 2021

RAPORT ESG
DL Invest Group

W DL Invest Group wierzymy, ze nasza dziatalno$¢ powinna
przynosi¢ szeroko pojete korzysci wszystkim interesariuszom,
a takze spotecznosciom lokalnym i srodowisku naturalnemu.

Stworzony przez nas raport ma na celu dostarczenie
inwestorom kompleksowej informacji i dogtebnej analizy naszej
dziatalnosci w oparciu o 3 parametry: srodowisko naturalne,
odpowiedzialno$¢ spoteczna, tad korporacyjny.

INVEST]
mmw

DL Invest Group
GREEN FRAMEWORK

m EIN=EN
S FINANCING
PRINCIPLES

INVEST
DL GROUP

reee

GREEN FRAMEWORK - Green Financing Principles
DL Invest Group

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz
Credit Markets Association Principles for Green Loans
20212.
Celem DL Invest Group jest petna zgodnos$¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywow, procesie oceny i wyboru
projektéw, zarzadzaniu oddziatywaniem, raportowaniu,
weryfikacji zewnetrznej.
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KLUCZOWI PARTNERZY DL INVEST GROUP DL ¥
DYNAMICZNY ROZWOJ GRUPY DL INVEST W WIODACYM SEGMENCIE PARKOW LOGISTYCZNYCH

@ MACQUARIE @ European Bank _ BRSNS

for Reconstruction and Development

2022 2021 2020

Macquarie Capital Principal Finance udzielit DL Invest Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera DL Invest Group wybrane na Partnera Zarzadzajgcego
Group finansowania w wysokosci 123,4 min EUR typu rozwdj ekologicznych nieruchomosci, udzielajac przedsiewziecia ,,JV DHL-DL” z firmg DHL— lidera na
senior secured. Trzyletni kredyt zostanie DL Invest Group kredytu o wartosci 72 min euro. Swiecie w logistyce. Na dostarczenie dedykowanych,
sfinansowany w petni z bilansu Macquarie. ekologicznych, powierzchni magazynowych.



STRUKTURA | ORGANIZACIA

DL INVEST GROUP
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WEWNETRZNA STRUKTURA

Sitg DL Invest Group jest mozliwos¢ samodzielnego przeprowadzenia catego procesu inwestycyjnego, poczawszy
od analizy oraz badania projektu, poprzez jego sfinansowanie, projektowanie, budowe, wynajem az po efektywne
zarzadzanie. Strukture organizacyjng tworzy staty zespot ponad 150 oséb - wysoko wykwalifikowanych specjalistow
z wieloletnim doswiadczeniem zawodowym.

DZIAt KOMERCJALIZACII

potwierdzeniem skutecznosci dziatu komercjalizacji oraz jakosci projektow jest poziom wynajetych
powierzchni przekraczajgcy 97% (w tym 90% umow podpisanych bez udziatu posrednikéw).

7 N

DZIAt PRAWNY DZIAt EKSPANSIJI
i DZIAL KSIEGOWO-FINANSOWY poszukiwanie nieruchomosci, na ktére
zespot prawnikéw i finansistéw w petni obstugujgcy zapotrzebowanie wykreowat Dziat Komercjalizacji, w
transakcje oraz finansowania grupy - tgczna wartosc oparciu o gruntowng analize rynkowa, zbudowane
zrealizowanych transakcji przekracza 700.000.000 PLN. kontakty i relacje rynkowe

STABILNY PROCES
INWESTYCYJNY

DZIAt ZARZADZANIA OBIEKTAMI DL ARCHITECTURE —DZIAt PROJEKTOWY
zespot Facility Managerdw odpowiedzialnych za zapewnia optymalne dostosowanie powierzchni do
zarzadzanie portfolio nieruchomosci DL Invest wymagan najemcow, funkcjonalnosci i najwyzszej

Group o wartosci ponad 1.830.000.000 PLN. jakosci wykorzystywanych materiatow

™~ e

DZIAt BUDOWLANY ORAZ DZIAt PRZYGOTOWANIA PRODUKCIJI generalne
wykonawstwo, to zespdt doswiadczonych architektdw oraz project managerdw, prowadzacych
realizacje inwestycji blisko 482.000 GLA.

1. ROZPOZNANIE POTRZEB
NAJEMCY

2. ANALIZA MOZLIWOSCI
3. ZARZADZANIE PROCESEM
4. EWALUACIJA | DOSKONALENIE

ey 4

RELACJE BIZNESOWE KSZTAtTOWANE
W OPARCIU O SZACUNEK | ZAUFANIE

+

WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami
bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej
strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie

kosztéw posrednich i marz dla firm zewnetrznych

zarzadzajacych aktywami. Korzyscig dla Najemcow jest wiec
przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest

zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej

komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje
z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej
DL Invest Group.




(5) KOMPLEKSOWA OBStUGA PROCESU INWESTYCYINEGO {}NRVCPSII

Przewagaq DL Invest Group jest oparcie realizacji catego procesu inwestycyjnego na wewnetrznej strukturze organizacyjnej, co w potgczeniu z przenikaniem sie kompetencji poszczegdlnych
dziatow, pozwala na osiggniecie najwyzszej jakosci projektu przy zachowaniu wyjgtkowej elastycznosci w trakcje procesu realizacji projektu.

FAZA Il
REALIZAC)I PROJEKTU

FAZA IV
STABLIIZACJA ORAZ

FAZA |
EKSPANSI

FAZA I
PROJEKTOWA ORAZ

ORAZ ARANZACII
POWIERZCHNI

PRZYGOTOWANIE
PROJEKTU

PRZYGOTOWANIA
PROJEKTU POD GW

ZARZADZANIE PROJEKTEM

* rozpoznanie lokalnego * przygotowanie projektu * dzieki wtasnemu * optymalizacja kosztow
rynku pod katem budowlanego zgodnego z generalnemu wykonawcy utrzymania projektu
dostepnych lokalizacji, oczekiwaniem klienta oraz biurze projektowemu .
rynku pracy, dostepnej mozliwos¢ wdrazanie przez
infrastruktury najemce zmian w trakcje

zapewnienie najwyzszej

* analiza oddziatywania na jakosci uzytkowania i

* identyfikacja
kluczowych potrzeb
klienta

* przygotowanie
optymalnej koncepcji
funkcjonalnej projektu

otocznie oraz srodowisko
celem emanacji
potencjalnego ryzyka
konfliktéw spotecznych

opracowanie
zoptymalizowanego
budzetu i harmonogramu
realizacji projektu

realizacji oraz po oddaniu
do uzytku projektu

stabilizacja projektu
poprzez wdrazanie

rozwigzan po realizacyjnych

dostosowujgcy projekt do
potrzeb najemcy

bezpieczenstwa

nadzér nad
przeglagdami oraz
serwisem technicznym
powierzchni

gwarancja serwisu 24h
w ramach ustugi
DL Welcome

DZIALY: DZIALY : DZIALY :
projektowy, generalny komercjalizacji, projektowy, DZIALY :
generalny wykonawca zarzadzania, komercjalizacji

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO

ekspansji, komercjalizacji,
projektowy wykonawca, komercjalizacji,
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DZIAt KOMERCIALIZACII DL ISV

STRATEGIA — 3 FAZY

FAZA |
PRE-KOMERCJALIZACIJA

, FAZA 1l
GtOWNA KOMERCJALIZACIA

FAZA Il
STABLILIZACJI PROJEKTU

IDENTYFIKACJA POTRZEB RYNKU | ANALIZA RYNKU, poprzez bezposredni kontakt z potencjalnymi najemcami poprzez setki rozmow
telefonicznych dziennie.

OPRACOWANIE PLANU KOMERCJALIZACII, poprzez identyfikacje potrzeb zgtaszanych przez najemcow i stworzenie, z pomocg Dziafu
Projektowego, biznes planu dla projektu, wskazujacego kierunki komercjalizacji.

IDENTYFIKACJA KLUCZOWYCH KLIENTOW - proces planowania strategii komercjalizacji, ktéra w znaczacy sposéb wpltynie na uzyteczno$é,
funkcjonalnos¢ i rynkowosé projektu w odpowiedzi na potrzeby najemcow.

PRZYGOTOWANIE KOSZTORYSU CALEJ INWESTYCII - poprzez wspotprace Dziatu Komercjalizacji, Dziatu Projektowego i Dziatu
Konstrukcyjnego stworzenie projektu ukierunkowanego na uzytecznosc biznesowg. Wiekszy nacisk ktadziony jest na koszt i atrakcyjnosc

inwestycji niz na walory architektoniczne.
{4
)/
J
/

INNOWACYJNE PODEJSCIE:

3 NIEZALEZNE ZESPOtY DS. KOMERCIALIZACII
- ponad 22 osoby, ktére konkurujg ze sobg w
osigganiu narzuconych celéw, co prowadzi do
szybkiego podpisywania najkorzystniejszych
dla Grupy umow najmu. Dodatkowo, dzieki

tak intensywnemu kontaktowi z rynkiem, team | team |l team Il team IV
grgpa dobiera najemcéw Pod katem rijz.aJu Wirginia Aneta Maciej Magdalena
svxjrla'dczonytc)h us’rugl, marki oraz zgodnosci z Leszczyriska Kulik Mendrok Koroé
zatozonym biznesplanem. DYREKTOR DZIALU DYREKTOR DZIAtU DYREKTOR DZIAtU DYREKTOR DZIAtU
KOMERCIJALIZACII KOMERCIJALIZACII KOMERCIALIZACII

KOMERCJALIZAC]I

DZIALANIA PREWENCYINE, Dziat Komercjalizacji pozostaje w statym kontakcie z najemcami.

REWITALIZACIA, w przypadku przejecia istniejgcych projektow, przeprowadzany jest proces dostosowania do aktualnych trendéw rynkowych i
zapotrzebowania biznesu.

REKONSTRUKCIA, w przypadku przejecia istniejgcych projektéw nastepuje zmiana tenant-mixu w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obiektu.
WYSOKA JAKOSC OBStUGI W STRUKTURZE WEWNETRZNEJ, Dziat Obstugi we wspétpracy z Dziatem Komercjalizacji btyskawicznie reaguje na
wszelkie potrzeby najemcéw zwigzane z uzytkowaniem obiektu.

REKOMERCIJALIZACJA to naturalny proces poszukiwania najemcow w sytuacji wygasajgcych uméw najmu, ktore nie podlegajg odnowieniu.
Proces ten przebiega sprawnie dzieki bezposredniemu kontaktowi z potencjalnymi najemcami.
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DL ARCHITECTURE
— DZIAt PROJEKTOWY

GWARANCIJA ELASTYCZNOSCI
ORAZ JAKOSCI POWIERZCHNI

* Podstawa dziatar DL Architecture jest tworzenie funkcjonalnos¢ i uzytecznos¢
nieruchomosci dla jej Uzytkownikow.
Dla DL Invest Group jest to wartos¢ o znaczeniu wiekszym niz artystyczne
kreacje architektoniczne.

* Zespot wewnetrznych Projektantéw jest odpowiedzialny za wspieranie
Najemcéw od momentu ustalania koncepcji aranzacji powierzchni, poprzez jej
aktualizacje, az do osiggniecia ostatecznego efektu zadowalajagcego Najemce.

» Dziat Projektowy Koordynuje prace Dziatu Budowlanego pod katem wspotpracy
z Najemcami, odgrywajac kluczowa role przy dostosowaniu powierzchni do
wymagan Najemcow.

* Podczas uzytkowania powierzchni, w trakcie obowigzywania umowy
Projektanci rowniez sg do dyspozycji Najemcédw w przypadku potrzeb
zwigzanych z modyfikacjg istniejgcej aranzacji.

* Prace DL Architecture, ukierunkowane sg na jak najefektywniejsze
wykorzystanie uwarunkowan nieruchomosci pod katem funkcjonalnosci
powstajgcej powierzchni w stosunku do najwyzszej jakosci wykorzystywanych
materiatéw.

SABINA RYBSKA

KIEROWNIK DZIAtU
PROJEKTOWEGO

i
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OO/) GENERALNY WYKONAWCA

WYJATKOWE KOMPETENCJE
JAKO GWARANCIJA JAKOSCI
ORAZ ELASTYCZNOSCI

* To wyjgtkowe kompetencje dajgce przewagi rynkowe dotyczace wszystkich
aspektéw powstawania nieruchomosci. TOMASZ BRO DZKI
* Optymalizacja kosztéw budowy projektu poprzez dobér odpowiednich CPO, DYREKTOR DZIAtU
materiatéw oraz kontrole terminu ich dostarczenia przez potgczone sity BUDOWLNEGO

Dziatu Budowlanego oraz DL Architecture.

* Bezposredni wptyw na harmonogram budowy, gdzie DL Invest Group jest
gwarantem dotrzymania termindw.

* Dzieki architektom DL Invest Group, dostarczane sg elastyczne rozwigzania
dotyczgce aranzacji powierzchni oraz gwarancji ekspansji, co bezposrednio
przektada sie na rozwdj biznesu poszczegdlnych najemcow.

* Dzieki procesom sktadajgcym sie na Generalne Wykonawstwo, DL Invest
Group inicjuje oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu budowlanego,
tym samym zapewnia najwyzszg jakos$¢ dostarczanych projektéw.

* Kompetencje pozwalajgce na proces modernizacji oraz utrzymania juz
istniejacych budynkdéw poprzez zmiany aranzacji, koncepcji budowlanych
oraz uzytecznosci w ramach wewnetrznych struktur Grupy.

 Struktura umozliwiajaca przystosowanie nabywanych juz istniejacych
nieruchomodci, a nastepnie przebudowe, rearanzacje oraz wprowadzenie
najnowszych rozwigzan technologicznych ktdre zwiekszajg wartosc
nabywanych aktywodw.

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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DZIAt ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

PEENY ZAKRES UStUG W ZAKRESIE
ZARZADZANIA OBIEKTAMI JAK
ROWNIEZ OPTYMALIZAJCI KOSZTOW
UZYTKOWANYCH NIERUCHOMOSCI

+ ROZBUDOWANY ZESPOt SPECIALISTOW. Biezacy i bezposredni nadzér na
stanem technicznym obiektu pozwala na eliminacje ewentualnych usterek Artur Hetman
oraz gwaran’Euje utrzymanie obiektéw w doskonatym stanie technicznym. DYREKTOR DZIAtU

e (OSZCZEDNOSCI. Optymalizacja kosztéw, a co z tym bezposrednio zwigzane
oszczednosci po panstwa stronie, to nasz priorytet. Biezgca analiza finansowa ZARZADZAN |IA OBIEKTAMI
oraz petna automatyzacja procesdw pozwalaja na precyzyjne planowanie
budzetow. Wprowadzane przez nas narzedzia oraz usprawnienia znaczgco KIEROWNIK
obnizajg koszty funkcjonowania obiektdw. DZIAtU ZARZADZANIA

+ GWARANCJA BEZPIECZENSTWA. Zasadniczym elementem prowadzonej od N|ERUCHO|\/|O$C|A|V||

15 lat dziatalnosci, na bazie ktorej budujemy panstwa zaufanie, jest

nadzér oraz nieustanne wdrazanie kolejnych niezbednych procedur, majacych
na celu zapewnienie najwyzszego komfortu w potgczeniu z maksymalng
gwarancja bezpieczeristwa.

* NATYCHMIASTOWA POMOC. Dzieki wyspecjalizowanej kadrze posiadajacej
wieloletnie doswiadczenie oraz nieustannie poszerzane kompetencje, poprzez
dedykowany zespét opiekundw reagujemy natychmiast na zgtaszane potrzeby
zaréwno w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

* NAJWYZSZA JAKOSC. Nasze ustug poswiadczone zostaty audytami
nieruchomosci, przeprowadzanymi przez rzetelnych zewnetrznych ekspertéw.
Aby zapewni¢ panstwu najwyzszg jakos¢ ustug, prowadzimy szczegdétowa
analize kazdego aspektu funkcjonowania nieruchomosci.

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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PREZENTACJA PROJEKTU
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

DL Central to funkcjonalny obiekt biurowo-ustugowy, mieszczacy sie w zrewitalizowanej kamienicy o ciekawej historii —
jednego z najbardziej rozpoznawalnych budynkdéw na szlaku katowickiej moderny. Doskonata i prestizowa lokalizacja w
Scistym centrum Katowic zapewnia blisko$¢ najwazniejszych instytucji uzytecznosci publicznej oraz licznych punktéw
handlowych, ustugowych, biurowych i hotelowych.

Budynek cechuje niebanalny design wnetrz korespondujacy stylistycznie z modernistyczng fasada. Zapewnia
rozwigzania niezbedne dla funkcjonowania obiektu biurowego, takie jak winda, klimatyzacja, recepcja, catodobowy
monitoring wraz z kontrolg dostepu, oraz punkty handlowe i gastronomiczne.

PRESTIZOWE |
FUNKCJONALNE OTOCZENIE

300 m do Rynku, Urzedu Miasta
Katowice, Teatru Slaskiego,

600 m do gtéwnej placéwki Poczty
Polskiej,

1 km do Uniwersytetu Slaskiego,
1,8 km do Miedzynarodowego
Centrum Kongresowego oraz
Strefy Kultury obejmujacej Hale
Widowiskowo-Sportowg , Spodek”,
sale koncertowa NOSPR, Muzeum
Slaskie

=(©

— o

DL INVEST
GROUP
3 000 m?

powierzchnia

klasa obiektu

Komunikacja

blisko$¢ dworca PKP, dworca autobusowego i
przystankéw komunikacji miejskiej

Gastronomia, punkty
handlowe i ustugowe

gwarantowane funkcje uzupetniajace

Udogodnienia

recepcja, monitoring, kontrola dostepu,
winda, klimatyzacja



DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO

=
N

BIURO W OTOCZENIU UStUGOWYM

DL CENTRAL- KONCEPCJA OBIEKTOW TYPU
MIXED-USE

Istotng wartoscig kazdego obiektu biurowego jest jego lokalizacja. W przypadku DL Central jest

samo serce miasta — prestizowe miejsce, gdzie koncentrujg sie roznorodne ustugi.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowig liczne punkty handlowe i ustugowe. To
wtasdnie tu mozna znalez¢ najwiecej modnych restauracji i lokali gastronomicznych réznych
typow, to tu zlokalizowane sg designerskie hotele, to w tym miejscu przecinajg sie ulice

0 najbogatszej tradycji handlowej w miescie. Ul. Mieleckiego krzyzuje sie z kultowg ul.
Mariackg, ktora od czaséw udanej rewitalizacji jest atrakcyjnym, zrewitalizowanym deptakiem
miejskim. Mozna tu odby¢ kulinarng podrdz po rdoznych zakatkach swiata — od Japonii i
Tajlandii przez Rosje i Gruzje az po Wtochy i Irlandie. Bogata jest takze oferta gastronomiczna
dla wegetarian i wegan — dziata tu m. in. najstarsze bistro weganskie ,Ztoty Osiot” oraz liczne
nowe koncepty oferujgce zielong kuchnie. W bezposrednim zasiegu znajduja sie liczne sklepy
i centra handlowe (Galeria Katowicka, Supersam, Galeria Skarbek) oraz oferowane sg ustugi
kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie, prowadzone s3 rowniez dziatalnosci rzemies$lnicze

cieszace sie doskonatymi opiniami — zegarmistrzowskie czy jubilerskie.

W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie Urzad Miasta oraz inne instytucje uzytecznosci
publicznej, w tym Poczta Gtoéwna. Panstwowe i prywatne szkoty wyzsze przyciggajg do
Srédmiescia szerokie grono studentdw. W cistym centrum rozlokowane sg takze centra
eventowe i kulturalne o znaczeniu ponadregionalnym: Miedzynarodowe Centrum
Kongresowe, Spodek, Muzeum Slaskie, Filharmonia Slaska czy wielokrotnie nagradzana w

konkursach architektonicznych siedziba Narodowej Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia.
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PLANY ROZWOJU
POTENCIJALU
_LOKALIZACII

NOWE SRODMIESCIE KATOWIC

Katowice — stolica wojewddztwa $lgskiego — sg dzis miastem prawdziwie
europejskim. Lokowane sg w nim siedziby najwiekszych globalnych
centréow ustugowych, powstajg innowacyjne firmy od start-upéw po
korporacje IT, a centrum miasta tetni zyciem przez wiekszg czes$¢ doby.

Przebudowa katowickiego rynku czy ul. Mariackiej wptyneta pozytywnie
na wizerunek miasta. Metamorfoze przeszta rowniez ul. Dworcowa, przy
ktérej znajduje sie rozbudowywany Hotel Diament oraz zrewitalizowany
Stary Dworzec, w gmachu ktérego funkcjonujg popularne i cenione
lokale gastronomiczne oraz ustugowe.

W bezposrednim sasiedztwie ulicy Mieleckiego, gdzie znajduje sie DL
Central powstaje automatyczny parking typu smart. Na specjalnych
platformach znajdzie sie 240 miejsc parkingowych oraz 15 miejsc
naziemnych, w tym 10 dla oséb niepetnosprawnych.

Przy ul. Mariackiej znajduje sie stacja rowerow miejskich oraz parkingi
dla rowerzystow i uzytkownikéw hulajndg elektrycznych.

i

T
-

0 AT
HOTEL JEDYNY‘_D

TYLNA MARIACKA
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DL CENTRAL KATOWICE

MIELECKIEGO
LOKALIZACIA

DL Central Katowice Mieleckiego zlokalizowany jest w silnie
zurbanizowanej oraz nasyconej zabudowg biurowg i handlowo-
ustugowa czesci miasta, w scistym centrum Katowic — dzielnicy
Srédmiescie. W zasiegu do 5 minut od DL Central znajduja sie
wazne trakty komunikujgce wojewddztwo slaskie w kierunku
poétnoc — potudnie oraz zapewniajgce dostep do drdg o znaczeniu
miedzynarodowym, m.in.: autostrada A4, DK86 czy S1.

Przez dworzec kolejowy w Katowicach, zlokalizowany w $cistym
centrum miasta, przebiegajg trasy kolejowe miedzynarodowe,
obstugujgce potaczenia w kierunku Wiednia, Pragi czy
Budapesztu.

Miedzynarodowy dworzec autobusowy przy ul. Sgdowej
zapewnia bezposrednie potgczenia z najwiekszymi miastami
Polski i Europy.

Katowice dzieki swojemu potozeniu majg zapewniong bliskos¢ az
3 lotnisk: Pyrzowic (30 km od obiektu), Gliwic (25 km od obiektu)
oraz Balic (67 km), obstugujgcych loty nie tylko biznesowe, ale
réowniez miedzynarodowe.

SOSNOWIEC
CHORZOW

DABROWA
GORNICZA

MIKOLOW
MYSLOWICE

DK 44

centrum autobus pociag droga Port
miasta 200 m 400 m ekspresowa lotniczy

100 m 1 km 30 km
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POTENCIAL

KOMUNIKACYINY

DOJAZD WIELOMA
SRODKAMI
KOMUNIKACIJI
PUBLICZNE]

W bezposrednim sgsiedztwie obiektu
znajduja sie przystanki komunikacji
metropolitalnej pozwalajgce na sprawny
dojazd do innych miast aglomeracji
Goérnoslaskiej (m.in. Gliwic, Rudy Slaskiej,
Mikotowa, Tychow, Zabrza, Bytomia,
Dabrowy Gérniczej, Mystowic, Siemianowic
Slaskich). Blisko$¢ dworca PKP oraz
miedzynarodowego dworca autobusowego
poszerza mozliwosci komunikacyjne,
stanowigc wielowariantowg opcje
przemieszczania sie dla mieszkancow
metropolii.

Dodatkowo dzieki funkcjonowaniu
przystankow i centréw przesiadkowych,
ktdére obstuguja Slascy przewoznicy,
usprawnione zostaty potgczenia
miedzymiastowe, tym samym zapewniajac
szybka i komfortowg podréz do miejsca
pracy.
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W CENTRUM MIASTA
OGRODOW

Obiekt skomunikowany jest z katowicka siecig
Sciezek rowerowych poprowadzonych réwnolegle
do kluczowych arterii komunikacyjnych miasta.
Niedaleko przebiegajg takze trasy rowerowe
krajobrazowe.

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
wypozyczalnie rowerdw miejskich oraz CarSharing.
W centrum miasta mozna takze wypozyczy¢ skutery
i hulajnogi elektryczne.
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

WYJATKOWY MULTIFUNKCJONALNY
OBIEKT ZASPOKAJACY CODZIENNE
POTRZEBY PRACOWNIKOW

W bezposrednim otoczeniu obiektu zagwarantowano ustugi zaspokajajgce
codzienne potrzeby uzytkownikdw oraz pracownikéw naszych Najemcéw i ich
rodzin. Jest to szczegdlnie wazna kwestia w przypadku budowania trwatej,
wieloletniej strategii rozwoju struktur pracowniczych w obrebie tej samej
nieruchomosci. Komfort pracy i komfort zycia, gwarancja realizacji istotnych z
punktu widzenia kazdego cztowieka potrzeb zwigzanych z codziennym
funkcjonowaniem sg bowiem czynnikami absolutnie kluczowymi dla budowania
przywigzania pracownika do konkretnego miejsca pracy w perspektywie
dtugoterminowej. Komfort zycia pracownika przektada sie wiec wprost na
bezpieczenstwo kreowania struktur pracowniczych przez Najemce, pozwalajac
na stabilny i przewidywalny rozwd;.

Nieruchomos¢ ulokowana jest w okolicy strefy handlowo-ustugowej z
szczegblnym naciskiem na koncepty gastronomiczne.

3 min od DL Central znajdujg sie:
= Hotel Best Western Mariacka— hotel ****
= QHotel Plus — hotel ****
= Hotel Diament Plaza— hotel****

= Hotel Monopol — hote| *****

W bezposrednim otoczeniu budynku oraz
w samym obiekcie wymieni¢ mozna:

Yy |
aﬁcﬂ / NATowicka

R@SSMANN

‘ Apteka
Zdrowit

ig_l;kcl

klub fitness — CITYFIT

Galeria Handlowa — Galeria
Katowicka

Restauracje — m.in.
Kreweta Tempur

punkty handlowe m.in.: Rossmann

Apteka — Apteka Zdrowit

Sklep spozywczy - Zabka

strefa wypoczynku
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EKO-POLITYKA DL INVEST GROUP POTWIERDZONA BREEM
ORAZ FINANSOWANIEM EBOR

8 NIZSZE KOSZTY NAJMU
Nizsze koszty wynajmu gwarantowane dzieki nizszym kosztom eksploatacji budynku (nawet o 20%
w porownaniu ze zwyktymi budynkami). Tansze koszty uzytkowania sg mozliwe dzieki stosowaniu rozwigzan
efektywnie wykorzystujgcych energie, wode, zarzagdzanie odpadami

8> CERTYFIKACJA BREEAM | ISO

Swiadczy o wysokiej dbatosci o pracownikéw oraz odpowiedzialnosci w zakresie ochrony srodowiska naturalnego
oraz o nowoczesnym podejsciu do zarzadzania zgodnym z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

8> ZDROWIE | WYGODA PRACY
dobra jakos¢ powietrza i wtasciwa ilos¢ swiatta dziennego, zielone strefy rekreacyjne, przyjazna infrastruktura
i dobra komunikacja z miejscem pracy to wazne czynniki réwniez w kontekscie pozyskiwania dobrych
pracownikéw i budowania wizerunku pracodawcy.

8 BEZPIECZENSTWO
wysoka dbatos¢ o wykonanie obiektu oraz odpowiedzialne zarzgdzanie gwarantujg bezpieczenstwo
uzytkownikom budynku, zaréwno w zakresie dbatosci o zdrowie podczas codziennego uzytkowania, jak rowniez
w razie nagtych zdarzen.

8 KOMFORT
obiekty DL Invest Group zarzadzane oraz obstugiwane sg przez pracownikéw firmy w ramach wewnetrznych
dziatéw serwisu oraz zarzgdzania, dzieki czemu gwarantujemy najnizsze optaty service chargé bez narzutow
zewnetrznych podmiotow.

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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TWOJE CODZIENNE WSPARCIE W BIURZE

8> ROZBUDOWANY ZESPOL SPECIALISTOW

Biezacy i bezposredni nadzdr nad stanem technicznym obiektu pozwala
na eliminacje ewentualnych usterek oraz gwarantuje utrzymanie
nieruchomosci w doskonatym stanie technicznym.

8 NATYCHMIASTOWA POMOC
Dzieki wyspecjalizowanej kadrze posiadajacej wieloletnie
doswiadczenie oraz nieustannie poszerzane kompetencje, (poprzez
dedykowany zespdt opiekundw) reagujemy natychmiast na zgtaszane
potrzeby zardwno w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

8> GWARANCJA BEZPIECZENSTWA

Zasadniczym elementem prowadzonej od 15 lat dziatalnosci, na bazie
ktérej budujemy Panstwa zaufanie, jest nadzoér oraz nieustanne
wdrazanie kolejnych niezbednych procedur, majacych na celu
zapewnienie najwyzszego komfortu w potaczeniu z maksymalna
gwarancjg bezpieczenstwa.

8 0SzCZEDNOSCI

Optymalizacja kosztéw, ktéra jest réwniez bezposrednio zwigzana

z oszczednosciami dla Panstwa, to nasz priorytet. Biezgca analiza
finansowa oraz petna automatyzacja proceséw pozwalajg na precyzyjne
planowanie budzetéow. Wprowadzane przez nas narzedzia oraz
usprawnienia znaczaco obnizajg koszty funkcjonowania obiektow.

DL WELCOME

to wieloletnie budowanie relac;ji
biznesowych, ktorych priorytetem
jest zaufanie i komfort Najemcow




(5) DL SPACE
ELASTYCZNA PRZESTRZEN NA TWOICH WARUNKACH

Wychodzac naprzeciw zmieniajgcego sie rynku pracy oraz otoczenia
biznesowego, prezentujemy gabinetowe powierzchnie biurowe DL Space,
znajdujgce sie w kilku lokalizacjach budynkow klasy A — Grupy
Kapitatowej DL Invest Group.

Nowoczesne biuro na elastycznych warunkach najmu, daje Ci mozliwosé
optymalizacji kosztéw, wprowadza Cie w biznesowe $rodowisko a przy
tym dostosowane zostato do standarddw bezpieczenstwa, jako nasza
odpowied? na aktualne zmiany na $wiecie.

& WYKONCZONY, UMEBLOWANY GABINET
W NAJWYZSZYM STANDARDZIE TECHNICZNYM

£> UMOWE NA ELASTYCZNYCH WARUNKACH
8> JEDNA NIEZMIENNA OPEATE RYCZAtTOWA
8> NOWOCZESNE ZARZADZANIE

8> MOZLIWOSCE KOOPERACI BIZNESOWE!

8 PARKING

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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WARUNKI NAJMU
DL CENTRAL KATOWICE MIELECKIEGO 10

CZYNSZ NAJMU STAWKA tACZNA KWOTA FIT-OUT
ZA 1 m? NETTO

INVEST
DL GROUP

OKRES OBOWIAZYWANIA OKRES RENT-FREE — ZWOLNIENIA DOPLATA DO CZYNSZU
UMOWY Z CZYNSZU NAJMU

CZYNSZ EFEKTYWNY PO
UZGLEDNIENIU OKRESU RENT FREE

CZYNSZ NOMINALNY

STANDARD LOKALU: pod klucz

POWIERZCHNIANAIMU: ...t m2

OPLATY DODATKOWE: 12 PLN/m? — ptatne w formie zaliczki obejmuje koszty utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci.

OPLATA EKSPLOATACYINA | UDZIAL NAJEMCY

Optaty eksploatacyjne ponoszone przez Najemce w formie miesiecznej zaliczki na poczet Udziatu Najemcy w kosztach ponoszonych w zwigzku z utrzymaniem oraz obstugg Nieruchomosci

(w tym Budynku) obejmujgce, nastepujace koszty:

a) podatek od nieruchomosci/optata z tytutu uzytkowania wieczystego tacznie z wszystkimi optatami i ptatnosciami publiczno-prawnymi zwigzanymi z Nieruchomoscig natozonymi na

Wynajmujgcego przez obowigzujgce przepisy;
sktadek dotyczgcych polis ubezpieczeniowych;

O

media w czesciach wspdlnych;

)
)
)
)

S Qo

ods$niezanie oraz wywodz $Smieci z czesci wspélnych Nieruchomosci;

> = O 0o

—
=

monitoringu, ochrony, kontroli dostepu, marketingu oraz recepcji;

~
R

biezgce utrzymanie Nieruchomosci tacznie z serwisami, konserwacjg oraz biezgcymi naprawami;

utrzymanie czystosci tj. mycie okien, fasady budynku i sprzatanie czesci wspélnych Nieruchomosci;
utrzymanie terenéw zielonych oraz drég wewnetrznych, chodnikéw, placéw manewrowych;

obstuga oraz utrzymywanie systemow: kanalizacyjnego, wentylacyjnego, p-poz, klimatyzacji, oraz ogrzewania w czesciach wspdlnych ;

opfaty za zarzadzanie Nieruchomoscig tj. w szczegdlnosci koszty zarzgdzania nieruchomoscia, koszty ksiegowosci, obstugi technicznej;
utrzymywania oznakowania Budynku i Czesci Wspdlnych - znaki drogowe, tablice informacyjne, pylony, informacje p-poz.



(5) WARUNKI NAJMU
DL CENTRAL KATOWICE MIELECKIEGO 10

MEDIA
koszty medidow na wynajmowanej powierzchni pokrywane przez najemce wg wskazan
licznikdw/wyliczenie obliczane proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. Media
czesci wspolne obliczane proporcjonalnie.

DOSTEPNOSC POWIERZCHNI
od podpisania umowy najmu

GWARANCJE/ZABEZPIECZENIA:

Najemca zobowigzany bedzie do przedstawienia gwarancji bankowej /
ubezpieczeniowej lub kaucji o rownowartosci 3-miesiecznego czynszu i optat
dodatkowych (z VAT). Zabezpieczenie nie podlega waloryzacji.

EKSPANSJA:
mozliwos¢ bezptatnej ekspansji na uzgodnionych warunkach.

STOPIEN KOMERCJALIZACII:
97%

smill

OZNAKOWANIE
ekspozycja oznaczen najemcy w budynku.

POUFNOSC | TERMIN WAZNOSCI OFERTY:

Powyzsze warunki handlowe uznaje sie za poufne. Oferta jest wazna 14 dni od daty
jej ztozenia.

Powyzsze warunki nie stanowig wigzacej oferty wedtug prawa polskiego oraz
wymagajg ostatecznej akceptacji DL Invest Group.

Wszystkie ceny podane sg w wartosciach netto.

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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(5) KONTAKT
DL INVEST GROUP

-~ Dominik Leszczynski

ﬁ

CEO
tel.: +48 601 443 131
e-mail: d.leszczynski@dlinvest.pl

Wirginia Leszczyniska
@elo)

tel.: +48 503 985 805
e-mail: wirginia.leszczynska@dlinvest.pl

BIURO GEOWNE

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
tel.: +48 32 253 00 95

e-mail: biuro@dlinvest.pl

DL CENTRAL - KATOWICE MIELECKIEGO
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