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DL Invest Group to jeden z najdynamiczniej

rozwijajacych sie deweloperow i inwestorow,

dziatajacy na rynku nieruchomosci komercyj-

nych od ponad 15 lat. Doswiadczenie i kom-
petencje potwierdza jej portfel nieruchomosci

o wartosci ponad pottora miliarda ztotych,

obejmujacy trzy segmenty nieruchomosci ko-

mercyjnych:

» wielkopowierzchniowe parki logistyczne
o powierzchni najmu 100.000-300.000 mkw.
z funkcja magazynowo-produkcyjna, a tak-
ze projekty szyte na miare (BTS) tworzone
w oparciu o indywidualnie zidentyfikowane
potrzeby najemcow, w tym obiekty miejskie
w formacie SBU,

e biurowce powstajace w odpowiedzi na zapo-
trzebowanie rynku centrow ustug, w formie
kompleksow typu mixed-use, taczacych funk-
cje biurowe, ustugowe i handlowe. Ich celem
jest zaspokojenie wszystkich codziennych
potrzeb uzytkownikéw/pracownikow kom-
pleksu,

« parki handlowe o powierzchni najmu od
3.000 do 6.000 mkw. stanowigce alternaty-
we dla duzych centréw handlowych i rozwoju
e-commerce, zaspokajajac codzienne po-
trzeby konsumentow w oparciu o silne marki
dyskontowe.

Starannie dobrane lokalizacje oraz projekty
szczegotowo przemyslane pod wzgledem archi-
tektonicznym, funkcjonalnym i wykonawczym

przy zachowaniu rygorystycznych wymogow
jakosciowych stanowia podstawe sukcesu
DL Invest Group.

DL Invest Group, to potencjat budowany przez
wieloletnie doswiadczenie ponad stuczter-
dziesto osobowego zespotu wykwalifikowa-
nych specjalistéw tworzacych rozbudowang
strukture wewnetrzng Grupy. Dzieki temu

DL Invest Group jest w stanie samodzielnie
przeprowadzic¢ caty proces inwestycyjny, po-
czawszy od analizy i badania danej lokalizacji,
poprzez finansowanie, projektowanie, budowe,
wynajem, az po efektywne zarzadzanie.

Sitg DL Invest Group, a zarazem wartoscia

i gwarancja dla otoczenia jest realizowany

z sukcesami, od 15 lat, unikatowy model
biznesowy, taczacy wspdlny interes spotecz-
nosci oraz DL Invest Group, ktéry jako wynaj-
muj3acy, a zarazem deweloper, oraz docelowy
dtugoterminowy wtasciciel nieruchomosci,
w oparciu o wewnetrzne struktury, aktywnie
zarzadza projektem, celem wypracowywania
dodatkowej wartosci dla mieszkarnncéw oraz
otoczenia.
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Konkurencyjne modele biznesowe opieraja sie
na zasadzie ,wybuduj i sprzedaj’, co sprowadza
projekt do elementu produktu inwestycyjnego,
ktory sprzedawany jest czesto jeszcze w trak-
cie budowy, co nie daje dla otoczenia zadnej
wartosci ani gwarancji w zakresie oddziaty-
wania obiektu. Taki model biznesowy nie tylko
nie moze zagwarantowac jakosci oraz dziatan
w interesie otoczenia, ale co wiecej- sprawia, ze
zadania zwigzane z wptywem na spotecznosc
oraz srodowisko sg ciggle przerzucane, osta-

tecznie stajac sie niczyimi.

MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP
TO GWARANCIJA:

NAJWYZSZEJ JAKOSCI OBIEKTU - w naszym
interesie jest, aby obiekt zostat zrealizowany

w najwyzszej jakosci jako, ze bedzie uzytkowany
przez Nas jako wtascicieli, w ramach wynajmu
przez okres ponad 20 lat. Miedzy innymi w celu
eliminowania dodatkowych emisji, w trakcie
uzytkowania obiektu oraz problemow jakie moga
pojawiac sie, szczegdlng uwage zwracamy na
jakosc realizacji oraz zarzadzania obiektem.
PEENEJ ODPOWIEDZIALNOSCI - jaka pono-
simy jako wtasciciel za oddziatywanie projektu,
w tym np. konflikty spoteczne czy problemy ko-
munikacyjne, dzieki posiadanym kompetencjom
w zakresie Generalnego Wykonawstwa, Biura
Projektowego oraz Dziatu Srodowiskowego
odpowiedzialnemu za wewnetrzny kontroling.
Dzieki procesom sktadajacym sie na General-
ne Wykonawstwo, DL Invest Group inicjuje
oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu
budowlanego, tym samym zapewnia najwyz-
szg jakosc dostarczanych projektow. Rowniez
poprzez dobor sprzyjajacych srodowisku ma-
teriatow oraz miejscowych podwykonawcow,
wspierajac lokalne spotecznosci oraz zmniejsza-
jac wptyw na srodowisko, redukujac przy tym
dtugie trasy transportu.
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To wtasnie model biznesowy DL Invest Group
jest gwarancja jakosci opartej o dtugotermino-
wa relacje, w zwigzku z kilkudziesiecioletnia
amortyzacja projektu, co wymaga od Nas nie-
ustanego podnoszenia wartosci projektu oraz
utrzymywania dtugoterminowych relacji, spet-
niajac oczekiwania w zakresie zmieniajgcych sie
wymagan co do zmian np. srodowiskowych czy
spotecznych. Tylko ten model biznesowy stano-
wi gwarancje jakosci uzytkowania powierzchni
w catym okresie najmu.

Wszystkie projekty DL Invest Group beda
certyfikowane BREAAM przy udziale Sweco,
jako niezaleznego doradztwa inzynieryjnego,

w obszarach inzynierii konsultingowej, techno-
logii ochrony srodowiska i architektury. Certyfi-
kowanie obejmie przede wszystkim nowopow-
stajgce obiekty, ale rowniez przystosowanie do
obecnych wymagan srodowiskowych i spotecz-
nych obiektow juz istniejacych.

SWECO ﬁ



ZASADY DOTYCZACE
ZIELONYCH OBLIGACIJI

DL Invest Park Psary

Niniejsze Zasady Ramowe sg zgodne z Zasadami e wykorzystania wptywow,

Miedzynarodowego Stowarzyszenia Rynkow procesu oceny i wyboru projektow,

Kapitatowych dotyczacymi Zielonych Obligacji zarzadzania wptywami,

(,GBP”) 20211 oraz Zasadami Stowarzyszenia raportowanie,

Rynkow Kredytowych dotyczacymi Zielonych weryfikacji zewnetrznej.

Pozyczek (,GLP") 20212. Kazda z kwalifikowalnych kategorii zostata
(,GLP") 20212. Celem DL INVEST GROUP jest dostosowana do odpowiednich Celow Zréwno-
w petni stosowanie sie do najelpszych praktyk wazonego Rozwoju ONZ oraz celow srodowi-
rynkowych i w sposob przejrzysty informowac o: skowych UE.
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STRATEGIA ESG

Podejscie do ESG

DL Invest Group zdaje sobie sprawe, z obec-
nych wyzwan srodowiskowych, spotecznych

i ekonomicznych. Nasza strategia ESG jest
zgodna z naszym celem, jakim jest tworzenie
stabilnych, zréwnowazonych oraz sprzyjajacych
spoteczenstwu obiektow.

Wzgledy srodowiskowe

W ramach polityki wdrazanej przez nasza

firme, ktora jest odpowiedzig na zmieniajace

sie warunki srodowiskowe i poswiadczeniem
wysokiej uwagi i duzego znaczenia, ktore nada-
jemy aspektowi ochrony srodowiska w ramach
prowadzonych przez nas inwestycji obowigzuja
nasza firme zasady, wedtug ktoérych przygoto-
wywane sa plany wspotpracy z lokalnymi spo-
tecznosciami, na terenie obszaréw, na ktorych
prowadzimy projekty.

Inwestycje prowadzimy w sposob zréwnowazo-
ny. Naszym priorytetem jest zachowanie wa-
loréw srodowiskowych obszardw, na ktérych
realizowane sg projekty. Osiggamy to miedzy
innymi poprzez nasadzenia dodatkowych drzew
i krzewdw w sposéb przemyslany i znacznie wy-
kraczajacy poza wynikajgce z wymogow prawa
dziatania.

Nasze projekty s certyfikowane w systemie
ekologicznej certyfikacji BREEAM oraz w duzej
czesci finansowane z uzyciem instrumentow
wspierajacych rozwaoj ekologicznych inwestycji.
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Ograniczamy emisje oraz prowadzimy dziatania

obliczone na zmniejszenie sladu ekologicznego

pozostawianego tj.:

e ograniczenie zuzycia materiatow,

 ekologiczny transport,

e ograniczenia zuzycia mediow,

* przejscie w duzej mierze na odnawialne zro-
dta energii.

Kwestie spoteczne

Projekty prowadzimy we wspdtpracy z miesz-
kancami oraz pracownikami naukowymi,
ktérzy pomagaja nam okresli¢ warunki i stwo-
rzy¢ prawdziwie unikalne habitaty dla zwierzat
i roslin na terenach, na ktorych prowadzimy
dziatania, co wprost przektada sie na budowa-
nie dodatkowe wartosci dla lokalnych spotecz-
nosci.

Prowadzimy akcje uswiadamiajgce i promujace
wtasciwe postawy w kontekscie ochrony przy-
rody i zrownowazonego rozwoju. Takie akcje
przyjmuja postac warsztatéw i materiatow
edukacyjnych prowadzonych i przygotowy-
wanych we wspotpracy z uznanymi osrodkami
akademickimi oraz wybranymi instytucjami
dziatajacymina terenach, na ktérych prowa-
dzimy inwestycje.

Dobre zarzadzanie
Niezwykle waznym aspektem branym pod
uwage jest system zarzadzania. DL Invest

Group opracowata schemat organizacji projek-



tu w oparciu o strukture wewnetrzng, zasoby
wtasne, narzedzia analizy ryzyka oraz procedu-
ry wyboru podwykonawcow.

Bazujac na swoim doswiadczeniu, DL Invest
Group wypracowata wewnetrzny system
zarzadzania projektami inwestycyjnymi. Kaz-
dorazowo punktem wyjscia jest stworzenie
zespotu doswiadczonych specjalistow, ktorzy
bedg nadzorowac caty proces budowy obiektu,
od whbicia topaty do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. W sktad dedykowanego zespotu
projektowego wchodzg nastepujace osoby: Kie-
rownik Projektu zarzadzajacy zespotem wraz
ze swoim zastepca, 2 przedstawicieli dziatu
konstrukcyjnego, 2 przedstawicieli dziatu praw-
nego, 2 przedstawicieli dziatu przygotowania
produkgji i 2 przedstawicieli dziatu komercjali-
zacji, 2 osoby z dziatu projektowego.

Jezeli jedna z tych oséb jest nieobecna, jego/jej
obowiagzki przejmuje druga osoba przypisana

do danego projektu.

WYybdr podwykonawcow odbywa sie na zasa-
dzie przetargu i konkursu ofert. Oferty powinny
by¢ ztozone w wyznaczonym terminie i miec
ten sam zakres. Kazda oferta jest poréwnywana
zarowno pod wzgledem jakosciowym, jak i ce-
nowym. Na dalszym etapie oferenci poréwny-
wani sg zarowno pod wzgledem doswiadczenia,
jak i kondycji finansowej, zasobdw ludzkich oraz
terminowosci realizacji.

Nasza firma stosuje réwniez optymalizacje
inwestycji zaréwno na etapie projektowania,
optymalizacji wykonania i obstugi, sa rowniez
omawiane z najemca, przedstawiane sgrozne
rozwigzania wynikajace z naszego doswiad-
czenia oraz proponowane przez projektantow

i podwykonawcow. Duzg optymalizacje zapew-
nia dziat serwisu oparty na wtasnych pracowni-
kach, ktorzy nadzoruja poszczegolne inwestycje.
DL Invest Group jest kompleksowo wspierana
przez brokera ubezpieczeniowego, ubezpieczo-
ny jest nie tylko biznes czy nieruchomosg, ale
rowniez caty proces budowlany.




Nadzor inwestorski zapewnia DL Invest Group
PM S A, ktora do kazdego projektu przypisuje
Project Managera, nadzorujacego caty proces,
od przygotowania nieruchomosci, poprzez
budowe, az do uzyskania pozwolenia na uzytko-
wanie. Nadzor autorski zapewnia dedykowany
do danej inwestycji projektant, ktéry czuwa nad
zgodnoscia realizacji z projektem.

Zakres Ochrony Srodowiska zlecony jest
podmiotowi zewnetrznemu, ktory od kilku lat
wspiera DL Invest Group w zakresie kontroli

i weryfikacji wszelkich zagadnien zwigzanych

z tym aspektem.

Przed kazdg inwestycjg Spotka korzysta z ustug
podmiotéw zewnetrznych w celu oceny, czy na
terenie przeznaczonym pod zabudowe wy-
stepujg zwierzeta lub rosliny objete ochrong,

w przypadku wystepowania takich gatunkow
chronionych teren nie bedzie mogt by¢ wy-
korzystany do dalszej zabudowy i zgodnie

z warunkowa przedwstepng umowa sprzedazy

Spotka moze odstapic¢ od transakci.
Drugi krok polega na sprawdzeniu gruntu pod
katem ewentualnych zanieczyszczen i mozli-
wosci rekultywacji, jesli bedzie ona pozytywna,
w przypadku braku mozliwosci rekultywacji
gruntu Spotka wycofuje sie z transakgji. Kolejny
krok opiera sie na badaniu spotecznym (due
diligence) i obejmuje sprawdzenie sasiaduja-
cych terenéw mieszkaniowych i negatywnego
wptywu inwestycji na nie oraz wszelkich moz-
liwosci zmniejszenia tego wptywu. Kolejnym
krokiem jest ocena, w jaki sposéb DL Invest
Group moze poprawic lokalizacje, aby byta ona
bardziej przyjazna dla srodowiska i spoteczen-
stwa. Wszystkie koszty sg szacowane na kaz-
dym etapie realizacji i uwzgledniane w budzecie

i harmonogramie inwestycji.




Energia odnawialna

STACJE tADOWANIA POJAZDOW ELEK-
TRYCZNYCH

DL Invest Group majac na uwadze niezwykle
istotny problem zanieczyszczen do atmosfery
generowanych przez pojazdy z napedem spali-
nowym pragnie przyczynic sie do zmniejszenia
emisji.

Zaplanowano montaz stacji tadowania pojaz-
dow elektrycznych przy galeriach handlowych
w celu wsparcia rozwoju elektro mobilnosci

w Polsce a co za tym idzie zmniejszeniu emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

Powyzsze ma na celu zarowno komfort klientow
korzystajacych z naszych obiektow jak rowniez
skierowanie do klientéw przekazu, ze dla DL
Invest Group srodowisko jest niezwykle wazne.

INSTALACJA PANELI FOTOWOLTAICZNYCH
ORAZ BUDOWA FARM FOTOWOLTAICZ-
NYCH

Powotana Spotka DL Energy zasili rozwdj odna-
wialnych zrodet energii w Polsce. Firma anga-
zujac swoje srodki finansowe pragnie wesprzec
wytwarzanie energii elektrycznej z naturalnych
zrodet.

Posiadajac szereg inwestycji zardwno w obsza-
rze budownictwa biurowego, handlowego jak

i magazynowo-logistycznego mamy ogromne
mozliwosci wykorzystania powierzchni dachow
do produkcji ,energii ze stonca’.

/q
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DL Energy - zatozeniem projektu jest stworze-
nie spotki wytwarzajacej energie z odnawial-
nych zrodet energii (paneli fotowoltaicznych)
na dachach i gruntach w ramach nieruchomosci

wchodzacych w sktad portfela DL Invest Group.

Celem projektu jest doprowadzenie do ogra-
niczenia emisyjnosci nieruchomosci DL Invest
Group.

DL Energy zaktada podpisanie dtugotermi-
nowej umowy na sprzedaz energii z konce-
sjonowanym podmiotem, ktory sprzedawac
bedzie energie do obiektow DL Invest Group,

a nadwyzke energii bilansowac bedzie na rynku.

Dzieki temu, obnizona zostanie emisyjnosc

obiektow.

Priorytetem Spotki jest wykorzystanie odna-
wialnych zrodet energii, a tym samym ochrona
sSrodowiska. W ramach spotki testowane bedg
rowniez innowacyjne rozwiazania jak np. ma-
gazynowanie energii wytworzonej z OZE oraz
wspomniane instalacje tadowarek do samocho-
déw elektrycznych na obiektach.
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CELE ESG

Inwestycje DL Invest Group w najblizszych

5 latach beda budowane z mysl3 o najem-
cach, w oparciu o zasady zrownowazonego
budownictwa i spetniajace najwyzsze wyma-
gania w zakresie efektywnosci energetycz-
nej, gwarantujac tym samym najnizsze koszty
utrzymania powierzchni dla najemcow, przy
jednoczesnym spetnieniu najwyzszych wy-
magan miedzynarodowego systemu certyfi-
kacji budynkéw BREEAM.

Zielone budynki

Projekty inwestycyjne w ramach portfolio DL

Invest Group realizowane sg w oparciu o zrow-

nowazony system rozwoju Grupy. Kazda kolej-

na inwestycja ulepszana jest o nowe rozwiaza-

nia technologiczne, ekologiczne, funkcjonalne

oraz wizualne. Szczegolny nacisk ktadziony jest

na spetnianie wymogow okreslonych przez

certyfikaty oceniajace efektywnosc budynkow,

a skupiaja sie one na nastepujacych obszarach:

e zarzadzanie: ogolna polityka zarzadzania, za-
rzadzanie terenem oraz kwestie proceduralne,

e energia: zuzycie energii elektrycznej oraz emi-
sja dwutlenku wegla (CO2),

» zdrowie i dobre samopoczucie: wewnetrzne
i zewnetrzne czynniki wptywajace na zdrowie
i dobre samopoczucie pracownikow (ilos¢
Swiatta dziennego w pomieszczeniach, tempe-
raturaijakosc powietrza, akustyka),

e zanieczyszczenie sSrodowiska: wptyw na zanie-
czyszczenie powietrza i wody,

« transport: emisja CO2, lokalizacja budynku

i bliskos¢ przystankow srodkow komunikaci
miejskiej, zastosowanie udogodnien dla rowe-
rzystow,

¢ uzytkowanie gruntow: zagospodarowanie
terenow zielonych,

 ekologia: ochrona takich wartosci jak bioroz-
norodnosc flory i fauny,

e materiaty: stosowanie materiatow pozyska-
nych z legalnych i lokalnych zrodet, posiadaja-
cych odpowiednie certyfikaty ekologiczne,

e woda: zastosowanie rozwigzan ograniczaja-
cych zuzycie wody.

DL Invest Group planuje pozyskac certyfikaty
BREEAM na swoje inwestycje, certyfikaty te nie
sg w Polsce wymagane prawnie, ale wpisuja sie
w dtugofalowa strategie naszej Spotki. Ponadto
portfolio DL Invest Group powieksza sie z roku
na rok o nowe projekty w segmencie nierucho-
mosci biurowych, handlowych i magazynowych,
ktore juz na etapie projektowania wzbogacane
$3 0 nowoczesne rozwigzania wptywajace na
efektywnosc budynkow. Dotychczas zastosowa-
no nastepujace rozwigzania w portfolio:
¢ zamontowano centrale wentylacyjne z odzy-
skiem ciepta,
e zamontowano oswietlenie wewnetrzne i ze-
wnetrzne jako energooszczedne LED,
e system chtodniczy pomieszczen mrozni
i chtodni z czynnikiem chtodzacym CO, a nie
freon,
e nasadzeniazastepcze i pasy zieleni izolacyjnej,
e Wyzszaizolacyjnos¢ scian i dachu (Sciany
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19 cm wetna, dach 20 cm wetna); w stosunku
do wymogdw wynikajacych z przepisow,
montaz paneli stonecznych do zasilania czesci
wspolnych: przede wszystkim opraw LED

w nowych portalach oraz oswietlenia czesci
wspolnych,

pasaze po wymianie opraw na LED-owe,
wymiana opraw w czesciach wspolnych -
przed wszystkim pasaz i toalety, ale do rozwa-
zenia takze parking - na oprawy ze zrodtami
LED - oszczednosc energii elektrycznej okoto
50-60% (wraz z zaawansowanym strefowa-
niem), oszczednosc¢ energii przeznaczonej na
klimatyzacje, wieksza trwatosc opraw,
wprowadzenie zaawansowanego strefowania
oswietlenia w czesciach wspdlnych (jezeli jest -
zwiekszenie ilosci stref),

deszczowka z dachéw zbierana do zbiornika
retencyjnego i wykorzystywana do podlewa-
nia terendw zielonych, zastosowanie odpo-
wiednich systemow zroznicowanych w dosto-
sowaniu do typu roslin,

nasadzenia (nowe) na terenach zielonych
zgodnie z zasada bioréznorodnosci i siedlisk
dlazwierzat,

wymiana armatury tazienkowej w toaletach,
wodooszczedne baterie umywalkowe ze zre-
dukowanym przeptywem i zamknieciem
czasowym, sptuczki ze zredukowanym prze-
ptywem - oszczednosc¢ wody o okoto 50%,
implementacja systemu detekcji wycieku
wody (na bazie olicznikowania odbiorow),
zabudowa zaston przeciwstonecznych na
Swietlikach ze sterowaniem pogodowym -
zZmniejszenie zuzycia energii na klimatyzacje
latem,

infrastruktura dla rowerzystow - parkingi
rowerowe blisko wejs¢ do budynku, wiaty
zadaszone z nadzorem wizyjnym, stanowiska
w parkingu podziemnym,

stacja rowerdéw miejskich,

system informacji wewnatrz obiektéw (tabli-

ce wyswietlajgce potaczenia) o potaczeniach

komunikacji publicznej z przystanku w poblizu

galerii;

 system zamknietego obiegu wody w myjni
(jezeli go nie ma),

 segregacja odpaddw na minimum 5 pojemni-

kow w catej galerii i przekazywanie do recy-

klingu,

punkt tadowania samochodow elektrycznych,

wyposazenie pasazu i foodcourtu w meble

i elementy z materiatow pochodzacych/nada-
jacych sie do recyklingu,

e LEDowe systemy podswietlenia log i reklam.

W ramach realizacji naszych projektow i polityki
DL Green wprowadzamy program tworzenia
naturalnych habitatow dla ptakéw, owaddw

i innych zwierzat - w zatozeniu sg to naturalne
Srodowiska stworzone zgodnie z wymogami po-
szczegolnych gatunkow, aby sprzyjacich wzro-
stowi i dobrostanowi.

Miejsce te bedg takze miejscami odpoczynku

i regeneracji dla pracownikow, ktérzy poprzez
kontakt z zielenig i naturalnym srodowiskiem
beda mogli odpoczac i odnowic swoje sity wi-
talne, co ma duzy wptyw na efektywnosc pracy
i samopoczucie.

Habitaty przyjma postac:

e mini-parkow / parkéw kieszonkowych / mini-
-lasow na terenie inwestycji magazynowych
i biurowych z matg infrastruktura w postaci
tawek,

* tak kwietnych sprzyjajacych rozwojowi owa-
dow w tym pszczot,

» nasadzen duzej ilosci odpowiednich dla lokal-
nej fauny i flory gatunkow drzew i krzewow
sprzyjajacych ich rozwojowi,

e zimowych ogrodow na terenie inwestycji ko-
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mercyjnych, co ma sprzyjac regeneracji i moz-
liwosci ztapania chwili oddechu pracownikom
rowniez w chtodnych porach roku, gdy prze-

bywanie na zewnatrz jest nie zawsze mozliwe.

Zamiast standardowych trawnikow DL Invest
Group wykona na swojej inwestycji innowacyjne
taki kwietne, ze specjalnie dobranych roslin.
Podstawowymi zaletami tgk kwietnych jest
wysoka réznorodnos¢ biologiczna, wsparcie

dla ,dzikich zapylaczy” oraz ochrona gatunkow
zagrozonych.

Proces wyboru lokalizacji

SPRAWDZENIE GRUNTU

Przed rozpoczeciem kazdej nowej inwestycji DL
Invest Group na podstawie zewnetrznych pod-
miotow oraz wewnetrznej struktury ocenia, czy
teren przeznaczony pod zabudowe jest zasiedlo-
ny przez zwierzeta lub rosliny objete ochronag,
czy w przypadku wystepowania takich gatunkow
chronionych grunt nie bedzie wykorzystywa-

ny do dalszego zagospodarowania i zgodnie

z warunkowa przedwstepna umowa sprzedazy

Spotka moze odstagpi¢ od transakgji.

OCENA JAKOSCI

Drugi krok polega na sprawdzeniu gruntu pod
katem ewentualnych zanieczyszczen i moz-
liwosci rekultywacji, jezeli nie ma mozliwosci
przywrocenia gruntu do stanu wtasciwego,
DL INVEST GROUP wycofuje sie z przejecia.

WPEYW

Kolejny krok opiera sie na badaniu due diligence
spotecznego i obejmuje sprawdzenie sasiednich
osiedli mieszkaniowych i wptywu inwestycji na
nie oraz wszelkich mozliwosci ograniczenia tego
wphywu.

WARTOSC DODANA

Kolejnym krokiem jest ocena, w jaki sposéb

DL Invest Group moze ulepszyc¢ lokalizacje, aby
byta bardziej przyjazna srodowisku i spoteczen-
stwu. Wszystkie koszty sg oszacowane na kaz-
dym etapie rozwoju i uwzglednione w budzecie
i harmonogramie inwestycji.




CERTYFIKACIJE

WDRAZANIE NORMY ISO 14001:2015

e DL Invest Group PM pozyska norme miedzy-
narodowa ISO 14001:2015 oraz norme polska
EN-PN 14001:2015,

* okreswdrazania normy przewidziano na okres
listopad 2021- marzec 2022,

o zweryfikowano wazne elementy ochrony srodo-
wiska i opracowano ryzyka srodowiskowe w celu
przedstawienia audytorom zewnetrznym,

 w celu propagowania waznych aspektéw ochro-
ny sSrodowiska wsréd pracownikow firmy DL
Invest Group, zaplanowano szkolenie z zakresu
wdrazanej normy 1SO 14001:2015. Niezwykle
istotnym staje sie podwyzszenie swiadomosci
ekologicznej wszystkich pracownikow firmy.
Poczawszy od dziatu budowlanego majacego bez-
posredni wptyw na wybor firm wspdtpracujacych
przy budowie naszych obiektow. Poprzez dziat
komercjalizacji uswiadamiajacy najemcow aby
dotrzymywali standardéw ochrony srodowiska
poprzez segregacje odpadow, dbanie o wspdtpra-
ce zfirmami posiadajacymi odpowiednie normy
i certyfikaty. Konczac na dziale zarzadzania obiek-
tami, przywigzujacym uwage do wyboru firm ser-
wisowych, ktore w wyniku wykonywanych prac
zagospodarowuja wytworzone odpady zgodnie
z przepisami. W przypadku serwisowania urza-
dzen z czynnikiem chtodniczym koordynatorzy
obiektéw wspdtpracujg z firmami posiadajacymi
certyfikaty F-GAZ, bedace waznym kryterium
wyboru firmy wykonujacej prace przy urzadze-
niach.

DL Invest Group wykonuje swoje obowigzki
w zgodzie z przepisami prawnymi w zakresie
ochrony srodowiska, tj:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska,

ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przy-
rody,

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie,

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,
ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 o zapobieganiu
szkodom w Srodowisku i ich naprawie,

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowla-
ne,

ustawa z dnia 11 wrzesnia.2015 r. o zuzytym
sprzecie elektrycznym i elektronicznym,
ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o0 zapobiega-
niu szkodom w Srodowisku i ich naprawie,
ustawa z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach
zubozajacych warstwe ozonowa oraz o niekto-
rych fluorowanych gazach cieplarnianych,
ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej,

rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 23
grudnia 2019 r. w sprawie rodzajow odpadow
i ilosci odpaddw, dla ktérych nie ma obowigzku
prowadzenia ewidencji odpadow,
rozporzadzenie Ministra Klimatu zdnia 11
grudnia 2019 r. w sprawie wykazow zawieraja-
cych informacje i dane o zakresie korzystania
ze srodowiska oraz o wysokosci naleznych
opftat,

rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2
stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20
grudnia 2005 r. w sprawie standardow emisyj-
nych z instalacji.



OCENA SRODOWISKOWA

Oceny srodowiskowe DL Invest Group beda

oparte na nastepujacych podstawowych

zasadach przyjetych i zweryfikowanych przez

renomowane firmy:

¢ monitorowanie w celu ustalenia, ktore wyda-
rzenia wymagaja petnej lub czesciowej oceny
wptywu,

« ustalanie zakresu, ktore potencjalne oddziaty-

wania sg istotne do oceny (na podstawie wymo-

goéw prawnych, konwencji miedzynarodowych,

wiedzy eksperckiej i zaangazowania spoteczen-

stwa), w celu zidentyfikowania alternatywnych

rozwigzan, ktére pozwolg uniknac, ztagodza lub

zrekompensuja negatywny wptyw na rozno-

rodnos¢ biologiczng (w tym opcje niekontynu-
owania rozwoju, znajdowania alternatywnych
projektow lub miejsc, ktore zapobiegaja tako-

wym oddziatywaniom, uwzglednienie zabezpie-
czenw projekcie lub kompensacje negatywnych

oddziatywan) oraz wyprowadzenie zakresu
uprawnien do oceny skutkow,
e ocene i ewaluacje wptywow oraz opracowanie

rozwigzan alternatywnych w celu przewidzenia

i zidentyfikowania prawdopodobnych wpty-
wow na srodowisko proponowanego projektu
lub inwestycji, w tym szczegotowe opracowanie
rozwigzan alternatywnych,

raportowanie Oswiadczenia o Oddziatywaniu
na Srodowisko (EIS) lub raportu o odziatywa-
niu na srodowisko EIA (Enviromental Impact
Assessment), w tym planu zarzadzania Srodo-
wiskiem (EMP) oraz nietechnicznego podsumo-
wania dla ogétu odbiorcow,

przeglad Oswiadczenia o oddziatywaniu na sro-
dowisko (EIS), w oparciu o warunki odniesienia
(zakres) i udziat spoteczenstwa (w tym wtadz)
podejmowanie decyzji, czy zatwierdzi¢ projekt,
czy nie i na jakich warunkach,

monitorowanie, zgodnos¢, egzekwowanie

i audyty sSrodowiskowe. Monitoring, czy prze-
widywane oddziatywania i proponowane srodki
tagodzace wystepuja zgodnie z definicjgw EMP.
Weryfikacja zgodnosci z EMP, aby zapewnic,

ze nieprzewidziane skutki lub nieudane srodki
tagodzace sa identyfikowane i rozwigzywane

w odpowiednim czasie.
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