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ZAPROSZENIE DO WSPOtPRACY

Szanowni Paristwo,

niniejszym na Panstwa rece, przekazuje oferte wspdtpracy w ramach najnowszego
projektu biurowego DL Invest Group realizowanego w formule mixed-use, ktorego
gtéwnym zatozeniem jest, poprzez rozbudowang infrastrukture

towarzyszgcy, zaspokojenie wszelkich codziennych potrzeby uzytkownikdw obiektow.

W przedmiotowej ofercie prezentujemy wyjgtkowy projekt o nazwie DL PRIME Gliwice
charakteryzujacy sie miedzy innymi:

* Rozbudowang infrastrukturg w zakresie komunikacji publicznej oraz drogowe; tj.
minimum trzy warianty dojazdu samochodem do miejsca pracy z kazdego kierunku
aglomeracji slaskiej (wykorzystujac specyfike Slgska jako mocno zmotoryzowane;j
aglomeracji/spotecznosci),tym samym uniezaleznienie sie od jednej trasy i jej
ucigzliwosci w godzinach szczytu.

* Gwarancjg odpowiedniej dla Najemcy iloéci miejsc parkingowych — specyfika woj.
Slgskiego powoduje, ze nadal najwiecej pracownikéw dojezdza do pracy
samochodem, dlatego ilos¢ oferowanych miejsc parkingowych pozostawiamy do
uzgodnienia z Najemca.

* Miejscami parkingowymi dla gosci oraz klientéw — przy budynku znajduje sie
wygodny i dostepny za darmo do 2h parking rotacyjny.

* Maksymalny dostep do komunikacji publicznej — tym samym przystanek komunikacji
miejskiej zostat umieszczony bezposrednio w ramach obiektu DL Prime.

* Udogodnieniami dla rowerzystow — pamietalismy i o rowerzystach organizujac
parking dla rowerdw wraz z prysznicami i szafkami w parkingu podziemnym.
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Dostepem do ustug gastronomicznych w postaci kantyny, restauracji, bistro, sitowni,
sklepu spozywczego, drogerii — wszystkie umowy sg juz podpisane,

Gwarancjg ekspansji — zaréwno poprzez mozliwos¢ najmu znajdujgcych
sie w budynku elastycznych powierzchni DL Space, jak rowniez powierzchni w ramach
rozbudowywanego kompleksu w danej lokalizacji.

Dzieki wewnetrznemu generalnemu wykonawcy oraz biurze projektowemu DL Invest
Group, gwarantuje elastycznosci w aranzacji oraz zmian w powierzchni najmu

a w szczegoblnosci najwyzszg jakosé materiatéw w tym np. wyciszenia powierzchni.
Standard obiektu potwierdzany jest certyfikacjg BREEAM Excellent.

Bezpieczeristwem dostawy energii — Budynki zasilane sg z dwéch Zzrodet, dodatkowo
DL PRIME zaopatrzony jest rowniez w agregat pradotworczy.

Najwazniejszg z punktu widzenia najemcy gwarancja a zarazem dodatkowym atutem
wspotpracy, jest model biznesowy DL Invest Group, ktdry jest nie tylko deweloperem
oraz generalnym wykonawcg ale w szczegélnosci pozostaje aktywnym wiascicielem

i zarzadcg budynku, zarzadzajac aktywami w petni wynajetymi co stanowi
potwierdzenie jakosci swiadczonych ustug, o wartosci przekraczajgcej 1,5 miliarda
ztotych, na ktére sktada sie ponad 100 nieustanie zadowolonych od wielu lat
klientéw. Dzieki powyzszemu gwarantujemy realizacje wszelkich zobowigzan
umownych, nie tylko na etapie podpisywania umowy, ale w catym okresie najmu,
elastycznie reagujac na wszelkie potrzeby najemcy.

Z powazaniem,
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OPARTA O UNIKATOWY MODEL BIZNESOWY

Sitq DL Invest Group, a zarazem wartosciq i gwarancjq dla
Najemcy jest realizowany z sukcesami, od 15 lat, unikatowy
model biznesowy, fgczgcy wspdlny interes Najemcy oraz

DL Invest Group, ktdry jako wynajmujgcy, a zarazem deweloper,
oraz docelowy dfugoterminowy wtasciciel nieruchomosci,

w oparciu o wewnetrzne struktury, aktywnie zarzqdza
projektem, celem wypracowywania dodatkowej wartosci dla
Najemcy, tym samym dziatajgc w interesie wtasnym, poprzez
zaspokojenie wszelkich potrzeb Najemcy dqzy do maksymalnie
dfugiego uzytkowania obiektu w najwyzszym standardzie.

Konkurencyjne modele biznesowe opierajq sie na zasadzie ,,wybuduj i sprzedaj”,

co sprowadza Najemce do elementu produktu inwestycyjnego, ktory wraz

z projektem sprzedawany jest, czesto jeszcze w trakcie budowy, co nie daje dla
Najemcy zadnej wartosci ani gwarancji w zakresie uzytkowania obiektu. Taki model
biznesowy, nie tylko, nie moze zagwarantowac jakosci oraz dziatan w interesie
Najemcy, ale co wiecej, sprawia, Zze w interesie dewelopera jest, aby Najemca

po sprzedazy byt niezadowolony z danego projektu, nie przedtuzat umowy, a tym
samym relokowat sie do nowego obiektu, wychodzgc na rynek z nowym
zapotrzebowaniem, ponoszgc dodatkowe koszty oraz ryzyko utraty pracownikow

w zwigzku z relokacjq.
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MODEL BIZNESOWY DL INVEST GROUP TO GWARANCIJA:

NAJWYZSZEJ JAKOSCI OBIEKTU — w naszym interesie jest, aby obiekt zostat zrealizowany
w najwyzszej jakosci jako, ze bedzie uzytkowany przez Nas jako wtascicieli, w ramach
wynajmu przez okres ponad 20 lat. Miedzy innymi

w celu eliminowania dodatkowych kosztéw, w trakcie uzytkowania obiektu oraz
problemow jakie moga pojawiac sie po stronie Najemcy, w zwigzku z usterkami

i przerwami w prowadzeniu dziatalnosci, szczegdlng uwage zwracamy na jakos¢
realizacji oraz zarzagdzania obiektem.

ELASTYCZNEGO PODEJSCIA DO OCZEKIWAN NAJEMCOW — dzieki ktéremu dazymy

do przedtuzenia oraz odnowienia umowy, co jest nadrzednym celem, a tym samym
gwarancjg dla Najemcy co do jakosci obstugi. Potwierdzeniem powyzszego

sg zrealizowane obiekty o tgcznej wartosci ponad 1,4 mld zt z 96% poziomem wynajmu.

PELNEJ ODPOWIEDZIALNOSCI — jaka ponosimy jako wtasciciel za oddziatywanie projektu,
w tym np. konflikty spoteczne czy problemy komunikacyjne Sciggajac tego typu
problemy z Najemcy.

To wiasnie model biznesowy DL Invest Group jest gwarancja jakosci opartej

o dtugoterminowa relacje z najemca, w zwigzku z kilkudziesiecioletnig amortyzacjg
projektu, co wymaga od Nas nieustanego podnoszenia wartosci projektu oraz
utrzymywania dtugoterminowych relacji, spetniajgc oczekiwania Najemcy, w zakresie
zmieniajacych sie wymagan co do zmiany np. aranzacji czy tez powiekszenia lub
pomniejszenia powierzchni. Tylko ten model biznesowy stanowi dla Paristwa gwarancje
jakosci uzytkowania powierzchni w catym okresie najmu.

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie kosztow
posrednich i marz dla firm zewnetrznych zarzgdzajgcych aktywami. Korzyscig dla Najemcow jest wiec przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami i ich

utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje z Najemcami w ramach wewnetrznej
struktury organizacyjnej DL Invest Group.
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Jeste$my jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajacych
sie deweloperdw oraz inwestorow w Polsce, dziatajacy
od ponad 15 lat na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Potwierdzeniem wieloletniego doswiadczenia oraz
kompetencji jest posiadany zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci, ktéry utrzymuje niemalze peten poziom
wynajmu powierzchni, dzieki utrzymywaniu
nieruchomosci w najwyzszej jakosci, elastycznie reagujac
na potrzeby najemcoéw, dostarczajgc najwyzszej jakosci
ustugi, w oparciu o unikatowego modelu zarzadzania
aktywami.

SPRAWDZONY MODEL BIZNESOWY

Nasz model biznesowy zaktada petng realizacje procesu
inwestycyjnego w oparciu 0 wewnetrzng strukture grupy,
a nastepnie aktywne zarzadzanie projektami jako
dtugoterminowy wtasciciel, oferujac klientom wysoka
jakos¢, nie tylko w momencie oddania projektu do
uzytku, ale rowniez w catym okresie uzytkowania
obiektu, zapewniajgc mozliwos¢ elastycznego reagowania
naich potrzeby. Jest to unikatowa przewaga nad
konkurencyjnym modelem dziatalnosci deweloperow,
opartym o zasade , wybuduj i sprzedaj”, gdzie Najemca
jest elementem sprzedawanego produktu
inwestycyjnego.

OBIEKTY MAGAZYNOWE

Wielkopowierzchniowe parki magazynowe o pow. najmu 100.000 - 300.000 mkw. z funkcjg
magazynowo - produkcyjng oraz projekty szyte na miare (BTS), tworzone na podstawie
indywidualnie rozpoznanych potrzeb najemcow, w tym obiekty miejskie w formacie SBU.

KOMPLEKSY BIUROWE

Powstajgce w odpowiedzi na zapotrzebowanie rynku centrow ustug, w formie komplekséw
typu mixed-use tgczacych funkcje biurowa, ustugowa oraz handlowa. Ich celem jest
zaspokojenie wszelkich codziennych potrzeb uzytkownikow - pracownikéw kompleksu.

PARKI HANDLOWE

Obiekty o powierzchni najmu 3.000 - 6.000 mkw. stanowigce alternatywe dla wielko-
powierzchniowych galerii handlowych oraz rozwoju e-commerce, ktérych celem jest
zaspokajanie codziennych potrzeb konsumenckich w oparciu o silne marki dyskontowe.

ponad Z 371 412 590

aktywdéw Grupy na koniec 2022 w PLN (506 mIn EUR)*

ponad 3 341 000 000

aktywow Grupy na 2024 w PLN w oparciu o posiadany
bank ziemi (726 min EUR)*

*podane kwoty w trakcie audytu finansowego

ponad 97%

utrzymywany poziom wynajmu portfela nieruchomosci
jako potwierdzenie jakosci DL Invest Group

ponad 170

specjalistow w wewnetrznych strukturach Grupy jako gwarancja
elastycznego podejscia do oczekiwan najemcow

ponad 550 000 GLA

powierzchni najmu w toku budowy lub do zabudowania
na posiadanym banku ziemi

DOSKONALE LOKALIZACIE

tworzace wyjatkowa przestrzen dla rozwoju biznesu

POLTYKA DL GREEN

certyfikowanie wszystkich inwestycji BREEAM, przyjecie korporacyjnej
polityki ESG, niezalezna certyfikacja zgodnosci polityki ESG przez SPO

‘“!% SUSTAINALYTICS (D

a Marningstar company n Bank

f n and Development
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V ROZBUDOWANY BANK ZIEMI W OPARCIU O SEGMENT MAGAZYNOWY - “ PRZEPROWADZONE Z SUKCESAMI RESTURKTURYZACIJE —

Potencjat zabudowy przekraczajgcy 550.000 GLA z czego ponad 410.000 GLA w

ramach najszybciej rozwijajgcego sie w Europie segmentu magazynowego. Dzieki
posiadanemu bankowi ziemi zagwarantowany jest czeSciowy udziat we wktadach wtasnych
do finansowan bankowych, a tym samym realizacja przyjetej strategii bez potrzeby
angazowania istotnych srodkéw wtasnych oraz nabywania dodatkowych, nowych

Przeprowadzone w oparciu o wewnetrzne struktury restrukturyzacje

tzw. trudnych projektéw, ktdére zostaty nabyte z istotnym

dyskontem do wartosci rynkowej, poprzez co wymagaty

modernizacji, rekomercjalizacji czy tez zmiany funkcjonalnosci. Potgczone z
przebudowa projektu, stanowig potwierdzenie, nie tylko posiadanych

gruntéw. . . L . o
kompetencji do nabywania projektow pod restrukturyzacje, dzieki czemu
generowane mogg by¢ wysokie stopy zwrotu, ale w szczegdlnosci stanowig

V— KOMPETENCJE W ZAKRESIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA —_— gwarancje dla jakosci i bezpieczeristwa w zakresie utrzymywanego i aktywnie

zarzadzanego portfela posiadanych nieruchomosci komercyjnych.

DL Invest Group w ramach kompetencji generalnego wykonawcy, nie tylko kontroluje

proces budowlany, pod katem harmonogramu oraz kosztow realizacji, ale w

szczegdlnosci, taczac funkcje wihasciciela nieruchomosci oraz generalnego wykonawcy. W y <

sposdb elastyczny i szybki reaguje na wszelkie oczekiwania oraz zmiany wymagane przez « PLYNNOSC AKTYWOW

najemce, w trakcie budowy oraz uzytkowania obiektu. Kompetencje te sg potwierdzone Grupa posiada aktywa wysokiej jakosci o duzej

zakonczonymi z sukcesem projektami od rewitalizacji zabytkowych obiektow ptynnodci. Celem potwierdzenia rynkowej wartosci oraz znaczenia

(DL Vintage Gliwice), po realizacje obiektéw biurowych klasy A+ (DL Piano Katowice) posiadanych nieruchomodci, Grupa cyklicznie, co 4 lata, niezaleznie od
koniczac na specjalistycznych obiektach produkcyjnych (Hutchinson - Debica). Te koniunktury, dokonuje z sukcesami kolejnych sprzedazy ustabilizowanych
unikatowe kompetencje, potgczone z kompetencjami w zakresie komercjalizacji projektow, aktywow, istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju grupy np.
stanowig w perspektywie dtugoterminowej gwarancje dla jakosci oraz bezpieczeristwa transakcja sprzedazy do DHL aktywdw potaczona z JV z DHL. Warto$¢ oraz
realizowanych i utrzymywanych w portfelu DL cykliczno$é transakcji potwierdza wysoka atrakcyjno$é nieruchomosci.
Invest Group nieruchomosci. Potwierdzeniem powyzszego jest wybér DL Invest Group,

przez najwieksza na $wiecie firme logistyczng DHL na Partnera Zarzadzajacego JV DHL&DL.

¢_ ROZBUDOWANA STRUKTURA GRUPY

DL Invest Group przez lata wypracowata zdolno$¢ sprawnej

« — DYWERSYFIKACJA ZRODEt PRZYCHODOW ORAZ WARTOSCI AKTYWOW  — o o - .
realizacji projektéw nieruchomosciowych od etapu nabycia gruntu w

Grupa jest obecna w trzech sektorach nieruchomosci komercyjnych: handlowym, korzystnej cenie, poprzez procesy projektowe i budowlane az do uzyskania
biurowym oraz magazynowym, ktory jako najszybciej rozwijajacy sie rynek zgody na uzytkowanie obiektu — w oparciu o doswiadczonych ekspertow
nieruchomosci komercyjnych w Europie, stanowi podstawe dla rozwoju. tworzacych staty ponad 150 osobowy zespdt DL Invest Group.
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UKONCZONE SPRAWOZDANIA: SPO, ESG & FRAMEWORK DL s

JAKO POTWIERDZENIE NASZEGO EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA

Second-Party Opinion
DL Invest Group Green Finance
Framework

Evaluation Summary

Sustainalytics s of the opinion that the DL Invest Group Green Finance Framework is
credible and impactful and aligns with the four core components of the Green Bond
Principles 2021 and the GreenLoan Principles 2021, This assessment is based on the
following:

SUSTAINALYTICS

 Morniogata conpany

SECOND-
PARTY
OPINION
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Evaluation date March 31,2022

Issuer Location Warsaw, Poland

@, USE OF PROCEEDS The eligible categories for the use of proceeds  RePort Sections
% DI[I" " Green Buildings, Renewable Energy, Energy Efficiency, Sustainable
% Cy Water and Clean are aligned 2
with those by the ples and the GreenlLoan 3
nciple iders that in the eligible Oplnlon A
categories will lead to positive impacts and 9
UN D Goals, SDG6, 7,9 and 11.

P PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Invest Group's Internal
g@" process in evaluating and selecting projects is assessed by a dedicated
C to

with the and

provide final approval for projects. The Committee consists of
representatives from various departments, Including Finance,
Operation, Leasing and the Administration and Billing, and the
Environmental Protection areas. DL Invest has implemented adequate
measures and Is well positioned to manage and mitigate
environmental and social risks commonly associated with the eligible
i iders these to be inline with

market practice,

. MANAGEMENT OF PROCEEDS DL Invest Group's processes for

(Esx management of proceeds and allocation to the eligible projects are

h\ overseen by the Chief Financial Officer under supervision of the

s President of the Management Board and Supervisory Board, DL Invest
intends to fully allocate proceeds within 24 months. Unallocated
proceeds will be managed in accordance with DL Invest's liquidity
policies. Sustainalytics considers this process to be in line with market
practice.

REPORTING DL Invest Group intends to report on allocation of
proceeds on Its website on an annual basis until full allocation,
Allocation reporting will include information on eligible green projects,
amount allocated to eligible green projects and the balance of
unallocated proceeds. Impact reporting will include qualitative
description and relevantimpact metrics where feasible. Sustainalytics
views DL Invest Group's allocati i reporting i with
market practice.

For inquiries, contact the Sustainable
Finance Solutions project team:

John-Paul lamonaco (Toronto)

Project Manager
john-paul.iamonaco@sustainalytics.com
(+1) 416 861 0403

Anchal Verma (Toronto)

Project Support

Nazli Selin Ozbilgin (Amsterdam)
Project Support

Yun Chun Liu (Amsterdam)
Project Support

Andrew Johnson (Paris)

Client Relations
susfinance.emea@sustainalytics.com
(+44) 20 3880 0193

SECOND-PARTY OPINION

DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK

INVEST
GROUP

RAPORT ESG

DL INVEST GROUP

zarok 2021

RAPORT ESG
DL Invest Group

W DL Invest Group wierzymy, ze nasza dziatalno$¢ powinna
przynosi¢ szeroko pojete korzysci wszystkim interesariuszom,
a takze spotecznosciom lokalnym i srodowisku naturalnemu.

Stworzony przez nas raport ma na celu dostarczenie
inwestorom kompleksowej informacji i dogtebnej analizy naszej
dziatalnosci w oparciu o 3 parametry: srodowisko naturalne,
odpowiedzialno$¢ spoteczna, tad korporacyjny.

4
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DL Invest Group
GREEN FRAMEWORK

m EIN=EN
S FINANCING
PRINCIPLES

GREEN FRAMEWORK - Green Financing Principles
DL Invest Group

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz
Credit Markets Association Principles for Green Loans
20212.

Celem DL Invest Group jest petna zgodnos$¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywow, procesie oceny i wyboru
projektéw, zarzadzaniu oddziatywaniem, raportowaniu,
weryfikacji zewnetrznej.
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KLUCZOWI PARTNERZY DL INVEST GROUP DL ¥t
DYNAMICZNY ROZWOJ GRUPY DL INVEST W WIODACYM SEGMENCIE PARKOW LOGISTYCZNYCH

@ MACQUARIE @ European Bank _ BRSNS

for Reconstruction and Development

2022 2021 2020

Macquarie Capital Principal Finance udzielit DL Invest Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera DL Invest Group wybrane na Partnera Zarzadzajgcego
Group finansowania w wysokosci 123,4 min EUR typu rozwdj ekologicznych nieruchomosci, udzielajac przedsiewziecia ,,JV DHL-DL” z firmg DHL— lidera na
senior secured. Trzyletni kredyt zostanie DL Invest Group kredytu o wartosci 72 min euro. Swiecie w logistyce. Na dostarczenie dedykowanych,
sfinansowany w petni z bilansu Macquarie. ekologicznych, powierzchni magazynowych.
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WEWNETRZNA STRUKTURA

Sitg DL Invest Group jest mozliwos¢ samodzielnego przeprowadzenia catego procesu inwestycyjnego, poczawszy
od analizy oraz badania projektu, poprzez jego sfinansowanie, projektowanie, budowe, wynajem az po efektywne
zarzadzanie. Strukture organizacyjng tworzy staty zespot ponad 150 oséb - wysoko wykwalifikowanych specjalistow
z wieloletnim doswiadczeniem zawodowym.

DZIAt KOMERCJALIZACII

potwierdzeniem skutecznosci dziatu komercjalizacji oraz jakosci projektow jest poziom wynajetych
powierzchni przekraczajgcy 97% (w tym 90% umow podpisanych bez udziatu posrednikéw).

7 N

DZIAt PRAWNY DZIAt EKSPANSIJI
i DZIAL KSIEGOWO-FINANSOWY poszukiwanie nieruchomosci, na ktére
zespot prawnikéw i finansistéw w petni obstugujgcy zapotrzebowanie wykreowat Dziat Komercjalizacji, w
transakcje oraz finansowania grupy - tgczna wartosc oparciu o gruntowng analize rynkowa, zbudowane
zrealizowanych transakcji przekracza 700.000.000 PLN. kontakty i relacje rynkowe

STABILNY PROCES
INWESTYCYJNY

DZIAt ZARZADZANIA OBIEKTAMI DL ARCHITECTURE —DZIAt PROJEKTOWY
zespot Facility Managerdw odpowiedzialnych za zapewnia optymalne dostosowanie powierzchni do
zarzadzanie portfolio nieruchomosci DL Invest wymagan najemcow, funkcjonalnosci i najwyzszej

Group o wartosci ponad 1.830.000.000 PLN. jakosci wykorzystywanych materiatow

™~ e

DZIAt BUDOWLANY ORAZ DZIAt PRZYGOTOWANIA PRODUKCIJI generalne
wykonawstwo, to zespdt doswiadczonych architektdw oraz project managerdw, prowadzacych
realizacje inwestycji blisko 482.000 GLA.

1. ROZPOZNANIE POTRZEB
NAJEMCY

2. ANALIZA MOZLIWOSCI
3. ZARZADZANIE PROCESEM
4. EWALUACIJA | DOSKONALENIE

ey 4

RELACJE BIZNESOWE KSZTAtTOWANE
W OPARCIU O SZACUNEK | ZAUFANIE

+

WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Caty proces zarzadzania nieruchomosciami i obiektami
bedgcymi przedmiotem najmu oparty jest na wewnetrznej
strukturze DL Invest Group, co pozwala na wyeliminowanie

kosztéw posrednich i marz dla firm zewnetrznych
zarzadzajacych aktywami. Korzyscig dla Najemcow jest wiec
przede wszystkim zapewnienie najnizszych kosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami i ich utrzymania, a wartoscig dodatkowa jest
zagwarantowanie najwyzszej jakosci obstugi i bezposredniej
komunikacji z osobami odpowiedzialnymi za relacje
z Najemcami w ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej
DL Invest Group.
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(ES) KOMPLEKSOWA OBStUGA PROCESU INWESTYCYINEGO

INVEST
GROUP

Przewagaq DL Invest Group jest oparcie realizacji catego procesu inwestycyjnego na wewnetrznej strukturze organizacyjnej, co w potgczeniu z przenikaniem sie kompetencji poszczegdlnych
dziatow, pozwala na osiggniecie najwyzszej jakosci projektu przy zachowaniu wyjgtkowej elastycznosci w trakcje procesu realizacji projektu.

FAZA Il
REALIZAC)I PROJEKTU

FAZA IV
STABLIIZACJA ORAZ

FAZA |

EKSPANSII

FAZA I
PROJEKTOWA ORAZ

ORAZ ARANZACII
POWIERZCHNI

PRZYGOTOWANIE
PROJEKTU

PRZYGOTOWANIA
PROJEKTU POD GW

ZARZADZANIE PROJEKTEM

* rozpoznanie lokalnego * przygotowanie projektu * dzieki wtasnemu * optymalizacja kosztow
rynku pod katem budowlanego zgodnego z generalnemu wykonawcy utrzymania projektu
dostepnych lokalizacji, oczekiwaniem klienta oraz biurze projektowemu .
rynku pracy, dostepnej mozliwos¢ wdrazanie przez
infrastruktury najemce zmian w trakcje

zapewnienie najwyzszej

* analiza oddziatywania na jakosci uzytkowania i

* identyfikacja
kluczowych potrzeb
klienta

* przygotowanie
optymalnej koncepcji
funkcjonalnej projektu

otocznie oraz srodowisko
celem emanacji
potencjalnego ryzyka
konfliktéw spotecznych

opracowanie
zoptymalizowanego
budzetu i harmonogramu
realizacji projektu

realizacji oraz po oddaniu
do uzytku projektu

stabilizacja projektu
poprzez wdrazanie

rozwigzan po realizacyjnych

dostosowujgcy projekt do
potrzeb najemcy

bezpieczenstwa

nadzér nad
przeglagdami oraz
serwisem technicznym
powierzchni

gwarancja serwisu 24h
w ramach ustugi
DL Welcome

DZIALY: DZIALY : DZIALY :
projektowy, generalny komercjalizacji, projektowy, DZIALY :
generalny wykonawca zarzadzania, komercjalizacji

DL PRIME GLIWICE PIWNA

ekspansji, komercjalizacji,
projektowy wykonawca, komercjalizacji,
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0 DZIAL KOMERCIALIZAC) DL BV
STRATEGIA — 3 FAZY

* IDENTYFIKACJA POTRZEB RYNKU | ANALIZA RYNKU, poprzez bezposredni kontakt z potencjalnymi najemcami poprzez setki rozmow
telefonicznych dziennie.
*  OPRACOWANIE PLANU KOMERCJALIZACII, poprzez identyfikacje potrzeb zgtaszanych przez najemcéw i stworzenie, z pomoca Dziatu

Projektowego, biznes planu dla projektu, wskazujacego kierunki komercjalizacji.
FAZA I »  IDENTYFIKACJA KLUCZOWYCH KLIENTOW - proces planowania strategii komercjalizacji, ktéra w znaczacy sposéb wpltynie na uzytecznoéc,
PRE-KOMERCIJALIZACIJA funkcjonalnos¢ i rynkowos¢ projektu w odpowiedzi na potrzeby najemcéw.

*  PRZYGOTOWANIE KOSZTORYSU CALE) INWESTYCJI - poprzez wspotprace Dziatu Komercjalizacji, Dziatu Projektowego i Dziatu
Konstrukcyjnego stworzenie projektu ukierunkowanego na uzytecznos¢ biznesowa. Wiekszy nacisk ktadziony jest na koszt i atrakcyjnosé
inwestycji niz na walory architektoniczne.

TEAM | — Wirginia Leszczyriska

« INNOWACYINE PODEJSCIE: v ‘ DYREKTOR DZIAtU KOMERCJALIZACII
3 NIEZALEZNE ZESPOLY DS. KOMERCIALIZACII
- ponad 22 osoby, ktére konkuruja ze sobg w osigganiu 5
, FAZA " narzuconych celéw, co prowadzi do szybkiego 5 TEAM Il - Aneta Kulik
GEOWNA KOMERCJALIZACIA podpisywania najkorzystniejszych dla Grupy umow \ ¢

najmu. Dodatkowo, dzieki tak intensywnemu kontaktowi AL Sutelis(or4l dSIS O3 LS (e |

z rynkiem, Grupa dobiera najemcdéw pod katem rodzaju
Swiadczonych ustug, marki oraz zgodnosci z zatozonym

biznesplanem. - % TEAMIIl- Maciej Mendrok
ry DYREKTOR DZIAtU KOMERCJALIZAC)I

na wszelkie potrzeby najemcow zwigzane z uzytkowaniem obiektu.
*  REKOMERCIALIZACJA to naturalny proces poszukiwania najemcédw w sytuacji wygasajgcych umow najmu, ktére nie podlegaja
odnowieniu. Proces ten przebiega sprawnie dzieki bezposredniemu kontaktowi z potencjalnymi najemcami.

<

Z

=

S‘_, * DZIAtANIA PREWENCYINE, Dziat Komercjalizacji pozostaje w statym kontakcie z najemcami.

= e REWITALIZACIA, w przypadku przejecia istniejgcych projektdw, przeprowadzany jest proces dostosowania do aktualnych trendéw

% FAZA I " rynkowych i zapotrzebowania biznesu.

G) *  REKONSTRUKCIA, w przypadku przejecia istniejgcych projektdow nastepuje zmiana tenant-mixu w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obiektu.
S STABLILIZACJI PROJEKTU « WYSOKA JAKOSC OBSLUGI W STRUKTURZE WEWNETRZNEJ, Dziat Obstugi we wspétpracy z Dziatem Komercjalizacji btyskawicznie reaguje
<

[a W

|

=)

=
=
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DL ARCHITECTURE
— DZIAt PROJEKTOWY

GWARANCIJA ELASTYCZNOSCI
ORAZ JAKOSCI POWIERZCHNI

* Podstawa dziatar DL Architecture jest tworzenie funkcjonalnos¢ i uzytecznos¢
nieruchomosci dla jej Uzytkownikow.
Dla DL Invest Group jest to wartos¢ o znaczeniu wiekszym niz artystyczne
kreacje architektoniczne.

* Zespot wewnetrznych Projektantéw jest odpowiedzialny za wspieranie
Najemcéw od momentu ustalania koncepcji aranzacji powierzchni, poprzez jej
aktualizacje, az do osiggniecia ostatecznego efektu zadowalajagcego Najemce.

* Dziat Projektowy Koordynuje prace Dziatu Budowlanego pod katem wspotpracy
z Najemcami, odgrywajac kluczowa role przy dostosowaniu powierzchni do
wymagan Najemcow.

* Podczas uzytkowania powierzchni, w trakcie obowigzywania umowy
Projektanci rowniez sg do dyspozycji Najemcédw w przypadku potrzeb
zwigzanych z modyfikacjg istniejgcej aranzacji.

* Prace DL Architecture, ukierunkowane sg na jak najefektywniejsze
wykorzystanie uwarunkowan nieruchomosci pod katem funkcjonalnosci
powstajgcej powierzchni w stosunku do najwyzszej jakosci wykorzystywanych
materiatéw.

SABINA RYBSKA

KIEROWNIK DZIAtU
PROJEKTOWEGO

i
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OO/) GENERALNY WYKONAWCA

WYJATKOWE KOMPETENCJE
JAKO GWARANCIJA JAKOSCI
ORAZ ELASTYCZNOSCI

* To wyjatkowe kompetencje dajgce przewagi rynkowe dotyczace wszystkich
aspektéw powstawania nieruchomosci. TOMASZ BRO DZKI
* Optymalizacja kosztéw budowy projektu poprzez dobér odpowiednich CPO, DYREKTOR DZIAtU
materiatéw oraz kontrole terminu ich dostarczenia przez potgczone sity BUDOWLNEGO

Dziatu Budowlanego oraz DL Architecture.

* Bezposredni wptyw na harmonogram budowy, gdzie DL Invest Group jest
gwarantem dotrzymania termindw.

* Dzieki architektom DL Invest Group, dostarczane sg elastyczne rozwigzania
dotyczgce aranzacji powierzchni oraz gwarancji ekspansji, co bezposrednio
przektada sie na rozwdj biznesu poszczegdlnych najemcow.

* Dzieki procesom sktadajgcym sie na Generalne Wykonawstwo, DL Invest
Group inicjuje oraz prowadzi poszczegdlne etapy procesu budowlanego,
tym samym zapewnia najwyzszg jakos$¢ dostarczanych projektéw.

* Kompetencje pozwalajgce na proces modernizacji oraz utrzymania juz
istniejacych budynkdéw poprzez zmiany aranzacji, koncepcji budowlanych
oraz uzytecznosci w ramach wewnetrznych struktur Grupy.

 Struktura umozliwiajgca przystosowanie nabywanych juz istniejacych
nieruchomosci, a nastepnie przebudowe, rearanzacje oraz wprowadzenie
najnowszych rozwigzan technologicznych ktére zwiekszajg wartosc
nabywanych aktywodw.

DL PRIME GLIWICE PIWNA
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(5) DZIAt ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

PEENY ZAKRES UStUG W ZAKRESIE
ZARZADZANIA OBIEKTAMI JAK
ROWNIEZ OPTYMALIZAJCI KOSZTOW
UZYTKOWANYCH NIERUCHOMOSCI

+ ROZBUDOWANY ZESPOt SPECIALISTOW. Biezacy i bezposredni nadzér na
stanem technicznym obiektu pozwala na eliminacje ewentualnych usterek Artur Hetman
oraz gwaran’Euje utrzymanie obiektéw w doskonatym stanie technicznym. DYREKTOR DZIAtU

e (OSZCZEDNOSCI. Optymalizacja kosztéw, a co z tym bezposrednio zwigzane
oszczednosci po panstwa stronie, to nasz priorytet. Biezgca analiza finansowa ZARZADZAN |IA OBIEKTAMI
oraz petna automatyzacja procesdw pozwalaja na precyzyjne planowanie
budzetow. Wprowadzane przez nas narzedzia oraz usprawnienia znaczgco KIEROWNIK
obnizajg koszty funkcjonowania obiektdw. DZIAtU ZARZADZANIA

+ GWARANCJA BEZPIECZENSTWA. Zasadniczym elementem prowadzonej od N|ERUCHO|\/|O$C|A|V||

15 lat dziatalnosci, na bazie ktorej budujemy panstwa zaufanie, jest

nadzér oraz nieustanne wdrazanie kolejnych niezbednych procedur, majacych
na celu zapewnienie najwyzszego komfortu w potgczeniu z maksymalng
gwarancja bezpieczeristwa.

* NATYCHMIASTOWA POMOC. Dzieki wyspecjalizowanej kadrze posiadajacej
wieloletnie doswiadczenie oraz nieustannie poszerzane kompetencje, poprzez
dedykowany zespét opiekundw reagujemy natychmiast na zgtaszane potrzeby
zaréwno w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

* NAJWYZSZA JAKOSC. Nasze ustug poswiadczone zostaty audytami
nieruchomosci, przeprowadzanymi przez rzetelnych zewnetrznych ekspertéw.
Aby zapewni¢ panstwu najwyzszg jakos¢ ustug, prowadzimy szczegdtowa
analize kazdego aspektu funkcjonowania nieruchomosci.

DL PRIME GLIWICE PIWNA
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(5) PLANY ROZWOJU
POTENCJALU LOKALIZACIJI
NOWE SRODMIESCIE GLIWIC

Na przestrzeni ostatnich lat wyraznie zauwazalny jest rozwdj miasta

w wielu kluczowych obszarach. Od dtuzszego czasu, Gliwice sg uznawane za
najbardziej rozwijajgce sie miasto, co w duzej mierze jest zastugg lokalizacji
w Specjalnej Strefie Ekonomiczne;.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Gliwiczanie doceniajg metamorfozy
jakie zachodzg w miescie, a samo miasto znalazto sie na szdstej pozycji

w kraju pod wzgledem jakosci zycia, oraz na pierwszym miejscu wsrod
przebadanych miast ze Slaska. Wptyw maja na to podjete modernizacje

i inwestycje: uliczki starowki zachecajg do spacerdw, zadbano o skwery

i parki miejskie, wybudowano réowniez liczne hale, ptywalnie, boiska

i sitownie plenerowe dla 0sdb aktywnych fizycznie. Odrestaurowane zostaty
takze dawny Zydowski Dom Przedpogrzebowy oraz budynek Starej Poczty.

W ciggu ostatnich lat zauwazalny jest wyrazny rozwaj Gliwic, ktore kojarzone
sg przede wszystkim z nowymi technologami i rozwojem innowacyjnych
przedsiewzie¢. Miasto stale inwestuje w rozwdj infrastruktury, usprawnianie
komunikacji publicznej i poprawe bezpieczenstwa. Zmiany infrastrukturalne
jakie nastepujg, odwotuja sie réwniez do zaspokojenia potrzeb mieszkancow.
W ostatnim czasie oddane do uzytku zostaty znaczace dla mieszkancow Gliwic
inwestycje majgce wptyw na sprawne przemieszczanie sie: DTS,
zmodernizowany Dworzec PKP, nowoczesny system detekcji ruchu
drogowego. Kolejnym krokiem do rozwoju w miescie jest planowana budowa
Centrum Przesiadkowego, ktdre skupi w jednym miejscy wszystkie rodzaje
transportu miejskiego.

DL PRIME GLIWICE PIWNA
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
INFORMACJE O INWESTYCJI

DL PRIME GLIWICE to projekt realizowany w formie campusu typu mixed-use, taczacy funkcje biurowa
z ustugowa, ktérego celem jest dostarczanie nie tylko komfortowych miejsc pracy w ramach
najwyzszej jakosci powierzchni, ale tez kreowanie powierzchni stanowigcych odpowiedz na potrzeby
zycia codziennego pracownikdéw powierzchni biurowych i ich rodzin. Zasadniczym zatozeniem
powstania tego projektu jest wiec umozliwienie pracodawcom mozliwosci rozwoju struktur
pracowniczych w doskonale skomunikowanym budynku, ktéry nie jest juz tylko miejscem pracy, ale i
zycia, co nie pozostaje bez znaczenia na bardzo wymagajgcym, obecnie, rynku pracy.

Nieruchomos¢ wyrdzni sie z otaczajgcej tkanki miejskiej dzieki nowoczesnej architekturze i stanowic
bedzie wyjatkowa wizytédwke miasta tuz przy gtéwnej drodze dojazdowej do centrum Gliwic. Obiekt
znajduje sie w zasiegu oddziatywania centrum miasta Gliwice, bezposrednio przy drodze 901 oraz
Drogowej Trasie Srednicowej [902], co gwarantuje doskonatg komunikacje obiektu z waznymi
miastami regionu.

Kompleks spetniac¢ bedzie najwyzsze standardy jakosci, utrzymujac wymagania certyfikacji BREEAM
oraz standardy budynkow klasy A. Dla nieruchomosci zaprojektowano wysoki wspdtczynnik
dostepnosci miejsc parkingowych, jak rowniez zapewnia bezposrednig komunikacje z kluczowymi
punktami na mapie miasta oraz miejscowosciami sgsiadujgcymi.

Campus sktadac sie bedzie z zespotu 3 budynkéw co pozwoli na stworzenie wyjgtkowego projektu
komercyjnego odpowiadajgcego potrzebom dynamicznie rozwijajgcego sie rynku nieruchomosci.

19 000 m2 = planowana tgczna powierzchnia nieruchomosci

INVEST
DL GROUP

19 000 m?

powierzchnia uzytkowa obiektu

1 m.p./30 m?

samochéd osobowy/powierzchnia biura

Biura, handel, ustugi

powierzchnie biurowe, ustugowe i handlowe pod
wynajem

A+

klasa obiektu

Klub fitness, gastronomia,
przedszkole, punkty handlowe

gwarantowane funkcje uzupetniajgce
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
LOKALIZACJA Z POTENCIALEM NA LATA

POTENCJAt LOKALIZACII

DL PRIME zlokalizowany jest u zbiegu ulic Piwnej i Jagiellonskiej, niespetna 6 minut
od centrum Gliwic. Atutem lokalizacji obiektu jest bezposrednia relacja z Drogowg
Trasg Srednicowa, oraz silna centralizacja ustug i handlu w otoczeniu projektu.

W Wojewddztwie Slaskim mieszka ponad 4,6 min oséb, wzrasta réwniez
zainteresowanie regionem jako zrédtem nowych inwestycji, w zwigzku z tym
szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na duzg dostepnosc sity roboczej, w tym
wykwalifikowanej i wyksztatconej kadry pracowniczej. Osoby pracujgce

w Gliwicach pochodzg czesto z miejscowoséci oéciennych takich jak: Ruda Slaska,
Chorzéw, Bytom, Zabrze i inne. Bardzo dobre potgczenie z obiektem z Drogowej
Trasy Srednicowej pozwoli zmniejszy¢ uciazliwoséé dojazdu do pracy przez
zattoczone centrum miasta, dodatkowo Inwestor zapewnia miejsca parkingowe dla
uzytkownikoéw nieruchomosci.

Miasto Gliwice, dzieki licznym inwestycjom, doskonatej lokalizacji oraz prestizowym
uczelniom wyzszym staje sie bardzo atrakcyjnym miejscem do lokowania kapitatu
inwestycyjnego, gonigc tym samym dynamicznie rozwijajgce sie Katowice. W
Gliwicach znajduje sie np. najwieksza z czterech podstref Katowickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, do ktorej nalezg najwieksi przedstawiciele przemystu
motoryzacyjnego, chemicznego i logistyki.

TARNOWSKIE
GORY
30 min
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OO/) CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

WYSOKI WSPOtCZYNNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
- OPTYMALNYCH KOSZTOWO

Wspdtczynnik miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce do 40 mkw. najmowanej powierzchni,
pozostawionych do dyspozycji Najemcow zaréwno na parkingu naziemnym, jak réwniez
podziemnym. Wynajmujacy gwarantuje mozliwosé zwiekszenia liczby miejsc parkingowych wedtug
indywidualnych potrzeb Najemcy;

= Parking rotacyjny dla gosci bedzie znajdowat sie przed Budynkiem.
Miejsca dla dostawcéw, stuzb beda znajdowaty sie na parkingu naziemnym od frontu Budynku;

Wokdt Budynku znajdujg sie rowniez bezptatne miejsca czasowego parkowania.
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KOMUNIKACJA PUBLICZNA — HUB
KOMUNIKACYJNY

W ramach DL PRIME funkcjonuje dedykowane centrum przesiadkowe
gwarantujgce bezposrednie potaczenie ze scistym centrum Gliwic

w niespetna 7 minut. Centrum obstuguje 10 linii autobusowych
komunikujgcych nieruchomosé z miastami sgsiadujgcymi jak Tarnowskie
Gory, Zabrze.

HUB KOMUNIKACYJNY

500 m do Dworca PKP.
Szybkie potgczenie z miastami Aglomeracji Gérnoslaskiej.

Ponadto w zasiegu do 500 metréw znajduje sie dworzec autobusowy oraz
dworzec PKP zapewniajgce szybkie potgczenie z miastami regionu. Na terenie
$laska funkcjonujg przewozy regionalne Koleje Slaskie obstugujace 13 linii na
terenie wojewddztwa, zapewniajgce komfortowe i szybkie potgczenie
pomiedzy miastami jak Gliwice-Katowice-Zabrze-Bytom-Sosnowiec-Dabrowa
Goérnicza-Tychy iinne.

e ITEEPE
PR L LTI Db

LT 44

FONRRE e 22 0
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500 m do dworca PKP
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU
MULTIFUNKCJONALNY KOMPLEKS

sklepy, punkty gastronomiczne, hotele,
ustugi, sitownia w zasiegu reki...

W obiekcie zagwarantowano ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby
uzytkownikoéw oraz pracownikéw naszych Najemcow i ich rodzin. Jest to
szczegolnie wazna kwestia w przypadku budowania trwatej, wieloletniej
strategii rozwoju struktur pracowniczych w obrebie tej samej
nieruchomosci. Komfort pracy i komfort zycia, gwarancja realizacji
istotnych z punktu widzenia kazdego cztowieka potrzeb zwigzanych z
codziennym funkcjonowaniem sg bowiem czynnikami absolutnie
kluczowymi dla budowania przywigzania pracownika do konkretnego
miejsca pracy

w perspektywie dtugoterminowej. Komfort zycia pracownika przektada
sie wiec wprost na bezpieczenstwo kreowania struktur pracowniczych
przez Najemce, pozwalajgc na stabilny i przewidywalny rozwo;.

19
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Wsréd naszych Najemcow strefy handlowo
- ustugowej wymieni¢ mozna:

klub fitness

‘@ Operator spozywczy

l z S Piekarnia serwujaca

“ $niadania, desery i obiady

Kantyna, restauracja Sphinx,
Pizzeria, sushi bar, kafeteria.

punkty handlowe m.in.: Rossmann

DL Space - powierzchnie
elastyczne, biura serwisowane

strefa wypoczynku
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CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

NOWOCZESNE SPOJRZENIE NA POWIERZCHNIE
UStUGOWO - BIUROWE

8:> 6 KONDYGNACJI

Liczba kondygnacji najwyzszego budynku
(-1 — parking podziemny; 0 — oferta handlowo—ustugowa)

8:> 3 SEGMENTY

Kazdy segment posiada wtasng, niezalezng komunikacje, co szczegdlnie sprzyja
bezpieczenstwu i szybkosci przemieszczania sie Uzytkownikow biur.

8:> 8 WIND

Windy o mozliwosci przewozenia do 13 osdb.

& 3,8-4,3m

Wyjatkowa wysokos$¢ pomieszczen biurowych brutto poprawiajaca
komfort uzytkowania

P A-21m B-9,6m C-17,1n

Wysokos¢ budynkow

\ T
141

||
11 {




DL PRIME GLIWICE PIWNA

24

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

NOWOCZESNE SPOJRZENIE NA POWIERZCHNIE
UStUGOWO - BIUROWE

8 DBALOSC O AKUSTYKE
Budynek zaprojektowany zostat ze szczegdlng dbatoscia
o komfort akustyczny jego uzytkownikdéw. Przegrody obiektu
posiadajg podwyzszone parametry akustyczne.

1Q A Bt Q m

8> WYDAJNA WENTYLACIA

Budynek wyposazony jest w system wentylacja zapewniajgcy & 0
wymiane powietrza na poziomie 36m?3/h na osobe.

00

wiymmiesiac  Zuzycie w zeszlym ok

b % % % 7 2 B8 e

e g 00 Cakowitego zuzycia energii o

9

8 EFEKTYWNA INSTALACIA GRZEWCZO CHtODZACA B 1]
Instalacja grzewczo chtodzaca oparta o nowoczesny tréjrurowy szl ; ‘ ‘ \ [ | 1|
system VRF firmy LG. Pozwalajacy jednoczesnie grzac i chtodzi¢ ‘ \
pomieszczenia. Agregaty zewnetrzne wyposazone sg w pompe
oraz odzysk ciepta co pozwala na znaczng optymalizacje kosztow
ogrzewania oraz
klimatyzacji pomieszczen.

ACP5

8> NOWOCZESNY SYSTEM STEROWANIA

Instalacja zabudowana w obiekcie posiada nowoczesny
system, ktéry pozwala sterowac kazdg jednostka
wewnetrzng poprzez aplikacje komputerowa. System
pozwala réwniez na podziat energii zuzytej przez jednostki
wewnetrzne dzieki czemu uzytkownik zyskuje narzedzie do
biezagcego monitorowania zuzycia oraz jego sprawiedliwy podziat
na wszystkich Najemcéw.

Nazwa

vKadog 5 |
O3 podstape, >OLvEST N ‘V‘e‘a*-’umy‘ Wybor

osusz.
-~ l- 8 ~
S8t iny ) Nestawa tomp,
A Ny

25,0 O(~

Predkoss Went

§
m Tednj Wysoki AT

Wachiowanie



(5) KLUCZOWE CECHY

NOWOCZESNE SPOJRZENIE NA POWIERZCHNIE
UStUGOWO-BIUROWE

[-§) ZARZADZANIE OBIEKTEM DL INVEST GROUP PM S.A.
‘\e’ Nowoczesne systemy zarzadzania budynkiem oraz najnizsze, gwarantowane stawki
service chargé na rynku.

DOSTEP DO BUDYNKU | BEZPIECZENSTWO

Uzytkownicy obiektu majg dostep do obiektu 24/7.

W nieruchomosci zastosowano system kontroli dostepu, catodobowy
monitoring, strefy dezynfekgji.

NAJWYZSZE STANDARDY TECHNICZNE | MODNY DESIGN

Szereg udogodnien dla uzytkownikéw i najemcéw, m.in.:

= klimatyzacja,

= winda,

= duze okna doswietlajgce kazde z pomieszczen,

= atrakcyjny design wnetrz w odrestaurowanych
przestrzeniach klimatycznej kamienicy.

DOGODNY DOJAZD EEETWARE
Bezposrednia blisko$¢ przystankdw komunikacji miejskiej

i dworca PKP, mozliwos¢ wypozyczenia rowerow miejskich

i hulajnég elektrycznych. Ogdlnodostepne miejsca parkingowe

w najblizszym otoczeniu nieruchomosci.

@ OKe

DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Budynek w catosci przystosowany jest dla oséb niepetnosprawnych.

DL PRIME GLIWICE PIWNA
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Z myslg o przysztosci

W oparciu o zasady ESG oraz zrdwnowazonego budownictwa, przy zachowaniu najwyzszych wymogow niskoemisyjnosci
oraz energooszczednosci, gwarantujgc Najemcom najnizsze koszty utrzymania uzytkowanej powierzchni przy spetnieniu
najbardziej rygorystycznych wymagarn miedzynarodowego systemu certyfikacji budynkéow BREEAM, DL Invest Group
gwarantuje:

nizsze koszty utrzymania powierzchni najmu - dzieki nizszym
kosztom eksploatacji (nawet 0 20% w poréwnaniu ze zwyktymi
budynkami) mozliwym dzieki rozwigzaniom efektywnie
wykorzystujgcych energie, wode, zarzadzanie odpadami tj.
woda deszczowa zbierana jest w specjalnych zbiornikach

i wykorzystywana do nawadniania terendw zielonych; wodo-
oszczedne baterie fazienkowe ze zmniejszonym przeptywem
i czasowym zamknieciem; wykorzystanie wody szarej,
inteligentny system zarzadzania energooszczednym
os$wietleniem; wysokie parametry izolacyjne przegrod
budowlanych; automatyzacja pracy klimatyzacji i wentylacji
oraz odzysk ciepta; instalacja paneli stonecznych.

certyfikacje projektdw w miedzynarodowym systemie BREEAM.
Certyfikacja wymaga zatozenia, ze ekologiczna wartos¢ terenu
sprzed powstania inwestycji nie zmniejszy sie po jej
powstaniu.

wysokg jakos¢ powietrza wewngtrz budynkdw oraz
odpowiednie doswietlenie, co tworzy przyjazny klimat
wewnetrzny wptywajgcy na samopoczucie i efektywnosé
pracy. Wysoka jako$¢ powietrza wewnatrz budynkéw to
wzrost wydajnosci pracy o ponad 10%.

wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, w bilansie
energetycznym projektu. W tym miedzy innymi nisko emisyjne
pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne.

zastosowanie najwyzszej jakosci materiatow izolacji budynku,
zapewniajgcej doskonatg optymalizacje cieplng.

projektowanie szerokich paséw zieleni w tym zieleni wysokiej
wzdtuz drég i terendw wchodzgcych w sktad projektow, co
miedzy innymi zmniejsza oddziatywanie transportu drogowego
na najblizsze otoczenie.

wykorzystanie do budowy materiatéw, ktére w wiekszosci moga
podlega¢ ponownemu przetworzeniu.

wdrozenie na terenie inwestycji wiasciwego systemu zarzadzania
i utylizacji odpaddw, ktdéry wykluczy potencjalny wptyw na
najblizsze otoczenie projektow.

maksymalnie wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
terenu.

maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu i maksymalizacje
nasadzen roslin tworzgcych przyjazne srodowisko dla licznych
zwierzat i tworzenie naturalnych habitatéw, co w rezultacie
przyczynia sie do zachowania bioréznorodnosci terenu.

Elementy matej architektury takie jak tawki, sitownia na
powietrzu dla pracownikéw oraz mieszkancéw.

inteligentny system oswietlenia led, ktéry zapewnia doskonate
energooszczedne oswietlenie zgodne z normami, przy
jednoczesnym niskim i monitorowanym poziomie zuzycia pradu




(5) EKOLOGICZNE ROZWIAZANIA TO PRIORYTET
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BREEAM'

BREEAM In-Use

4IEL' assessment of the common areas !'j“
DL Piano

Wroclawska 54

Katowice

40-217

Poland

has been carried out according to Technical Manual:

BREEAM In-Use International: 2015
by a Licensed Assessor for:

DL Invest Group XXl Sp. z 0.0.

Certificate Number: BIU00008742-1.0 Issue: 1.0

Code for a Sustainable Built Environment

www breeam.com

Gred [N

N
% TAINALYTI
&, SUS CS
ra)
SWECO
Asset Performance: 71.9%

Excellent

1. 8.8 .8 & SA

Building Management:
Not Assessed

Occupier Management:
Not Assessed
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DL Welcome — to rozbudowany zespot
specjalistow sprawujgcych biezacy i bezposredni
nadzér na stanem technicznym obiektow

w portfolio grupy. Takie podejscie pozwala na
eliminacje ewentualnych usterek oraz gwarantuje
utrzymanie obiektow w doskonatym stanie

technicznym.

Nasze ustugi poswiadczone zostaty audytami
nieruchomosci, przeprowadzanymi przez
rzetelnych zewnetrznych ekspertéw. Aby
zapewni¢ Panstwu najwyzszg jakos¢ ustug,

prowadzimy szczegdtowq analize kazdego aspektu

funkcjonowania nieruchomosci.

&
‘

VvV

Korzys¢ 1

Natychmiastowa pomoc ktéra zapewnia zespot
wyspecjalizowanych, dedykowanych opiekunéw
z wieloletnim doswiadczeniem Reagujemy
natychmiast na zgtaszane potrzeby zaréwno

w zakresie technicznym, jak i komercyjnym.

Korzys¢ 2

Gwarancja bezpieczenstwa w oparciu o nadzor
oraz nieustanne wdrazanie kolejnych niezbednych
procedur, majgcych na celu zapewnienie
najwyzszego komfortu w potaczeniu

z maksymalnym bezpieczenstwem.

Korzys¢ 2

Optymalizacja kosztéw to nasz priorytet. Biezgca
analiza finansowa, prowadzane przez nas narzedzia
i usprawnienia oraz petna automatyzacja procesow

pozwalajg na precyzyjne planowanie budzetéw.




(5) DL SPACE

ELASTYCZNA PRZESTRZEN DOSTEPNA NA PANSTWA
WARUNKACH

Wychodzgc naprzeciw zmieniajgcego sie rynku pracy oraz otoczenia
biznesowego, prezentujemy gabinetowe powierzchnie biurowe DL Space,
znajdujgce sie w kilku lokalizacjach budynkow klasy A — Grupy
Kapitatowej DL Invest Group.

Nowoczesne biuro na elastycznych warunkach najmu, daje Ci mozliwos¢
optymalizacji kosztéw, wprowadza kazdg firme w biznesowe Srodowisko, a przy
tym dostosowane zostato do standarddw bezpieczenstwa, jako nasza
odpowied? na aktualne zmiany na $wiecie.

& DOSTEP DO WYKONCZONYCH, UMEBLOWANYCH,
DODATKOWYCH GABINETOW W NAJWYZSZYM
STANDARDZIE

& DOSTEP DO W PEENI WYPOSAZONYCH SAL
KONFERENCYJNYCH

& UMOWE NA ELASTYCZNYCH WARUNKACH NAWET
NA KROTKI OKRES PROJEKTOW

8> JEDNA NIEZMIENNA OPLATE RYCZAYTOWA
8> PARKING

DL PRIME GLIWICE PIWNA
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Kierunek RYNEK
4 min

Kolej

< kierunek
Wroctaw

Dworzec
PKP

3 min

Centrum
PRZESIADKOWE

5 min

L Sl

Przystanek
AUTOBUSOWY

bezposfrednio przy obiekcie

DL PRIME |
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Centrum HANDLOWE

FORUM
1 min

DL PRIME I

Kolej
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DL PRIME GLIWICE PIWNA

w
N

DL PRIME |

Kompleks 3 budynkow A, B, C
o funkcji handlowo - ustugowo - biurowej
(obecnie w budowie)

wui "
e

= 4 i} pamR——
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o
4

T

A

DL PRIME Il

Budynek F - 12 kondygnacji nadziemnych,
jednopoziomowy parking podziemny

p—
v~ B

DL PRIME II

Budynck sktadajacy si¢ z segmentow
DiE, 12 kondygnacji nadzicmnych,
jednopoziomowy parking

podziemny

DL PRIME IV

Budynck G sktadajacy si¢ z trzech wiczowcow
G1,G2,G3 (24 kondygnacjc kazdy)
potaczonych wspdlnag kondygnacja
parterowa, jednopoziomowy

parking podziemny

mieszkania

Planowane uzupetnicnic
inwestycji DL PRIME
o zabudowe
wielomieszkaniowa

-
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&», 3
= oy .
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(5) KONTAKT
DL INVEST GROUP

-~ Dominik Leszczynski

é

CEO
tel.: +48 601 443 131
e-mail: d.leszczynski@dlinvest.pl

Wirginia Leszczyniska
@elo)

tel.: +48 503 985 805
e-mail: wirginia.leszczynska@dlinvest.pl

BIURO GEOWNE

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
tel.: +48 32 253 00 95

e-mail: biuro@dlinvest.pl

DL PRIME GLIWICE PIWNA

www.dlinvest.pl
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