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Wizja i cel

WIZJA

Utworzenie funduszu zgodnie z formuta REIT i prawem

luksemburskim, w celu zapewnienia dtugoterminowego

| deklarowanego zwrotu dla interesariuszy

CEL

przeprowadzenie pierwszego etapu emisji o tgcznej wartosci

100 mlIn euro plus na nabycie dochodowych nieruchomosci

I finansowanie terminowe




Strategia
STRATEGIA

Strategia funduszu DL zaktada nabywanie i zarzagdzanie nieruchomosciami
komercyjnymi generujacymi stabilny NOI w perspektywie co najmniej

10-15 lat.

»= Nabycie nieruchomosci, ktéra generuje stabilny dochéd
lub ma potencjat do generowania takiego dochodu.

* Nabycie nieruchomosci w kluczowych lokalizacjach z potencjatem
do wzrostu wartosci

* Finansowanie w przysztosci

= Leasing zwrotny nieruchomosci z silnymi graczami rynkowymi

Formuta wartosci dodanej wykorzystujgca potencjat rekomercjalizacji,

optymalizacji kosztéw zarzadzania aktywami i ekspansji nieruchomosci




Gtowne elementy synergii

DLACZEGO DL INVEST GROUP POWINNA BYC NASZYM PARTNEREM?

doswiadczony deweloper i inwestor z ponad 15-letnim
doswiadczeniem na stale zmieniajacym sie rynku.

gwarancja inwestycji w wysokiej klasy aktywa

dywersyfikacja sektorowa i geograficzna - obiekty
magazynowe, kompleksy biurowe, parki handlowe - w catej
Polsce

silna, wewnetrzna struktura, ktora reaguje na kazdy etap
cyklu zycia obiektu

doswiadczona i stabilna kadra kierownicza




Przeglad rynku

DLACZEGO POLSKA JEST ATRAKCYJNYM MIEJSCEM DO INWESTOWANIA

Polska: specyficzne warunki rynkowe stwarzajg mozliwosci dla graczy na rynku
nieruchomosci.

Polski rynek wciaz na wysokim poziomie:

+ W regionie CEE-6 Polska utrzymata pozycje lidera z 54% udziatem w rynku,
a za nig uplasowaty sie Czechy (15%), Rumunia (11%) i Stowacja (11%)

+ Gtowne klasy aktywow: biurowe, handlowe i przemystowo-logistyczne o tgcznym : - ) B i "-“_‘ . e m}g' I )
wolumenie 5,5 mld euro utrzymaty poziom inwestycji z poprzedniego roku, ek , | |
wskazujac na wysoka ptynnos¢, atrakcyjnosc i silne zaufanie zagranicznych

inwestoréw globalnych.
Polska, ze swoimi dobrymi wynikami inwestycyjnymi i perspektywami makroekonomicznymi, pozostanie wazng

europejskg lokalizacjg inwestycyjng i bramg do Europy Srodkowo-Wschodniej.

Rynek biurowy na fali wznoszacej:

* Popyt na biura w 2022 r. wzrdst o 17% rok do roku, a wolumen odnotowany
w | kwartale 2023 r. stanowi 1/3 wszystkich transakcji z ubiegtego roku.

+ Katowice odnotowaty najwiekszy wzrost podazy wsrdd rynkéw regionalnych.
W 2022 roku ukonczono dziesie¢ nowych projektéw biurowych o tacznej

powierzchni 127 300 mkw.
Zrédfo: Colliers 1Q 2023
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Przeglad rynku

DLACZEGO POLSKA JEST ATRAKCYJNYM MIEJSCEM DO INWESTOWANIA

Polska: specyficzne warunki rynkowe stwarzaja mozliwosci dla graczy na rynku
nieruchomosci.

Stabilny wzrost na rynku magazynowym:
+ Zainteresowanie powierzchniami przemystowymi i logistycznymi nie stabnie.

W | kw. 2023 r. popyt brutto wynidst 1,2 min mkw.

Y 1’
DLEG

+  Wskaznik pustostanoéw jest nadal na stosunkowo niskim poziomie
* 525% /5,75% najlepsze stopy zwrotu - rynki regionalne

Zasoby na rynku magazynowym osiggnety okoto 29,6 min mkw. Od poczatku 2023 r. do uzytku oddano 1,9 min

mkw. powierzchni, co stanowi najwyzszg warto$¢ nowej podazy zarejestrowang w historii rynku.

Centra handlowe budz3 sie ze snu
¢ W 2022 r. na polskim rynku inwestycyjnym odnotowano 43 transakcje handlowe,
z czego 65% dotyczyto parkéw handlowych i obiektow typu convenience.

* 1,5 mld euro inwestycji w handel detaliczny w 2022 r.

Sposréd 11 transakcji dotyczgcych obiektéw handlowych w drugim kwartale 2022 r., 7 z nich dotyczyto matych

centréw typu convenience o powierzchni GLA do 3 500 mkw.

Zrédfo: Cooliers / Avision Young 1Q 2023




Sta b I | n a ka d ra Aby zagwarantowac naszym najemcom najnizsze koszty zarzadzania i utrzymania nieruchomosci, caty proces zarzadzania
oparty jest na wewnetrznej strukturze DL Invest Group, bez kosztéw posrednich i marz zewnetrznych firm zarzadzajgcych

k' ! aktywami. Zarzadzanie oparte na wewnetrznej strukturze pracowniczej ma na celu nie tylko wyeliminowanie marz posrednich,
I e rOW n I Cza ale w szczegdlnosci zagwarantowanie najwyzszej jakosci i bezposredniej komunikacji z najemcami.

ZARZAD

Dominik Leszczynski - CEO, Zatozyciel

Zatozyciel DL Invest Group odpowiedzialny za strategie, zarzadzanie i nadzor

nad poszczegdlnymi procesami Grupy. Dziatalnos¢ deweloperska prowadzi od 2004 roku,
w 2006 roku zatozyt fundusz nieruchomosciowy pod nazwa DL Invest Group. Absolwent
Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego.

Wirginia Leszczynska - COO, wspétzatozycielka

Jako siostra Dominika Leszczynskiego, od ponad 10 lat zajmuje kierownicze
stanowiska w DL Invest Group. Jako Licencjonowany Zarzadca Nieruchomosci
(nr licencji 26401) specjalizuje sie w komercjalizacji nieruchomosci logistycznych.
Absolwentka Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach.

Tomasz Brodzki - CPO, Wiceprezes Zarzadu ds. projektow | Aneta Kulik - Prokurent Zarzadu

inwestycyjnych ) Absolwentka Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach, studiowata réwniez w ESDES
Przez wiele lat zwiazany z DL Invest Gro-up, zajmujac stanowiska kierownicze. / Business SF'"'°°' w Lyonie we Frangji. P05|ade? wieloletnie doswiadczenie
Odpowiedzialny za prawidtowy przebieg proceséw budowlanych. Mgr inz. budownictwa w PEh’]IEnIU funkcji zarzadczych W se!(torze f|nansowyrp. Od ponad 5 |§t .

i ekonomii, posiada ponad 20-letnie doéwiadczenie w branzy budowlanej, zwigzana z DL Invest Group, skupia si¢ przede wszystkim na komercjalizacji

m.in. w projektach Lidl i Metro Group. jej obiektow.

PERSONEL FINANSOWY

Jakub Machul - Kierownik ds. konsolidacji i Sebastian Lech - Dyrektor Operacyjny ds. Dorota Tokar
finansow Kontraktowania i Finansowania Zastepca dyrektora finansowego ds.
Inwestycji skarbu




Platforma zarzadzania aktywami DL
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Platforma zarzadzania aktywami DL
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Struktura emisji

>€300m
Nabycie istniejgcych
200-300 min aktywow z potencjatem
wartosci dodanej z
euro polskiego rynku
: H i
€100m Nabycie istniejacych erenomes .
Nabycie istniejgcych dochodowych aktywow - 9% odchylenia
dochodowych aktywow od od DL Invest Group o wydajnosci
DL Invest Group tacznej wartosci 200-300 - 20 min € + kazdy cel

min euro
- segment sektorowy

(biura, magazyny, handel
detaliczny)

Krok | - Czesc | Krok I - Czesc Il Krok Il




Platforma zarzadzania aktywami DL

Pula inwestorow instytucjonalnych
(Fundusze, FoF-y, REIT-y, biura rodzinne)

DL Invest Group S.A (Lux / PL)

DL Invest Group PM S.A.
Zarzadzanie
aktywami/kapitatem

Zarzadzajacy funduszem
(Ustugodawca zewnetrzny)

SPV DL Projekt B

Zarzadzanie DL Pipeline

EEL Investments
sl dziaty (prlzxi)n?_szace dochéd
Zwigzek ub finansowane SPV DL Projekt ©

terminowo)



Dziekujemy za

uwage
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